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Nha & xa hdi: Nhiéu vuéng mac can thao gé dé
dat muc tiéu triéu can
07:06 26/05/2025

Mac du da dat mot so két qua tich cuc, qua trinh trién khai xay dung it nhat mot
triéu can nha & xa hoi dén nam 2030 van dang gap nhiéu khé khan lién quan
dén quy dat, thu tuc phap ly va chinh sach tai chinh - tin dung.

Pé an dau tu xay dung it nhat mot triéu can nha & xa hoi (NOXH) giai doan
2021-2030 dugc Chinh phu xac dinh la mét trong nhitng nhiém vu trong tam
trong chién lugc an sinh va phat trié€n kinh té - xa hoi. Tuy nhién, sau hon hai
nam trién khai, ti€n d6 thuc hién van con chdm, chua dap ng dugc nhu cau
nha & ngay cang tang cla nguoi thu nhap thap va céong nhan tai cac khu cong
nghiép.

Theo danh gid cia HOi M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS), phan khiic NOXH
hién dang gap phai nhiéu "diém nghén" ca & trung uong lan dia phuong, dnh
hudng dén kha nang thu hat doanh nghiép va hiéu qud thuc thi chinh sach.
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Theo danh gid cua H0| M0| g|or| Bat dong san Viét Nam phan khuc
NO XH hién dang g&p phai nhiéu "diém nghén" (Anh minh hoa)

Bon nut that I6n can tré phat trién nha & xa hoi

Thir nhéat, quy dat han hep, phédn bé chua hop ly

Tai nhiéu dia phuong, viéc bo tri quy dat cho NOXH con mang tinh hinh thurc,
chua ddm bao tinh két néi ha tang va tién ich x& hoi. Khong it du 4n nam & vi tri
xa trung tdm, giao thong khé khan, thiéu truong hoc, bénh vién va dich vu thiét

yéu. Ngoai ra, phan 16n doanh nghiép phai tu tim quy dat va gidi phong mat
bang, khién chi phi tdng cao va kéo dai thoi gian trién khai.

Mot s6 khu vuc da danh quy dat nhung lai khong phu hgp dé phat trién do thiéu
co ché ho trg ha tang, gay lang phi tai nguyén va giam siric hap dan dau tu.

Th(r hai, thd tuc phdp ly phic tap, thiéu co ché uu déi thuc chat

Viéc phé duyét chu truong dau tu va lua chon chi dau tu NOXH hién van tuong
tu nhu cac du dn nha & thuong mai. Tham chi, do dac thu phan khudc chinh séach,
cac thu tuc con bi “soi xét” ky han, nhu tham dinh gid ban, xét duyét déi tugng
thu huédng. Diéu nay khién doanh nghiép mat nhiéu thoi gian va nguén luc.

Bé&n canh do, chua cé quy trinh rdt gon hoac uu tién chi dinh thau minh bach
cho du an NOXH. Trong khi Igi nhuan cia phan khuc nay bi khéng ché é muc



thap, thi rdi ro va chi phi thu tuc lai cao, khién nhiéu nha dau tu khéng man ma
tham gia.

Thir ba, ngudn vén thiéu én dinh, tin dung chua pht hop

NOXH hién chud yéu dua vao von tu cé clia doanh nghiép va nguén vay thuong
mai tr ngadn hang. Mac du géi tin dung 120.000 ty dong da dugc cong bo, 13i
suat van con cao so véi ky vong (8,2% - 8,7%/nam), thoi han vay ngan, kho tiép
can déi v4i ca ngudi mua lan cha dau tu.

Ngoai ra, thi trudng van thiéu cadc ngudn von trung - dai han tir ngan sach, quy
phat trién nha &, hay cac mo hinh quy tin thac bat dong san chuyén biét cho
NO XH.

Thr tu, chinh sach thuc hién con thiéu déng bé

Viéc trién khai thuc té tai cac dia phuong cho thay su thi€u nhat quan va quyét
liét. Nhiéu tinh, thanh chua chd d6éng dua chi tiéu phat trién NOXH vao ké
hoach hang nam, thi€u chinh sach ho tro doanh nghiép, chdm té chirc dau thau
hoac trién khai cac khu dat 20% trong du an thuong mai nhu quy dinh.

Cong tac xac dinh doi tugng hudng chinh sach cling con lUng tung, dac biét véi
cac nhém lao doéng thoi vu, ngudi chua du diéu kién vé ho khau hoac cdé muc
thu nhép "can ngudng", dan dén tinh trang nguoi thuc sy cé nhu cau van kho
ti€p can.

Phat trién nha & xa hdi khéng thé phé mac hoan toan cho co ché thi
trudng

Can tu duy va hanh déng mdéi



Trudc nhitng khé khan trén, VARS dua ra loat dé xuat nham thdo g& diém
nghén va tao dbt pha cho thi trudng nha & xa hoi:

1. Chd déng quy hoach va tao lap quy dat

Céac dia phuong can dua chi tiéu NOXH vao chuong trinh phat trién nha & 5 nam
va hang nam, bo tri quy dat hop ly, két noi ha tang. Cé thé ap dung co ché ddi
dat 1ay ha tang (BT), doi tdc cong - tu (PPP), hoac dung ngan sach dé tao lap
quy dat sach. Pong thai khuyén khich doanh nghiép cé quy dat san dugc
chuyén doi muc dich sir dung dé phat trién NOXH.

2. Rut gon thud tuc dau tu, tang tinh minh bach

Can ban hanh co ché chi dinh thau minh bach cho du dn NOXH, don gidn hda
diéu kién lya chon chu dau tu (vé nang luc, tai chinh, kinh nghiém). Mot s6 noi
dung nén ap dung hau kiém thay vi tién kiém dé€ gidm ganh nang hanh chinh.

3. Thiét I1dp ngudn vén 6n dinh, linh hoat

Dé xuat thanh lap quy phat trién NOXH & ca trung uong va dia phuong, huy
dong tir ngan sach, doanh nghiép, khu cong nghiép. Khuyén khich phat trién
cac mo hinh quy tin thac, quy dau tu bat ddong san tap trung vao NOXH. Bong
thai, cdi tién gdi tin dung 120.000 ty dong theo hudng ha lai suat, kéo dai thoi
gian vay, diéu kién linh hoat.

4. Chinh sach dia phuong sat thuc té, phan phdéi minh bach

Chinh quyén can xay dung chinh sach phu hgp véi nhu cau tung khu vuc, dac

biét trong phat trién nha cho thué va xac dinh diing nhém thu huédng. Dé xuat
xay dung hé thong dir liéu quéc gia vé NOXH, ho trg cong khai, minh bach héa
guy trinh mua - thué - thué mua nha 6.

VARS nh&n manh rang phat trién nha & xa hdi khong thé phé mac hoan toan
cho co ché thi truong hay ky vong vao moét s6 doanh nghiép tién phong. Day la
nhiém vu lau dai, mang tinh chién lugc, doi hdi Nha nudc gilr vai tro cha dao,
diéu ph6i va ho trg xuyén suét tir quy hoach dén chinh séch tin dung.

Chi khi NOXH tré thanh mét phan trong quy hoach phat trién dé thi, cé sic hit
v3i nha dau tu va tiép can duoc vai nguoi dan cé nhu cau thuc, muc tiéu 1 triéu
can nha & xa hbi méi cé thé dat duoc hiéu qua bén ving.

Thdo luan vé du thdo nghi quyét thi diém chinh sach dac thu phat trién nha xa
héi ngay 24/5, dai bi€u Nguyén Hoang Bao Tran (Phé chu tich Lién doan Lao



dong tinh Binh Duong) ndi nguoi lao dong ai cling udc mo c6 méi nha nho dé an
cu, yén tam lam viéc.

Tuy nhién nhin vao thi trudng bat dong sdn va muc tién luong cling nhu chi phi
tiéu dung tang lién tuc thi hy vong s& h{ru nha xa héi doi véi ho rat xa voi. "Luat
Nha & da ban hanh chinh sach, nhung véi mdc thu nhép trén dudi 10 triéu déng
moi thang, cong véi tién an, tién hoc cho con, vién phi, dién nudc, tién thué
nha, viéc dugc ti€p can nha & xa hoi la ngoai tam vaéi", ba Tran noi.

Cung véi dé, tiéu chi, quy trinh, thu tuc dugc xét duyét dua ra khéng danh cho
nhing nguoi cé muc thu nhap thap. Ba Tran néi nhiéu ngusi muén dang ky
nhung danh t&r bd vi khong du diéu kién hoac khong dédm ganh thém no trong
cudc séng von da qua chat vat.

Pai bi€u Tran kién nghi Qudc hbi xem xét bd sung cac co ché ho trg thiét thuc
nhu trg gid, bu giad tir ngan sach nha nudc hoac quy nha ¢ qudc gia, ddm bao
gid nha, gia thué tuong xing véi thu nhap thuc té cia nguoi lao dong. Co quan
soan thao can bé sung quy dinh vé gia tran hodc gia san nha & xa hoi theo ting
khu vuc.

N{ dai biéu ki€én nghi phan biét gitra cdc vung cé nhu cau nha & xa hoi khac
nhau. Trong dé, du thdo can phan loai dia phuong theo nhém cé nhu cau cao,
trung binh, thdp theo mat do dan s6 dé€ phan bé nguén luc quy phu hop, trdnh
dan trai.

Dai biéu Ta Van Ha, Phé cht nhiém Uy ban V&n héa - Xa hoi, du doén sau khi
hoan thanh sap nhap tinh thanh, nhu cau nha & xa hoi lai tang 1én. Tuy nhién,
do phan cung han ché nén gid nha & van qué cao so véi thu nhap cla nguoi
thu6c dién dugc mua nha & xa hoi.

Khanh Yén




