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Nha thuong mai gia phu hop: Pé xuat bé han
ché ban lai 5 nam
21:29 16/09/2026

HoREA kién nghi bé quy dinh buéc ngusi mua, thué mua nha & thuong mai gia
phu hgp khong dugc ban lai trong thoi han téi thi€u 5 nam ké tr ngay nhan ban
giao nha, cho rang khi da dugc cap Gidy chirng nhan, ngudi mua can dugc thuc
hién day du quyén cuda chu sé hiwu.

(Anh: Khanh Yén)

HoREA dé nghi bo han ché chuyén nhuong 5 nam

Theo Du thao Luat Nha & ngay 22/7/2026, bén mua, thué mua nha & thuong
mai gid phu hgp dugc dé xuat khéng dugc ban lai nha 6 trong thai han toi thi€u
5 nam k€& tir ngay nhan ban giao nha.




Quy dinh nay dang thu hut su quan tam khi nha ¢ thuong mai gid phu hop duogc
dinh hudng tré thanh mét phan khdc nham mad réng nguén cung cho nhém
nguadi cé nhu cau thuc vé nha & nhung chua da diéu kién hoac gap khé khan
trong viéc ti€p can nha & xa hoi.

G6p y vé ndi dung nay, Hiép hoi Bat dong san TP.HCM cho rang can xem xét bo
quy dinh han ché quyén chuyén nhugng trong thai gian 5 nam.

Theo HOREA, nha & thuong mai gid phu hgp vé ban chat van la nha & thuong
mai. Vi vay, sau khi nguoi mua hoan tat cac diéu kién theo quy dinh va dugc
cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha @, ho can dugc thuc hién cac quyén cla
cht sd hitu, trong dé cé quyén chuyén nhugng nha & theo nhu cau.

Hiép hoi cho rang viéc chuyén nhugng nha & phai di kém vdi viéc thuc hién day
du nghia vu thué véi Nha nudc theo quy dinh phap luat.

Quan diém nay dugc HoREA dua ra trong bdi cdnh chinh sdch phat trién nha &
thuong mai gid phu hop dang dugc dat alongside véi muc tiéu tang ngudn cung
nha & cho ngudi c6 thu nhap chua du kha nang ti€p can cac sdn pham thuong
mai phd bién trén thi truong.

Phan khic méi huéng téi ngusi cé nhu cau 6 thuc

Theo HOREA, nha & thuong mai gid phu hgp chd yéu la nha chung cu dap Gng
cac tiéu chudn, quy chuén ky thuat vé nha chung cu.

Gia ban va gid ban tra gép dugc xac dinh trén co sé tinh ddng, tinh du céc chi
phi lién quan cung lgi nhuan dinh muc, dong thoi khéng vugt quad muc gia ban
toi da do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Céach ti€p can nay nham hinh thanh moét phan khdc nha & c6 muc gid dugc kiém
soat theo co ché riéng, qua doé tao thém lua chon cho ngudi dan cé nhu cau
mua nha.

HoREA nhan dinh nhém khach hang cda nha é thuong mai gia phu hgp tuong
doi rong. Trong dé c6 nhitng nguoi cé thu nhap thap nhung khoéng thudc dién
dugc hudng chinh sdch nha & xa hoi.

Bén canh d6, mét bd phan ngudi thudc dién cé thé mua nha & xa hdi nhung cé
ngudn luc tai chinh khac cling cé thé luya chon nha & thuong mai gid phu hop,
nhat la trong béi cdnh ngudn cung nha & xa hoi chua dap ng day du nhu cau.

Theo Hiép hoi, viéc phat trién thém ngudn cung nha thuong mai gid phu hgp cé
thé gitp nguoi dan cé thém lua chon, gidm su phu thudc vao nguén cung nha &



xa hoi.

Day cling la diém dang chu y trong thiét ké chinh sach nha &, khi thi truong
khong chi dugc dinh hudng phat trién theo hai nhém nha é thuong mai théng
thudng va nha ¢ xa hdi, ma cé thém phan khidc huéng téi nhdm ngudi cé kha
nang tai chinh @ mic nhat dinh nhung khé ti€p can nha é thuong mai cé gia
cao.

Pé xuat ti€p can von vay uu dai

Khong chi kién nghi bé gigi han chuyén nhugng 5 nam, HoREA con dé nghi
Nnguaoi mua, mua trad gép nha & thuong mai gid phu hop dugc ti€p can ngudn vén
vay uu dai tai cac té chirc tin dung theo quy dinh ctia Chinh phd va Ngan hang
Nha nudc.

Trudc mat, Hiép hbi dé cap gdi tin dung 145.000 ty dong do 9 ngan hang
thuong mai tu nguyén déng gép, véi mic 1ai suat dugc néu la 5,9%/nam.

Néu cac dé xuat nay duogc ti€p thu, nha ¢ thuong mai gid phu hgp cé thé duoc
thiét ké theo hudng két hgp gilta co ché ki€m soat gid, kha nang tiép can tin
dung va quyén sé hitu cla ngudi mua.

Trong dé, gid ban dugc xac dinh theo co ché riéng va khéng vugt mic gia toi da
do dia phuong quy dinh; nguoi mua c6 thé dugc ti€p can ngudn von vai ai suat
uu dai theo chinh sach tin dung; dong thaoi, sau khi hoan tat cac diéu kién phéap
ly va dugc cap Giay chirng nhan, nguoi sé hitu dugc thuc hién quyén chuyén
nhugng theo quy dinh.

Tuy nhién, dé xuat boé thoi han han ché chuyén nhugng cling dat ra yéu cau can
bang gilra muc tiéu hoé trg ngudi c6 nhu cau & thuc va viéc han ché kha nang lgi
dung chinh sach dé dau co, mua ban kiém chénh léch.

Viéc thiét ké diéu kién mua, co ché xac dinh gia, déi tugng dugc ti€p can von
cling nhu cac nghia vu tai chinh khi chuyén nhugng sé la nhitng yéu té quan
trong dé€ bdo dam phan khic nha & thuong mai gid phu hop thuc sy hudng téi
nhém ngudi cé nhu cau nha a.

Trong truong hop quy dinh han ché chuyén nhugng 5 nam dugc diéu chinh theo
kién nghi cia HOREA, quyén cla nguodi mua sau khi dugc cap Gidy ching nhan
sé dugc dat trong maoi quan hé véi muc tiéu phat trién ngubén cung nha & vua
kha nang tai chinh.



bay la mot trong nhitng ndi dung dang chud y trong qua trinh hoan thién chinh
sach vé nha &, nhat la khi nhu cau vé cac san pham c6 gia phu hop véi kha

nang chi tra cda ngudi dan dang ngay cang dugc dat ra rd hon tai cac do thi
I6n.
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