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Nha “vua tui tién” ngay cang khan hiém, can
hd 2-5 ty dong van ban rat nhanh
19:50 12/05/2026

Nhu cau nha & thuc tiép tuc tdng manh nhung nguén cung can ho giad phu hop
ngay cang thiéu hut. Doanh nghiép bat déng san cho biét, phan khuc ting dugc
xem la “vlra tdi tién” hién da tang Ién 2-5 ty dong/can, trong khi thi truong van
doi mat hang loat nat that vé dat dai, phap ly va chi phi phét trién du an.

Ba nut that I6n khién nha gia phu hop ngay cang hiém

Thong tin dugc dua ra tai hoi thao “Thi truong bat dong sdn 2026: Vuot gid
ngugc, dén chu ky méi” do Bao Tai chinh - Dau tu té chic ngay 12/5.

Phat biéu tai hoi thao, 6ng Ngé Quang Phuc, Téng gidm doc Pha BDéng Group
cho biét, mat bang gid nha & da thay daéi rat 16n trong vai nam gan day. Néu
truéc day can ho “via tui tién” chi dao dong khodng 1-3 ty dong thi nay mic
gid phé bién da tang Ién khodng 2-5 ty déng/can.

Theo 6ng Phic, du gid tdng manh nhung day van la phan khic cé nhu cau rat
I6n trén thi truong. Nhing du dn cé muic gid phl hop véi khd nang tai chinh cua
ngudi mua & thuc thuong tiéu thu rat nhanh ngay khi mé ban.

Tuy nhién, ngudn cung nha & gid phu hgp hién rat han ché do doanh nghiép
dang phai déi mat nhiéu rao can.

Ly gidi nguyén nhan khan hiém nguén cung, 6ng Ngbé Quang Phuc cho rang, kho
khan 16n nhat hién nay la quy dat phat trién du an.

Theo dé, gid dat noi do tang qué nhanh khién doanh nghiép gan nhu khéng con
kha nang phat trién du an nha & giad phu hop tai khu vuc trung tdm. Phan 16n
doanh nghiép budc phai dich chuyén ra vung ven dé tim kiém quy dat mdéi.

DU vay, viéc tim dugc quy dat dap ing quy hoach va c6 chi phi hgp ly cling
khong dé dang. Nhiéu doanh nghiép phai mat nhiéu nam gom quy dat véi dién
tich khodng 5.000-7.000m2 mdi du diéu kién phat trién dy an tr 700-1.000 can
ho.




Ghinh s

Anh minh hoa
Ngoai bai todn quy dat, thu tuc phap ly kéo dai cling la nguyén nhan day gia
nha tang cao.

Theo dai dién doanh nghiép, mot du an nha & hién cé thé mat tir 3-5 nam dé
hoan tat cac thu tuc phap ly. Qua trinh kéo dai khién chi phi von, chi phi tai
chinh va chi phi phat trién dy an tang manh, cudi cing dugc tinh vao gia ban
nha.

Bén canh do, bién Igi nhuan thap & phan khic nha gid phu hgp cling khién
nhiéu doanh nghiép uu tién phét trién du dn cao cap hoac hang sang thay vi tap
trung vao nhu cau 6 thuc.

Nguoi thu nhap trung binh ngay cang khé mua nha

O géc do thi trudng, TS Can Van Luc, Chuyén gia kinh té trudng BIDV nhan
dinh, thi truong bat dong san hién ton tai “khodng trong I6n” & phan khic danh
cho nhém thu nhéap trung binh tur 20-40 triéu dong/thang.

Theo 6ng Luc, day la nhdm khach hang cé nhu cau & thuc rat 16n nhung lai gap
nhiéu khoé khan trong viéc ti€p can nha &. Ho khéng du khd nang mua cac san
pha@m cao cap, trong khi diéu kién ti€p can nha & xa hoi cling con nhiéu han
ché.

D€ gidi bai todn nay, 6ng dé xuat phat trién manh phan khic can ho trung cép
c6 dién tich khodng 70-100m?2 véi mirc gid dao dong 3-7 ty dong/can tuy ting
dia phuang.




Cung vaéi dé, chuyén gia cho rang, can ddy nhanh tién d6 cap phép du an, rat
ngan thd tuc hanh chinh va giam chi phi phat trién d€ kéo giam gia thanh nha
g.

Nguén cung tiép tuc Iéch pha véi nhu cau thuc

Tai phién thao luan “G& nat that, khai thong nguén luc”, ba Hoang Thu Hang,
Phé Cuc trudng Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san (B6 Xay dung) ciing
thtra nhan tinh trang léch pha gitta nguén cung va nhu cau thuc dang la mot
trong nhitng diém nghén Ién nhat cla thi truong bat déng san hién nay.

Theo ba Hang, trong quy 1/2026 c6 hon 40.000 can ho du diéu kién dua ra thi
truong, tuy nhién sé lugng nha & gid phu hgp va nha & xa hdi chi chiém khodng
hon 7.000 can.

“Pay la dau hiéu rat ré cho thay nguon cung dang léch pha nghiém trong so vdéi
nhu cau thuc té cla nguoi dan”, ba Hang nhan dinh.

Dai dién BO Xay dung cho biét, co quan nay dang nghién c(u bé sung co ché
phat trién nha & thuong mai gid phu hgp vao Luat Nha & sra d6i. Dong thai, cac
chinh sach lién quan dén kiém soat gid ban, minh bach thong tin thi truong va
cai thién kha nang tiép can tin dung cling dang dugc ti€p tuc hoan thién.

Céc chuyén gia va doanh nghiép tham du héi thao déu cho rang, néu khéng

sém thao g& déng bd cac nat that vé dat dai, phap ly va chi phi phat trién du
an, phan khuc nha 6 vira tdi tién sé tiép tuc thiéu hut trong thai gian téi, bat

chap nhu cau 6 thuc van tdang manh.
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