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Nhiéu bat cap khi lay y kién cu dan vé giay
phép quy hoach
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Theo Hiép hoi Bat déng san TP. HCM, mau "Phiéu goép y cla cdng dong dan cu
lién quan" c6 nhiéu ndi dung nang vé chuyén mon quy hoach, nhiéu céng dong
cu dan khéng nam hay khong hiéu dugc dan dén viéc 1ay y kién dai dién cong
dong dan cu chua sat thuc té, cé thé dan dén hinh thidc, mat rat nhiéu thoi gian
va cong suc.

Vlra qua, Hiép hoi Bat dong sadn TP. HCM (HoREA) da cé van ban gui UBND TP.
HCM va cac s& nganh lién quan vé viéc gop y trinh tu, cach thic 1ay y kién dai
dién cdng déng dan cu trong cong tac cap Gidy phép quy hoach (GPQH).

Nhiéu bat cdp khi 18y y kién cu dédn vé gidy phép quy hoach

Nhi{rng nam qua, dé chuan bj dau tu du an bat dong san, viéc lay y kién dai dién
cOng dong dan cu dugc co quan chic nang thuc hién khi chd dau tu xin cap
GPQH. Sau khi da dugc cap GPQH, néu chu dau tu dé nghi cé su thay déi mot so



ndi dung quy hoach thi phai lam lai tha tuc ldy y kién dai dién cOng dong dan
cu. B6i véi du an dang dugc xay dung dé dang, néu chd dau tu dé nghi coé su
thay d6i mot s6 ndi dung quy hoach, thiét ké hang muc thi cling phai lam lai thu
tuc lay y kién dai dién cong dong dan cu.

Tuy nhién, mau "Phi€u gbp y cla cbéng déng dan cu lién quan" cé qué nhiéu noi
dung nang vé chuyén mén quy hoach, nhiéu coéng déng cu dan khong nam dugc
hay khoéng hi€u ma chi cé nhitng chuyén gia vé quy hoach xay dung méi am
hi€u, dan dén viéc 1ay y ki€n dai dién cong dong dan cu chua sat thuc té, cé thé
dan dén hinh thirc, mat rat nhiéu thoi gian va cong suc.

Theo HOREA, nham bdo dam cho dai dién cong dong dan cu cé quyén tham gia
y ki€n déng gop vé du ki€én quy hoach, du kién trién khai du dn c6 tdc dong dén
quyén va lgi ich cta cdng déng dan cu trong khu vuc thi viéc t6 chic thuc hién

viéc 1ay y kién dai dién cdng dong dan cu trudc khi co quan c6 tham quyén cap
GPQH cua du an vi day la céng tac can thiét.

Trong truong hop, du an da dugc cap GPQH nhung néu cha dau tu dé nghi diéu
chinh mot sé chi tiéu quy hoach clia du dn @ muic d6 khong qua 20% chi tiéu
quy hoach da dugc duyét, hoac déi véi du an khu d6 thi, khu dan cu cé quy mo
I6n (dé xuat tham khao, c6 thé tir 2 ha trd 1én) thi dé nghij giao trach nhiém cho
HOi dong Quy hoach Kién tric thanh pho, S& Quy hoach Kién tric, UBND quan,
huyén (noi cé du dn) xem xét trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh
GPQH.

Néu chu dau tu xin diéu chinh mot s6 chi tiéu quy hoach cla du an da ban nha
3 hinh thanh trong tuong lai thi phai t6 chirc hoi nghi lay y kién khach hang
trudc khi co quan c6 tham quyén cho phép diéu chinh GPQH.

Theo Quyét dinh s6 48/2011 va Quyét dinh s6 65/2012cta UBND TPHCM vé cap
Giay phép quy hoach (GPQH) tai TPHCM da quy dinh viéc lay y kién dai dién
cbng dong dan cu trong cong tac cap GPQH. Trong 7-2017, UBND TP da giao Sé&
Quy hoach Kién tridc can c ndi dung van ban s6 4888/STP-VB ngay 1-6-2017
cla S& Tu phap dé€ huéng dan céc co quan, t6 chic, don vi cé lién quan t6 chic
thuc hién viéc lay y kién dai dién cong dong dan cu trong cong tac cap GPQH.
Trong thang 8-2017, S& Quy hoach Kién tric da cé van ban lay y kién ctia UBND
24 quan, huyén vé trinh tu, cach thic lay y kién dai dién cong dong dan cu
trong cong tac cap GPQH.

HoREA cho rang, mau "Phiéu gop y cta cdng déng dan cu lién quan” chi gilr lai
cac noi dung can thiét nhu: Vé pham vi, ranh gidi du an; Vé chirc nang cong
trinh; V& quy mé dan s6; Vé tang cao cong trinh; Vé cac van dé cé lién quan



khac dé Iay y kién dai dién cdng dong dan cu thi thiét thuc hon va ngudi dan
hoan toan c6 thé tham gia y kién duogc.
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