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Nhiéu bat cap trong quan ly, van hanh nha
chung cu

12:00 07/03/2019

Sang 07/3/2019, tai Ha Noi, B6 Xay dung t6 chic Hbi thao vé cong tac quan ly,
van hanh, s&t dung nha chung cu nham danh gid nhitng mat tich cuc cling nhu
cac bat cap, han ché va dé xuat giadi phap thdo g& vuéng mac trong quan tri
nha chung cu.

Thi trudng Nguyén Van Sinh cha tri Hoi thdo. Tham dy Hbi thao con cé 6ng
Hoang Thanh Tung - Phé Cha nhiém Uy ban Phép luat cia Quéc hoi; éng
Nguyén Tran Nam - Nguyén Th trudng B6 Xay dung, Chu tich Hiép hoi Bat
dong san Viét Nam va dai dién Chu dau tu, Ban quan tri, cac chuyén gia, 1&dnh
dao cac Cuc, Vuy, Vién cta B6 Xay dung...

Phat bi€u tai HOi thdo, Thi trudng Nguyén Van Sinh danh gia: “Chién lugc phat
trién nha 3, trong dé viéc phat trién cac khu nha chung cu, tao nén quy mdé mdi
vé nha @, ddp Uung dugc nhu cau cao vé nha & cla ngudi dan. Vé can ban, viéc
quan ly, s&r dung nha chung cu ting budc di vao né nép, gép phan bdo dam trat
tu, an toan xa hoi, cai thién diéu kién & va tao dugc moi trudng sinh séng cho
nguoi dan van minh hon”.
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Toan canh Hdi thao

Thi trudng Nguyén Van Sinh cho biét: “Thoi gian qua cling xay ra tranh chap,
khi€u nai gira nguoi dan va chu dau tu, nguoi dan va Ban quan tri, Ban quan tri
va cha dau tu... Nguyén nhan tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc lua chon
daon vi quan ly van hanh; xac dinh dién tich sé hitu chung - riéng; mét sé co
guan chldc nang con budng Idng quy dinh quan ly, van hanh chung cu tai dia
phuong; quan ly va sir dung kinh phi bdo tri; phdong chdy chita chdy chung cu...
anh hudng dén cong tac an ninh, an toan xa hoi”.

Thuc hién Chi thi s6 29/CT-CP cla Chinh phu vé tang cuong hiéu luc quan ly,
van hanh nha chung cu... B6 Xay dung t6 chic Hbi thao vé cong tac quan ly,
van hanh, s&t dung nha chung cu nham tap hgp y kién dé xuat tir cdc chuyén
gia, cac nha khoa hoc, cong dong doanh nghiép, chd dau tu, kinh doanh bat
dong san, doanh nghiép quan ly van hanh, dai dién cac Ban quan tri, cac Hai,
Hiép h6i chuyén mon, cac B, ban, nganh dia phuong... la co s dé BO bao céo
va sra d6i van ban phéap luat cho phlu hgp véi tinh hinh phat trién cla thuc
tién...

Bdo cao tai H6i thdo, 6ng Ha Quang Hung - Phé Cuc truéng Cuc Quan ly Nha va
Thi truong bat déong sdn cho biét: “Hién nay, viéc xay dung nha chung cu &
nudc ta da phat trién tuong déi manh mé va nhanh chéng, nhiéu khu do thi maéi
da va dang dugc dau tu xay dung. Cung véi dé la cac nha chung cu cao tang,
hién dai cling dugc ra dgi nhu: Khu dé thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh, Khu dé



thi méi Ciputra, Khu d6 thi méi Linh Bam, Royal city, Times City, Tha Thiém,
Phd My Hung...”.

Thong ké so bd dén nay, cad nudc cd khoang 3.000 toa nha chung cu, trong dé
tap trung cha yéu tai TP Ha NGOi va TP H6 Chi Minh. Mac du da c6 hé théng phap
luat tuong déi day da dé diéu chinh cac hoat dong lién quan dén qua trinh quan
ly, s&t dung nha chung cu nhung van con xay ra mot sé ton tai, tranh chap,
khi€u nai nhu: Tranh chap vé phan dién tich s& hitru chung, sé hitu riéng; kinh
phi bao tri phan s& hitru chung; kinh phi quén ly, van hanh; chat lugng céng
trinh; t6 chlc HOi nghi nha chung cu 1an dau.

Bé&n canh do, con xay ra cac tranh chap khac lién quan dén trach nhiém, nghia
vu cla cac cha thé lién quan trong giai doan quan ly, van hanh nha chung cu,
cu thé: Cha dau tu khong thuc hién day dd nghia vu theo quy dinh (khéng ban
giao phan dién tich sé h{ru chung, hé so nha chung cu cho Ban quan tri theo
quy dinh; khéng mua bao hiém chdy, n6 bat budc theo quy dinh clia phép luat
phong chdy, chita chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém...); Ban quan tri
khong dd nang luc hoat dong, khdng thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo
quy dinh, cé dau hiéu khéng minh bach, vu lgi trong viéc thu chi tai chinh; Bon
vi quan ly van hanh khéng c6 chic nang, khéng da diéu kién dé quan ly, van
hanh chung cu theo quy dinh, khong thuc hién diing cadc cam két theo Hop dong
dich vu da ky, khéng cong khai tai chinh theo quy dinh...

Theo bdo cdo cla cac dia phuong gui vé B6 Xay dung tinh dén hét quy 11/2018,
trén pham vi ca nudc c6 108 du an xay ra tranh chap, khi€u nai gitra cu dan véi
chd dau tu cd lién quan dén cac hoat déong quan ly, s dung, van hanh nha
chung cu, chu yéu xay ra tai cac du an trén dia ban TP Ha N6i va TP H6 Chi
Minh.

Trong dé, viéc xay ra cac khiéu kién, tranh chap gilta chd dau tu va cu dan
chinh la do mot s6é quy dinh vé cach tinh dién tich can hg, dién tich chung -
riéng... trong cédc van ban phéap luat chua dugc quy dinh hoac quy dinh chua ro
rang; mét s6 cha dau tu chua du nang luc thuc hién du an, chuyén nhugng du
an khoéng ding quy dinh, vi pham cac quy dinh cta phéap luat vé dau tu xay
dung, phap luat vé nha &, kinh doanh BDS, phéap luat vé phong chay chira
chay...

Mat khac, nguoi dan khi mua nha é da khong xem xét hét cac ndi dung da thda
thuan trong hop dong mua ban can hé da ky, chua nghién clu ky cac quy dinh
cla phép luat lién quan.



Bén canh dd, vai tro quan ly Nha nudc cla cac co quan chuyén nganh va chinh
quyén dia phuong ¢ mot s6 noi chua thuc hién tot; vai tro cla chd dau tu, ban
guan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu va y thac, trach nhiém cla céc
chti sé hitu, ngudi s dung can hé & mot s6 nha chung cu chua dap ing mé hinh
guan ly, s&tr dung nha chung cu...

Nham giai quyét nhiing ton tai, bat cap trén, ngay 09/10/2018, Thu tuéng Chinh
pha da ban hanh Chi thi s6 29/CT-TTg vé viéc tang cudng hiéu luc quan ly Nha
nudc doi véi cong tadc quan ly, van hanh, st dung nha chung cu véi muc tiéu
bdo ddm qué trinh quan ly, s dung nha chung cu dugc an toan, han ché céac
tranh chap, khiéu kién, bao dam trat tu an toan xa hoi.

Trong dé, Thu tudng da giao B6 Xay dung va cac B, nganh lién quan phdi hop
ra soat, stra déi, b6 sung céc van ban quy pham phap luat lién quan dén chic
nang, nhiém vu va quyén han cta chut dau tu, ban quan tri, doanh nghiép quan
ly van hanh nha chung cu va chu sé h{ru, chd s& dung chung cu; Nghién cuu,
stra dGi, b6 sung cac quy dinh vé phan dién tich thudc sé hiru chung va sé hitu
riéng trong cac quy chuan, tiéu chuan xay dung cé lién quan; ddy manh céng
tac pho bién, tuyén truyén phap luat vé xay dung, nha 3, kinh doanh bat ddng
san, cac quy dinh cta Luat Phong chédy chira chdy va cac van ban hudng dan thi
hanh...

Dong thoi, thuc hién ra soat viéc sir dung dat xay dung chung cu ddm bao phu
hop vé&i quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung chi tiét dugc cap
c6 thdm quyén phé duyét; Ra soat viéc chap hanh Gidy phép xay dung cac du
an chung cu lién quan dén viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s6 h(tru nha & va tai san khac gan lién véi dat cdé anh huéng dén quyén lgi va loi
ich hgp phap cdia ngudi dan mua nha, nham giai quyét dit diém nhing tranh
chap, khiéu kién trong thoi gian vira qua.

Tai HOi thdo, dai dién Sé Xay dung dia phuong, chu dau tu, doanh nghiép quan
ly van hanh chung cu, ban quan tri chung cu va dai dién cac Hi, Hiép hoi sé cé
nhirng tham luéan chia sé vé nhitng bat cap, han ché va giai phap trong qué
trinh quan ly, van hanh, s& dung nha chung cu.
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