TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q@ CONGLUAN

Nhiéu dé xuat lién quan dén diéu chinh muc
thu tién chuyén déi dat néng nghiép sang tho
cu
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Cac dé xuat dén tu Vién Kinh té Tai nguyén va Moi truong (IEEr); B Tai chinh;
Hiép hoi Bat dong sdn TP. HCM (HoREA)...v6i mong mudn gilp gidam ganh nang
cho ngudi dan ma con tao su minh bach, cong bang, duy tri dugc nguén thu bén
ving.

Céc dé xuat nhu sau:

Ong Lé Hoang Chau, Chu tich HoREA kién nghi, c6 thé ban hanh mot nghi
quyét thi diém, ap dung doi véi truong hgp chuyén dat vuon, ao, ndng nghiép
trong clng thira dat c6é dat &, hoac tach riéng trudc ngay 1/7/2004 sang dat 6,
theo Diéu 156 Luat Dat dai 2024. HoREA dé xuat stra quy dinh muc thu theo
huéng linh hoat, thay vi ciing nhac nhu hién nay.
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Anh minh hoa, nguén internet.

Cu thé&, phan dién tich trong han muc giao dat & nén tinh bang 20% tién su
dung dat, thay vi téi thi€u 30%. Phan dién tich vuot han muec thi thu 30% (thay
Vi 50%), véi gidi han toi da 2.000 m2, thay cho mic 500 m2 hién hanh. Néu vugt




2.000 m2 thi méi ap dung muc thu 100%. Quy dinh nay sé chi tinh mot lan cho
moi ho gia dinh, trir khi cé trudong hgp tach thira.

Theo HoREA, viéc diéu chinh la can thiét béi bang gid dat méi tang tur 2,36 dén
38,8 lan so vdi giai doan 2020-2024, khién so6 tién si dung dat vot Ién qua cao.
Ong Chau 18y vi du mdt thira dat 1.000 m?2 tai xa Héc Mén (TP. HCM), véi gia dat
3 36 triéu dong/m? va gid dat néng nghiép 0,75 triéu dong/m?2, han mdc 250 m2.
Néu ap dung Nghi dinh 103/2024, ngudi dan phai ndp téi 35,25 ty dong. Theo
du thdo Luat Dat dai, sé tién gidm con 12,77 ty déng, tic gidam 63,7%. Nhung
néu tinh theo kién nghi ctia HOREA, con s6 nay chi con 9,69 ty dong, tlc gidm
72,5%. Trong truong hop ap dung thém dé xuat mién thu phan trong han muc
va chi thu 30% phan vugt han muec, s6 tién sé con 7,93 ty déng, gidm t&i 77,5%
so vGi cach tinh hién nay.

Bo Tai chinh dé xuat giam phi chuyén déi dat néng nghiép sang thé cu

Trong t& trinh du thdo Nghi quyét vé thao g& vudng mac trong tinh tién chuyén
muc dich st dung dat ndng nghiép sang dat &, B Tai chinh dé xuat ap dung
muc thu téi thi€u tir 30% dén 50% gia tri tién s dung dat, nham gidm ganh
nang tai chinh cho ngudi dan.

Theo du thdo, UBND cép tinh sé trinh HDND quyét dinh khung ty Ié thu cu thé,
xac dinh mdc cao nhat va thap nhat ap dung cho tung trudng hgp chuyén doi.
D6i tugng bao gém dién tich dat vuon, ao, dat ndng nghiép nam trong cling
thira dat cé dat &, hoac nhiing phan dat lién ké véi nha & nhung do yéu té ky
thuat tu trudc nam 2004 nén bi tach thanh thia riéng.
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Pé xuat cling néu ro, véi dién tich dat trong han muc giao dat ¢, ngudi dan chi
phai ndp téi thi€u 30% tién s dung. V4&i phan dién tich vugt han mic nhung
dudi 500 m2, muc ndp thap nhat la 50%. Néu vugt qua 500 m? thi ngudi dan
bubc phai nép 100% tién s dung dat khi chuyén déi. Ngoai ra, mdi hé gia dinh
hodc cd nhan chi dugc hudng uu dai nay mot 1an duy nhat. T 1an chuyén doi
th(r hai tré di, ho sé phai n6p toan bo 100% tién s dung, dong thai dién tich
trong han muc giao dat é cling chi dugc xac dinh moét lan.

BO Tai chinh ky vong véi dé xuat trén sé gép phan thdo g& khé khan vé chi phi
chuyén d6i dat, tao diéu kién d€ nguoi dan hgp thirc hdéa quyén sir dung dat &,
doéng thai van gilr duge su can déi cho ngudn thu ngén sach.

Vién Kinh té Tai nguyén va Méi truong (IEEr)

Theo dé xuat cla IEEr, can xay dung bang gid dat méi ap dung tir ngay
1/1/2026, dua trén bang gia dat trudc khi Luat Dat dai 2024 cé hiéu luc
(1/8/2024). Bang giad nay sé diéu chinh theo hé s6 K véGi bién do tang hoac gidm
tir 3-5% moi lan.

Ly do dugc dua ra la do bang giad dat hién nay tang tur 2,3 dén 38 lan so Vi
trudce, khién nguoi dan va doanh nghiép kho cé khd nang chi tra. Thué chuyén
muc dich dat & theo Nghi dinh 103/ND-2024 cling dang yéu cau ndp 100% gia
tri dat &, vuot xa kha nang cta nhiéu ho gia dinh, dan dén nguy co that thu
ngan sach.

Theo IEEr, gidi phdp dung bdng giad dat cl lam nén tdng, diéu chinh linh hoat
bang hé s6 K, sé gitip 6n dinh kinh té vi mé, han ché dau co dat dai, dong thaoi
tao thém dong luc cho dau tu va viéc lam.

IEEr con dé xuat hai nguon thu mai thay thé viéc tang bang gid dat dé bdo ddm
ngan sach bén viing. Th& nhat la thu phi dat & bang 0,01% gid dat 6 do UBND
tinh ban hanh, tuong &ng 100.000 déng/nam véi 16 dat 1 ty dong. Th hai la thu
phi céng trinh kién tridc do thi bang 0,5% gia tri céng trinh khi hoan cong, phan
loai theo cap nha, trong d6 nha cap 1-3 phai déng phi, nha cap 4 dugc mién. Vi
du, mot cong trinh 2 ty dong sé nop phi 10 triéu dong.
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