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Nhiéu loai dat khéng cé giay to sé duoc cap sé
doé
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Quéc hoi da thong qua Luat Dat dai (stra doi). Trong dé, ndi bat c6é quy dinh chi
tiét thém 10 nam cac truong hop gia dinh, cd nhan st dung dat khong cé giay
to sé dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

Kéo dai thém 10 nam so vé@i quy dinh cii; UBND xa xac nhan

Luat Dat dai (stra d6i) nam 2023 da chia cac nhém dugc cap gidy chiing nhan
quyén sr dung dat véi dat khéng cé gidy to gom: ho gia dinh, cd nhan s dung
dat truéc ngay 18/12/1980, nay dugc UBND cap xa noi c6é dat xac nhan khéng
c6 tranh chéap; ho gia dinh, cd nhan st dung dat tir ngay 18/12/1980 dén trudc
ngay 15/10/1993, nay dugc UBND cap xa noi cé dat xac nhan khong cé tranh
chép; hd gia dinh, cd nhan st dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay
1/7/2014, nay dugc UBND cap xa nai c6é dat xac nhan la khong cé tranh chap.

Nhu vay, cad 3 nhdm trén déu phai dugc UBND cap xa noi cé dat xac nhan la dat
khéng cé tranh chap, khéng vi pham phép luat vé dat dai, khong thudc truong
hop giao dat sai thdm quyén, phu hgp véi quy hoach st dung dat va tuy vao
tirng nhém sé cé nhing quy dinh cu thé vé viéc cap gidy chlirng nhan quyén s
dung dat.

Dang chl y, thoi diém cong nhan quyén s dung dat déi véi dat khéng gidy to,
dang dugc ca nhéan, ho gia dinh st dung 6n dinh sé dugc kéo dai thém 10 nam
so v6i quy dinh cd.
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Xem xét cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat cho dat khéng cé
giay to trudc ngay 1/7/2014

Bén canh do, Luat cling quy dinh hé gia dinh, cad nhan thudc doi tugng dugc
giao dat ndng nghiép theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118 cla Luat nay da s«
dung lam dat &, dat phi nong nghiép truéc ngay 1/7/2014 ma khong cé cac giay
to quy dinh, cé dang ky h6 khau thuong trd tai dia phuong, thudc ving cé diéu
kién kinh té - xa hoi khé khan, dac biét khé khan, nay dugc UBND cap xa noi cé
dat xac nhan khoéng cé tranh chap, phu hop véi quy hoach st dung dat, thi dugc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién véi dat
va khong phai nop tién st dung dat.

Ngoai ra, cac ho gia dinh, cd nhan dang s dung dat 6n dinh vao muc dich
thuéc nhém dat ndng nghiép, nay dugc UBND cap xa noi cdé dat xac nhan khéng
c6 tranh chéap, phu hgp véi quy hoach, thi dugc cap gidy chiing nhan quyén sa
dung dat, quyén sd h{tu tai san gan lién véi dat theo hinh thirc Nha nuéc giao
dat khong thu tién s dung dat déi vai dién tich dat dang st dung, nhung khong
vugt qua han muic giao dat ndéng nghiép cho cad nhan quy dinh.

Thai han s dung dat, quyén sé htu tai san gan lién véi dat tinh tir ngay dugc
cap giday ching nhan quyén st dung dat. Véi dién tich dat néng nghiép con lai
(néu cd) phai chuyén sang thué dat cia Nha nudc.

Tranh danh gia cam tinh

Chuyén gia phap ly bat dong san, ThS. Nguyén Van Dinh cho biét, cac quy dinh
vé viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho dat khong c6 giay to ndi
trén chu yéu nham giai quyét cho cac trudng hop dat do cha 6ng dé€ lai, da dugc
st dung lau doi nhung do cac yéu té khach quan nhu ngudi dan thudc dia ban



c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan, do hi€u biét phap luat con han ché hoac
do khong cé nhu cau chuyén nhugng dat nén khéng di dang ky dé cap giay
chimng nhan quyén s dung dat. Hon hét, viéc kéo dai thoi gian dugc cap giay
ching nhan sé bao ddm hai hoa quyén lgi cho nguai dan.

“Quy dinh mdi nay chi gidi quyét cho cac truong hgp khéng cé vi pham phap
luat vé dat dai, va khong thudc truong hop giao dat trai tham quyén. Do doé, sé
khong cé su hgp thic hda cho cac truong hop sai pham nhu viéc ngudi dan co
tinh 1an chiém dat.

Tat nhién, chdng ta hi€u rang khau thi hanh luat ciing rat quan trong, béi khong
thé loai trlr hoan toan cac truong hop sé bat tay, cau két vdi cac truong hop vi
pham nham hgp thic hda viéc cap gidy ching nhan. Day la hanh vi vi pham
phap luat, va sé phai chiu ché tai rat nang né, bao gom ca ché tai vé hinh sy”
6ng Dinh khang dinh.

La nguai c6 nghién cGu sau vé Luat bat dai, Luat su Duong Lé U'dc An (Coéng ty
Luat Hop danh Dai An Phat) cho biét, dudi goc do ly luan va thuc tién trong qué
trinh hanh nghé, day la mot trong nhirng diém tich cuc phu hgp, dap ing duogc
yéu cau chinh dang, quyén lgi cla ngudi dan hién nay.

Tuy nhién, viéc thay d6i nay khéng phai la quad mdai so véi nhitng quy dinh cla
Luat Bat dai nam 2003, Luat Pat dai nam 2013, chi la su thay dGi vé moc thoi
gian dé dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Con vé mat cau chi,
diéu khoan van gilr nguyén, khéng cé su thay déi nao khéac.

“T6i cho rang, rao can tuang doéi I6n trong thuc tién dé dugc cap giday ching
nhan quyén st dung dat chia theo méc thai gian ndi trén chinh la viéc danh gia
cla su cdm tinh cla chinh quyén cap xa (lay y kién vé thai gian si dung dat)
dan dén viéc nhiéu trudng hgp nguoi dan khéng dugc cap gidy chiing nhan
quyén sr dung dat.

Bén canh do, thuc tién khi tu vadn cho nguoi dan cé rat nhiéu truong hgp mua
ban dat bang gidy to viét tay sau ngay 1/7/2014 nhung nguén géc st dung dat
on dinh, 1au dai lai cé trudc 1/7/2014. Do do, can c6 van ban huéng dan doi véi
truong hop nay dé bao vé quyén va lgi ich hgp phép cho nguoi dan”, Luat su
Duong Lé Udc An nhan manh.

Kim Khanh (t/h)



