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Nhiéu y kién trai chiéu vé viéc cho vay bat
dong san nup boéng tin dung tiéu dung?
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Viéc cho vay bat dong san nlp bdéng tin dung tiéu dung dugc xem la mét trong
nhitng nguyén nhan chinh khién tin dung tiéu dung tang truédng manh mé trong
thai gian qua. Vi vay cau hoi dugc dat ra la nén tach hay gilt viéc cho vay bat
dbéng san nup bdéng tin dung tiéu dung?

(Anh minh hoa)

Theo quy dinh cta Ngan hang Nha nudc, tin dung bat dong san la cac khoan
vay ngan hang véi muc dich dau tu bat ddng san va sinh Igi trén bat déng san
dé. Chiéu theo quy dinh nay, cdc ngan hang da phan khoan cho vay mua nha,
stra nha (khéng phuc vu muc dich ban, cho thué) vao nhém tin dung tiéu dung.
Diéu nay khién ty trong cho vay bat dong san chi chiém 7 - 8% téng du ng.




Tuy nhién, theo TS Nguyén Tri Hi€u (chuyén gia tai chinh - ngan hang), néu gop
cd nhiing khodn cho vay mua, stta nha thi ty trong cho vay bat déng san khéng
dudi 20% téng du ng. Tinh dén nay, téng du ng nén kinh té vao khoang 6,8 triéu
ty dong, néu ty trong cho vay bat dong san la 20% téng du ng thi con sé tuyét
doi cho vay linh vuc nay la khoang 1,36 triéu ty dong.

Viéc cho vay bat doéng san nlp bdéng tin dung tiéu dung dugc xem la moét trong
nhirng nguyé&n nhan chinh khién tin dung tiéu dung tang trudng manh mé trong
thoi gian qua. Theo Uy ban Gidm sét tai chinh quéc gia, du ng tin dung tiéu
dung da tang truéng gan 50%, nhung phan Ién chdy vao bat dong san qua mua
nha.

TS Nguyén Tri Hi€u cho rang viéc xép cho vay mua nha, stra nha vao tin dung
tiéu dung la khong didng. “Né lam méo mé bic tranh tin dung bat dong san. Co
quan quan ly cé thé cé cai nhin khdéng chudn xac vé rui ro cla tin dung bat
dong san, vi thuc té né da |én rat cao roi”.

Theo TS Can Van Luc (Gidam doc Truong Dao tao BIDV), vé lau dai, viéc tach cho
vay mua nha, sra nha ra khoi tin dung tiéu dung dé nhép vé cho vay bat déng
san la can thiét.

“Nhung lGc bay gio lai can phai lam ré hon viéc phan nhém bat dong san. Hién
nay ta van dang danh dong tat cad déu la cho vay bat déng san, van ap dung hé
SO rdi ro 200%. Nhu vay thi rat khé cho cac ngan hang thuong mai trién khai
cho vay vi chi phi von sé tang cao. Néu da tach cho vay mua nha, stra nha thi
cling can dong thoi phan loai cho vay bat déng san thanh cdc nhém khac nhau
dé ap dung hé s6 ruai ro khac nhau”, 6ng Luc néi.

Trao d6i véi bdo gidi, TS Nguyén Tri Hi€u cho rang can phai tach tin dung mua
nha, sta nha khai tin dung tiéu dung dé dé vé tin dung bat dong san.

“Tin dung mua nha, stra nha thuc chat la tin dung bat déng san vi né gém du
hai yéu to la vay ngan hang (dé€ mua bat ddng san) va thé chap (nguai vay thé
chap chinh can nha)”, 6ng Hiéu nai.

Pong quan diém véi TS Can Van Luc, TS Nguyén Tri Hi€u cling cho rang néu
dem tin dung mua nha, sra nha nhép vao cho vay bat déng san thi van nén quy
dinh hé sé rui ro 1a 100% ch& khéng bat budc la 200%.

Tuy nhién, trdi ngugc v4éi hai quan diém trén, TS Vi Binh Anh (chuyén gia tai
chinh) lai cho rang viéc xép cho vay mua nha, stra nha vao nhém tin dung nao
cling dugc.




“Xé&p vao tin dung tiéu dung la diing t&r phia ngudi vay, xép vao tin dung bat
dong san la ding tUr phia nguoi cung cap. Pay la hai mat cung - cau cua thi
truong bat déng san. Tuy nhién, khong thé xem viéc gop tin dung mua nha, sta
nha vao tin dung bat dong san la téng tin dung bat dong san, vi hai loai tin
dung dua dén cho hai déi tuong khac nhau”, TS Anh néi.

Ong Anh cho rang vé nguyén tac, cho ngudi mua bat ddng san vay tién thi sé
lam gidm so tién ma nha dau tu bat dong sdn vay vi trén thuc té ngudi mua nha
sé& dem tién déng cho chu dau tu. “Pay la cdu chuyén clha dong tién”, dng Anh
nhan manh.
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