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Nhin lai thi truong bat dong san 2025: Tao da
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08:34 26/12/2025

Nam 2025, thi truong bat dong san phuc hoi tich cyuc véi giai doan chuyén minh
mang tinh bén viing; co héi mé ra, nhung phan hdéa ngay cang ré. Phdng vién
da cé cubc phdng van Gidm doc Cap cao - Chi nhanh CBRE Viét Nam tai Ha Noi,
ba Nguyén Hoai An, dé€ cung nhin lai thi trudng nam qua.

Gidm doéc Cap cao - Chi nhanh CBRE Viét Nam tai Ha NoOi, Nguyén
Hoai An



Chi con it ngay nira l1a két thic nam 2025. Néu dung 3 tir dé néi vé thi
truong bat déng san (BPS) nam 2025, ba sé dung nhirng tir nao?

Thi truong BDS Viét Nam da trai qua nam 2025 véi nhiing dién bién dan xen
nhau. Néu dé€ dung 3 tur d€ ndi vé thi truong, toi nghi la “bién dong”, “quy md”
va “phan héa”.

Bién déng: Thij truong nam 2025, chiing kién nhiéu su thay déi, cap nhat vé
chinh sach va khung phap ly, tdc dong truc ti€p dén tam ly ngudi mua va chién
lugc cla cha dau tu. Dac biét, ngudn cung va mat bang giad ban, cling ghi nhan
nhiéu dién bi€n mdi qua ting quy.

Quy mé: Nam 2025, danh dau sy ma rong manh mé vé ngudn cung, ca vé so
lugng du an va kich thudc du an. Thi truong ching kién nhiing dai du édn cé quy
mo 1én dén 3.000 ha dugc trién khai, cing véi han chuc nghin can hé maé ban
md&i, chi trong 1 quy tai Ha Noi.

Dang chu y, su mé rong khéng con gidi han & Ha N6i va TP. H6 Chi Minh (c(),
ma lan téa sang cac “vé tinh” nhu Hung Yén, Bac Ninh, Hai Phong & phia bac va
Binh Duong, Déng Nai, Long An & phia nam, phan anh xu hudng dich chuyén dia
ly va chién lugc dai han cla cac chu dau tu.

Phén héa: Nam 2025, cho thay su phéan hda ro rét ca vé phan khic sadn pham va
chién lugc cha cha dau tu. Nguon cung tap trung manh vao phan khic cao cap
va hang sang; trong khi phan khdc binh dan gan nhu vang béng. Bong thoi, su
khac biét vé chién lugc trién khai cling néi bat:

Mot s6 chu dau tu tich cuc ra hang nham nam bat da phuc héi, trong khi mot bd
phan khac chon cach than trong hon, do lo ngai chi phi dau vao tang va ap luc
tai chinh.

Vay theo ba, dau la nhiing yéu té anh huéng dén thi truong BPDS nam
2025?

Thir nhéat, chinh sdch phat trién kinh té va tin dung: Lai suat duy tri 3 muic thap,
cung vdi tang trudng GDP tich cuc va dong von tin dung BDS, da tao luc day
manh cho thanh khodn thj trudng. Song, ap luc lam phat va ng xau tiém an, van
la rui ro cho giai doan tdi.

Th( hai, chinh sach phdp ly va quy dinh mdi: Viéc ban hanh Nghi Quyét 68-
NQ/TW vé phat trién kinh té tu nhan, da tao diéu kién cho cac doanh nghiép
BDS tu nhan mé réng quy mo, ti€p can dat dai va nguon luc thuan lgi hon, déng
thoi thdc day canh tranh lanh manh trong phat trién du an.



Ngoai ra, viéc trién khai Luat Pat dai 2024, Luat Nha & va Luéat Kinh doanh BBDS
(stra d6i), gép phan thdo g& nhiéu ndt that phap ly, gitp nhiéu du édn dugc g&
vudng va tai khéi dong, tang ngudn cung.

Thir ba, dau tu céng va ha tang giao théng: Cac du an trong diém, dugc thic
day dau tu va xay dung nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4, Metro TP. H6 Chi Minh, San
bay Long Thanh va hang loat cao toc, da thic day xu hudng dich chuyén ra cac
do thi vé tinh va vung ven.

Thir tu, dong vén FDI va xu huédng thi trudng: Dong von FDI vao BDS tiép tuc
tang manh, kéo theo su phat trién cta nhiéu dy 4n BDS quy md, chat lugng cao
tlr cac chd dau tu nudc ngoai, tir dé mat bang gia ban cling tang Ién.
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Nam 2026 dugc ky vong - thi trudng BDS Viét Nam

ky md&i 6n dinh hon va cé tinh chon loc cao hon

-

budc vao moét chu

Nam 2025, dién bién dac biét nhat cua thi truong BDS Viét Nam, theo
danh gia cua ba Ia gi?

Theo t6i, thi truong BDS 2025 c6 kha nhiéu dién bién dac biét. Dac biét nhat
phai ndi tGi doé la sap nhap tinh, thanh phao.

Thong tin vé sap nhap hanh chinh, thdc day su quan tdm va chién lugc ma rong
cla cac chu dau tu 16n, lan rong sang cac tinh, thanh phé Ian can Ha Noi va TP.
H6& Chi Minh (cl) nhu Hung Yén, Hai Phong, Bac Ninh & phia bac; Binh Duaong,
Pong Nai, Long An 6 phia nam, nai ha tang dang dugc dau tu manh va quy dat
con déi dao.




Cung véi dé, ngudn cung va gia ban BDS nha & déu tang nhanh. Vé quy mo
nguon cung, ngudn cung mdi BDS nha ¢ cd nam 2025 cua khu vuc Ha Noi mé
rong (bao gom Ha Néi, Hung Yén va Bac Ninh) va TP. H6 Chi Minh md&i (gom TP.
Ho6 Chi Minh cli, Binh Duong va Ba Ria - Viing Tau), du kién déu ghi nhan quy
mo6 ma& ban manh mé.

Cu thé&, ngudn cung méi khu vuc Ha NOi mé rong, nam 2025, du kién dat gan
38.500 can, la nam th hai tiém can méc 40.000 can trong vong 5 nam tré lai
day. TP. HO6 Chi Minh méi, du kién ghi nhan lugng nguon cung méi, nam 2025,
dat hon 29.000 can, gan gap doi lugng ngudn cung mdi moéi nam, thoi diém
2023 -2024.

Vé mat bang gid bén, ti€p tuc tang & cac phan khic nha é. D6i véi loai hinh can
ho chung cu, gia thi cap, tai Ha N6i, da tang 19% theo nam, tuy cé cham hon
so muc tang cla 2024, nhung van tang téc han so 2 quy dau nam. Tai TP. HO
Chi Minh, gid so cap can ho chung cu, quy 111/2025, tang téi 31% theo nam -
muUc tang cao nhat ghi nhan dugc tir trudc dén nay.

Ap luc tang gid so cap, da ddy mat bang gia th( cap cling tdng 25% theo nam.
Doi vai loai hinh BDS gan lién véi dat, Ha N6i va TP. H6 Chi Minh, ghi nhan gié

ban th& cap dén quy I11/2025, tang lan lugt 19% va 18% theo nam - muc tang

cao nhat ghi nhan dugc ké tir nam 2023.

Ba nhén dinh thé nao vé trién vong thi truong BDS nam 2026?

Nam 2026 dugc ky vong - thi trudng BDS Viét Nam budc vao mot chu ky méi 6n
dinh hon va cé tinh chon loc cao hon, véi su tham gia tich cuc ctia cac cha dau
tu, nha dau tu cé tdm nhin dai han va ngudi mua c6é nhu cau thuc.

Nguon cung duy tri phong phd va da dang & cac phan khtc va vi tri dia ly, kéo
theo su gia tang canh tranh, doi hoi cac chd dau tu khong ngung nang cao chat
lugng sdn pham va dich vu xuyén suét vong doi ctia du an.

Trudc boi canh nguén cung phong pht va dién bién kinh té vi md con nhiéu bién
dong, tam ly ngudi mua va nha dau tu tré nén viing vang, nhung ciing than
trong han, uu tién cac san phdm cé tiém nang tang gia, phap ly ré rang va dong
tién 6n dinh.

Doi véi cac nha dau tu: Can lua chon sdn pham c6 phap ly ré rang, hudng téi
phuc vu nhu cau & thuc tai cac khu vuc cé ha tang két noi tét, dugc dau tu déng
bd; can nhac k¥ khau vi rai ro va kha nang tai chinh cd nhan nham tranh bj
doéng vé dong von, trong bdi canh thi truong con nhiéu bién ddng.



bén canh dé, theo ddi sat dién bién thi truong va cac yéu té vi mo, nhu tdc dong
tlr chinh séch thug, 13i suat, bién dong dong von..., dé c6 chién lugc dau tu dai
han va quan tri rdi ro hiéu gqua.

Tran trong cam on ba!

Thu Trang (thuc hién)




