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Nhin tu dau gia dat Thu Thiém: Bo Tu phap chi
ra hoat dong dau gia quyén su dung dat hién
nay con ton tai moét sé vuéng mac
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BO Tu phép vura cdo bdo cdo gui Thu tudng vé ra soat, nghién clu stra déi, bo
sung, hoan thién co ché, chinh sach phap luat vé dau giad quyén st dung dat,
sau vu viéc dau gid quyén s dung dat tai khu doé thi méi Thu Thiém, TP HO Chi
Minh.

Khong thng nht gia cac quy nh ca phap lut

Theo 6, bao cao ch g, Lut u giatai sn quy nh ngi tham giau giaphi nptinttrcvi mct5%n
20% so vi giakhi im catai snu gia

Quathc tintrin khai vi nhiu loi tai sn caraban u gig, giatr tai sn khac nhau (hin nay cé hn 20
loi tai sncarabanugid) achothy metinttrctiamalut ugiatd snquy nhlaphuhp, toiu
kin thu hdt ¢ nhiu doanh nghip tham giau gia. Nu nang mc tin t trc 1én qua cao thi scd it
doanh nghip iu kin tham giau gid, tim n nguy ¢ théng ng, moc ni dim gia.

i vi hot ngu giaquynsdngt, phap lut v t ai hin hanh chaco quy nh cm tham giau giai vi ca
nhan, doanh nghip trdng u gia nhng khdng thc hin nghav thanh toan tin trdng u gia




Ngoai ra, quarasoét, B T phap thy rng hot ng u gidquyn sdngt hin nay con tn ti mt svng mc
lién quan n s khéng thng nht gia cac quy nh caphdp lut t ai vaqun ly thu v thi hn np tin triing
u giaquyn sdng t, dn n cach hiu va ép dng khac nhau, géy ra khé khn, 1ing ting cho nhiu a
phng trong qué trinh thc hin cng nh néu cac vn v khiu ni, t cao co th phat sinh.

Cth, ti khon 3iu 46 Lut ugiata sn quy nh, ngi tring u gia c coi nh chp nhn giao kt hp ng mua
ban tai snugiaktthi imugiavién cong b ngi tring u gi&; k t thi im nay, quyn vanghav ca
céc bén c thc hin theo quy nh ca phap lut v dan s va quy nh khac ca phap lut c6 lién quan.

Trén c s o, vic np tin tring u giaquyn sdng t ¢ thc hin theo quy nh ca phap lut v t ai, khdng
thuc phm vi iu chnh caLut u gidtai sn. Tuy nhién, quy nh phap lut vavic &p dng cac quy nhv
vic np tintrdng u gidquyn sdng t nay ti cac a phng ang khéng thng nht.

C th, mt saphng ang cn ¢ quy nh ti khon 21 iu 1 Ngh nh s 148/2000/N-CP ca Chinh ph sai, b
sung mt s Ngh nh quy nh chi tit thi hanh Lut t ai (do B Tai nguyén va Mai trng ch tri x&y dng
“trng hp ngi trang u gia khdng np tin hoc khéng np tin theo Ung phng an u gia quyn sdng t thi
UBND cp c6 thm quyn hy quyt nh cdng nhn kt qu tring u gid quyn s dng t theo quy nh ca
phép lut” ban hanh phng an u gia quyn sdng t trong 6 quy nh vic np tin trdng u gia theo cac
thi hn khéac nhau (Thanh Hoa, Ninh Binh... quy nh ngi trdng u gia phi np tin trdng u gia trong
30 ngay, Vnh Phac quy nh thi hn nay 1a 20 ngay...).

Mt s a phng khéc thi cn ciu 18 Ngh nh s 126/2020/N-CP hng dn Lut Qun ly thu (do B Tai
chinh ch tri x&y dng), “chm nht 1a 30 ngay, k t ngay ban hanh théng bédo np tin sdng t, ngi s
dng t phi np 50% tin s dng t theo thdng bao va chm nht 1a 90 ngay, k t ngay ban hanh thong
bao nptinsdngt, ngi sdngt phi np 50% tin sdng t con li” théng bao thi hn np tintrdng u gia
quyn sdng t 1a90 ngay (HaNi, Ngh An, TP H Chi Minh, trong 6 v vic u gidquyn sdng t ti
khu 6 th mi Th Thiém dp dng thi hn 90 ngay).

Ngoai ra, mt stnh khac li cn ctheoi tng: i vi canhén, h giainh thi thi hn np tin tring u giala
30 ngay; i vi doanh nghip & 90 ngay (Ha Nam...).

Cn ch tai i vi doanh nghip tring u giat nhng khong thanh toan tin

T kt qu ra soét trén, nhm nang cao hn na cht Ing, hiu qu ca hot ng u gia quyn sdng t, khc phc
tinh trng tr gid qua cao nhng khéng thc hin nghav trang u gia, gay nhiu bt n cho th trng nh v
vicugiaquynsdngtti khu 6 thmi Th Thiém, B T phap kin ngh giao B Tai nguyén va Méi
trng tip tc the hin cd hiu qu, ng b cac nhim v ¢ giao trong Ch th s40/QT-TTg, trong 6 chl trng
vicrasodt, xutsai, b sung, hoan thin cac quy nh caphap lut vtai v giakhi imugiaquyns
dngt, iukin, yéu cu v nng Ic tai chinh ca doanh nghip tham giau gia, thi hn np tin trdng u gia,
chtai i vi doanh nghip trdng u gid quyn s dng t nhng khéng thc hin ngha v thanh toan tin tring
u gi&; tng cng cdng tac kim tra, thanh tra vic chp hanh phap lut cangi c6 thm quyn qun ly tai
sn, ngi cd ta sntrong vicaquynsdngtrau gid, t chc xac nhgiakhi imu gia

Bén cnh 6, B T phap nghién cu, xut sai, b sung Ngh nh s62/2017/N-CP quy nh chi tit mt siu
vabin phdp thi hanh Lut u giatai sn, m bo hot ng u giatai sn khach quan, minh bch, khach
quan; tip tc tng cng cong tac thanh tra, kim tracac t chc u giata sn, m bo thc hin Ung trinh t,
thtc u giatheo quy nh calLut u giatai sn.




B T phdp cng xut giao UBND céc tnh, thanh ph trc thuc Trung ng quan trit, ch o ngi cé tai sn
u giati aphng tng cng hn navai tro, trach nhim trong vic lachn t chc u giata sn, phé duyt
phng an u gi4, xac nh giakhi im, ky hp ng dch v u giatai sn, xay dng Quy ch cuc u gid, giam
sat quatrinh ban h s, thm tra, anh gid cac iu kin, nng Ic cangi tham gia u gia, vic thc hin cac
trinh t, thtc u giatai sn... bo m tinh cdng khai, khach quan, minh bch theo ing quy nhcalLut u
giatai snvaphdp lut co lién quan.

Mt khéc, thg cng vai tro gidm sat cac quan t phdp (ST phap) ti cac a phng; nghién cu c chtip
nhn, kp thi x Iy cac phn énh, t cao, kin ngh ca cac canhan, t chc v hot ng u giata sn; thg cng
thanh tra, kim tra, x ly nghiém céc hanh vi vi phm trong Inh vc u giatai sn.../.
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