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Nhém thu nhép cao tai Viét Nam kho cé thé
mua nha vi gia nha dat tang manh
11:45 09/12/2024

Theo phan loai clia Tong cuc Thong k&, nhém dai dién cho 20% dan s6 c6 thu
nhap cao nhat tai Viét Nam - nhém 5 - cling khong thé mua nha, néu xét theo
quy tac giad nha khong vugt qua moét phan ba thu nhap, cho thay kha nang chi
trd nha & da gidm manh trong vai nam qua, dén muc.

Két qua khao sat muc séng dén cu nam 2023 cuda Téng cuc Théong ké (GSO) cho
thday, nhdm cé thu nhap cao nhat (nhdm gém 20% dan sbé cd thu nhap cao nhat
- nhém 5) cd thu nhap binh quan dat 14,47 triéu dong/1 ngudi/1thang tai Ha
NGi; 13,8 triéu dong tai Da Nang; 13,26 triéu dong tai TP. HCM; 13,9 triéu déng
tai Bong Nai va 18,38 triéu dong tai Binh Duong. Bay la nhdm dugc ky vong cé
khad nang sd& hitu nha & tai cac dé thj Idn nhu Ha N6i hay TP. HCM ma khéng can
su ho trg t Chinh phd. Tuy nhién, thuc té, khi déi dién véi bai toan sé hitu nha
G tai cac do thj Idn nhu Ha N6i hoac TP. HCM, ngay ca nhdm nay cling gap
khéng it tré ngai.

Theo dd, gid dinh mGi hé gia dinh cé 2 ngudi trong tudi lao déng déu thudc
nhdm cé thu nhdp cao nhat, thi thu nhdp binh quan cda nhdm nay udc tinh
khodng 30 triéu ddéng/thang/hé, tuong duong vdéi khodang 360 triéu mdi nam.

Kha nang chi tra t6i da néu dp dung quy tac tai chinh phd bién la chi phi nha &

khéng vugt qud 1/3 thu nhap la khodng 6,7 triéu ddong mdi thang, tuong duong
khodng 80 triéu ddng mGi nam. Trong khi d6, mbi can hé thuong mai tai cac dé
thi I6n ké trén cd gid dao déng tr tar 40-70 triéu dong/m2, tuy khu vuc va phan
khuc. Nhu vdy, mét can hé cé dién tich nhd (~60m?2) sé cd gid khoang 2,5-3,5

ty dong.

Néu nhédm 5 quyét dinh mua mét can hé 60m2 gia khoang 3,5 ty dong va vay
ngan hang 70% gia tri can nha, tuc 2,45 ty dong, vdi lai suat 8%/nam trong
vong 20 nam, khodn tra gép hang thang sé vao khoang 25-27 triéu déng, tuong
tng véi khodng hon 300 triéu ddng méi nam. Véi muc chi trd téi da 80 triéu
déng/nam, gan nhu khéng thé mua nha.




Ly gidi nguyén nhdn kha nang chi trd nha ¢ gidm manh trong vai nam qua, Hdi
Méi gidi Bat déng san Viét Nam (VARS) cho rang:

Thu nhat, do gid BDS tai cdc dé thj I6n, von da vugt xa khad nang tai chinh cda
dai da s6 ngudi dan, lai tang nhanh, hon gap nhiéu lan téc d6 tang thu nhap. Cu
thé, sau dai dich Covid - 19, gid BBS, nhat la loai hinh can hd, tai céc dé thj In
cao nhat ca nudc nhu Ha Néi, ba Nang va TP. HCM lién tuc tang, thiét 1dp mat
bang mdi cao hon tir 30% so vdi nam 2019. Trong khi nén kinh té van phai
“chat vat” khac phuc hdu qua cua djch Covid-19, thu nhdp binh quan dau ngudgi
tai thanh thi nam 2023 chi tang khodng 4% so véi théng ké cda GSO vao nam
2019.

Thu nhdp binh qudn cda nhém 5 tai Ha N6i va Da Nang nam 2023 chi tang lan
lugt 3% va 7% so véi nam 2019. Tham chi, thu nhdp binh quédn cda nhdm 5 tai
TP.HCM con ghi nhan muc tang truéng dm 8%. Diéu nay khién khodng cdch
gilta thu nhap va gia nha ngay cang réng, dac biét déi véi nhitng hé gia dinh
thuéc nhdm trung luu va can cao cap.

Tht hai, la do thiéu hut ngudn cung nha & phu hgp. Theo dd, ngudn cung nha &
hién nay chd yéu tdp trung vao phan khuc trung, cao cap tré Ién. Mac du nhu
cau & phan khuc nay cling rat I6n nhung nhu cau nha & vua tdi tién méi la nhu
cau chinh cua thj truong. Rat it dy én nha 6 cd gid dudi 30 triéu dong/m2, khién
da s6 ngudi dan, ké cd nhédm 5, khéng cd lua chon phu hgp.

Viéc mét s6 chu dau tu “lgi dung” su khan hiém ngudn cung cda thj trudong dé

tang gid ban bat hgp ly, khién mat bang gid BDS tang cao, ngay ca véi cac khu
vuc khéng cd nhiéu Igi thé vé ha tang, cling gdy khé khan cho nhiing ngudi cé

nhu cau mua nha d thuc.




Thi ba, mét trong nhiing yéu t6é chinh thic day gid BDS tang vot Ia do hanh vi
dau co. Trong bdi canh cac kénh dau tu khdc con nhiéu bién déng, tam ly tich
tri tai san va ky vong gid BDS tiép tuc tang khién nhiéu ngudi mua nha dat
khéng nham muc dich st dung thuc té. Ho mua nha déat roi bdé hoang, khéng
dua vao st dung, chd tang gid, khién tinh trang mat can déi cung - cau cang tré
nén tram trong.

M6t yéu té khac it dugec dé cdp nhung cé anh hudng I6n khéng kém chinh la chi
phi tai chinh. Mac du lai suat da giam, tuy nhién, ngudi vay mua nha tai Viét
Nam van phai chju 1ai suat cho vay tha ndi sau uu dai tu khoang 10% trd Ién.
Diéu nay cling tao ap luc vé mat tai chinh cho nguoi mua nha.

Cung va@i do, chi phi dau tu, chi phi dat dai dang lién tuc tang cao dong thoi
cling la nguyén nhan anh hudng dén qua trinh phat trién dy én cla cdc doanh
nghiép BDS va truyc tiép lam tang gid nha.

Nhu vay, nhdm cd thu nhap cao nhat, dai dién “top 20%"” cua ca nudc cling gap
khd khan trong viéc sd h(tu nha. Bong nghia véi viéc cdc nhdm thu nhap thap
hon gan nhu khéng cé co héi. Nhu cau vé nha & cda dai da sé ngudi dan khéng
dugc dap ung, khéng chi gdy anh huéng tiéu cuc dén daoi séng an sinh xa hdi
ma con dan dén su bat 6n dai han cho thj trudng BDS va tao hé luy rui ro kinh
té vi mo.
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