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Nhu cau mua nha cao, chung cu xa trung tam
Vén ué'n
14:00 25/02/2019

Theo cac chuyén gia bat déng san (BDS), van con rat nhiéu du an chung cu xa
trung tam van “é” hang. Do dd, thj trudng BDS nam 2019 chi tap trung giai bai
toan BDS la can hd ton kho tlr cdc nam trudc. Nhiéu cha dau tu diing ngoi
khéng yén khi may nam khéng ban hét du an.

1 ach mai...méi ban duogc 1 can

DU du &an dang budéc vao hoan thién khau cudi cung nhung ca thang trudc Tét
Nguyén dan 2019, mét du an nha thuong mai tai quan Long Bién (Ha N&i) mai
chi ban dugc 1 can hd. Tét vira qua, dé gilr chan nhan vién, chd dau tu phai tam
Ung tién nha ra trd nhan vién céng ty. Mét du an khac tai quan Ha Bong co tong
hon 400 can hg, ma ban tir cudi nam 2017 nhung dén nay cling méi c6 40 can
ho dugc giao dich. Tham chi c6 du 4n hang nghin can ho & Ha N6i md ban 3
nam nay nhung s6 lugng ban dugc chua dén 100 can.

Vi vay, tur nra cudi nam 2018, cung vdi viéc thu hat méi gidi, nhitng chuong
trinh khuyé&n mai, ho trg ai suat khang ciing dugc cac cha dau tu tung ra dé
kich cdu. O hau hét cac du &n cin ho, ngudi mua nha hién chi cdn nop 30-50%
tri gid can ho, ké ca vdi nhitng du dn da xay xong la c6 thé vé 6 ngay. Khodn
tién con lai dugc céc té chirc tin dung la doi tdc cla cha dau tu cho vay, hau hét
khong lai suat trong 2 nam dau. Bén canh dé con chua ké cac chuong trinh
chiét khau c6 nhiéu du an 1én téi 11% gia tri can ho.
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(Anh minh hoa)

Cu thé, du an My Dinh Plaza 2 (Nam TU Liém, Ha Nbi), chd dau tu chiét khau 1én
dén 8% trudc thué véi khach mua can 3 phong nga khong vay von. Cha dau tu

du 4n Kosmo Center (Tay H6, Ha NOi) uu dai 2% tri gid san pham; tang voucher
5% khi mua thém can hd...

Mot 1dnh dao cong ty dia 6¢c ¢ Ha Nbi cho rang, doanh nghiép lam du an “hot”
dén may thi cling van c6 nhiing can hé kho ban. P6 la nhitng can hd cé dién
tich 16n, hay can géc xau. Can dién tich Ién thi sé “to tién”, con can xau thi du
gidm gid hét cd van kho ban.

Theo Thi trudng B6 Xay dung Nguyén Van Sinh, thi truong BBS van con mot so
van dé can luu y, dé la: Lugng ton kho BDS van con khé I6n (con khodng 22.976
ty dong) tap trung & cac du dn nam & xa trung tdm cac do thi, ha tdng hau nhu
chua cé hoac chua hoan thién. Nguén cung nha & trung, cao cap hién nay dang
du thira, trong khi rat thi€éu nguén cung nha & xa hoi va nha & thuong mai gia
thap ma thi truéng dang can nhiéu.

“Nhin téng thé&, thi truong BDS dang phat trién theo hudng bén viing song cling
tiém an moét s6 nguy co. Co quan quan ly nha nudc sé phai cé cac giadi phap Gng
xU kip thoi, nham dadm bao cho thj truong tiép tuc phat trién én dinh, bén
virng”, 6ng Sinh nai.

Nam 2019 gidi quyét hang téon kho

Ong Nguyé&n Anh Qué, Gidm déc Cty dia 6¢ G6 phan tich, cudi nAm Mau Tuéat,
san pham can h6 dugc tung ra rat 16n, nhiéu du dn c6 quy mé hang chuc nghin



can hé. “Tuy nhién, nam Ky Hoi, sé du an méi theo nham tinh cia ching toi
hién chi dém trén dau ngdn tay. Nguon cung can hé mdéi & tat ca phan khc,
san pham déu du kién thap hon nam 2018. Do dd, thi trudng chd yéu tiéu thu
hang ton cla nhitng du an da gidi thiéu tur giai doan trudc”, 6ng Qué noi.

Theo 6ng Qué, nhu cau nha 6 cao nhat dang cé véi phan khic nha gia ré, gia
dudi 15 triéu dong/mz2. Tuy nhién, nhitng du an cé muc gid nay hién rat it hoac
vi tri lai qua xa nén khéng thu hit dugc khdch mua. Do dd, nhitng san pham
trung cap, c6 gia ban tlr 16 dén 25 triéu dong hra hen thanh khoan tét nhat, véi
ngudi mua cha yéu la dé &, gia sé chi bién dong & mic 3-5%.

Don vi nghién ctu thi truong bat dong san CBRE cling nhan dinh, trong nam Ky
Hoi, ngudn cung chd yéu dén tir nhirng du édn da ra hang tai Gia Lam, Dai Mo,
Tay M6, Ha Péng va mot sé it 6 Dong Anh. Vé vij tri, 50% ngudén cung mdi van &
phia Tay. Trong khi dé, ¢ phia Béng thu d6 sé cé lugng 16n can ho dugc tung ra
thi trudng.

Vé van dé hang tén kho bat déng san, 6ng Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hoi
BDS TPHCM t6 ra lo ngai rang, thi truong du dugc théng bdo gidm dan lugng tén
kho cli, nhung dang c6 dau hiéu xuat hién nhiéu hang ton kho méi. Néu khong
c6 bién phép khac phuc sé la mai lo 16n cho thj truong. Theo 6ng Chéau, c6 nhiéu
thach thirc c6 thé tac dong khbng tét dén thi trudng bat ddng san 12 thang téi.

Trong dé, c6 nguy co vé ton kho Ién trong boi canh dau hiéu du thtra nguén
cung phan khic BDS cao cap va rat thiéu nha ¢ phan khic binh dan. Hang tén
kho BDS theo ké& hoach kinh doanh cla doanh nghiép va hang ton kho trong
quad trinh phan phai, luu théng la diéu binh thuong. Diéu ddng quan tdm la hang
ton kho do da dua ra thi trudng nhung chua tiéu thu dugc, bi €, cé tdc dong dén
tinh thanh khodn cua doanh nghiép va quan hé tin dung vé&i ngan hang thuong
mai trong van dé ng xau va an toan tin dung.

Theo Th{ trudng BO Xay dung Nguyén Van Sinh, thi truong BDS van con moét so
van dé can luu y: Lugng ton kho BDS van con kha I6n (con khodng 22.976 ty
dong) tap trung ¢ cac du 4n nam & xa trung tam céc do thi, ha tang hau nhu
chua cé hoac chua hoan thién. Nguon cung nha & trung, cao cap hién nay dang
du thlra trong khi rat thi€u nguén cung nha 6 xa héi va nha & thuong mai gia
thap ma thi truong dang can nhiéu.
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