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Nhiing chinh sach, gidi phap giup nguoi tré dé
dang ti€p can viéc mua nha
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Nhitng nam gan day, xu huéng ngudi tré mua nha sém dang cé dau hiéu gia
tang, bat chap nhiéu thach thirc vé thu nhap, chi phi sinh hoat va bién déng thi
truong bat déng san (BDS). Tuy nhién, viéc gid nha qua cao va tang nhanh
khi€n co héi s& hitu nha cla nguoi tré ngay cang khoé khan hon.

Thoi gian qua, thay vi chd dén lic lap gia dinh hay dat duoc su 6n dinh su
nghiép, ngay cang cé nhiéu nguai tré quan tam va cé cau sé hru nha trong do
tudi 25-35. Theo cac chuyén gia, ty |&é ngudi tré tham gia vao thi truong nha &
dang c6 xu hudng gia tang so véi thé hé trudc. Thong tin tir cac san giao dich
BDS ciing cho thay, ty 1é giao dich tir cdc nhém khéch hang trong do tugi 25 -
35 dang ngay cang tang va hién chiém trung binh khodng trén 40% téng lugng
giao dich. Dang chd y, tai mot s6 du an, nhdm tham chi con chiém téi 70%
luong giao dich.
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TP. HCM thanh lap cac T6 cong tac dé théo g6 khé khan, vudng mac
tai cac du an, gép phan chung tay cung doanh nghiép, thdo g& khé
khan, vudng mac cho du an va khai théng tién do thuc hién du an



Ty Ié nguoi tré mua nha gia tang

Theo dit liéu nghién clu cta Vién nghién clu danh gia thi truong BBS Viét Nam
(VARS IRE), c6 3 yéu to khién ty 1& nguoi tré mua nha gia tang du gid chung cu
lién tuc tang cao. Th& nhat, thé hé tré hién nay c6 nhiéu co hdi lam giau nhanh
chdéng hon nho vao su bung né cong nghé va cdc moé hinh kinh té€ méi nhu
thuong mai dién t&, kinh doanh sang tao néi dung s6, dau tu tién ma hda,... Mot
bdé phan nhd nhung dang ké da dat dén muc thu nhap cao hon han so vdi thé
hé trudc, tao diéu kién dé ho sd hiru BDS & do tubi con rat tré.

Th hai, thé hé tré dugc ho tro tai chinh tir gia dinh. Khdéng it nguoi tré c6 thé
mua nha nho su trg gidp tir bé me, 6ng ba, gilp ho “rdt ngan” con duong sd
h{ru nha.

Th ba, la nho tan dung chinh sach tai chinh va tin dung véi ky vong gia tri BBS
tang theo thai gian. Mot bo phan nguoi tré da tiép can cac gdéi uu dai tai chinh
kéo dai, nhu mién 13i, 4n han ng géc, cho phép thanh toan thanh nhiéu dot cla
chd dau tu hay céc géi vay uu dai danh cho ngudi mua nha lan dau do Ngan
hang trién khai dé “xudng tién” sém thay vi cho dgi dén khi c6 du tiém luc tai
chinh.

Ty 1& ngudi tré mua nha gia tang so véi thé hé trude vai “khdu vi” chon nha
cling khéac biét. Khac véi thé hé cha me, nguai tré it cdé xu hudng tich Ity lau dai
dé€ mua dat nén hay nha ph6 trung tdm. Ho uu tién lua chon can ho chung cu &
cac khu vuc ven do, cé két néi ha tang tét, gia ca “dé thad” hon va phu hgp véi
phong cach song hién dai cung hé thong tién ich n6i khu déng bd (siéu thi,
phong gym, trudng hoc, cong vién...).

Mac du ty 1&é nguoi tré mua nha tang Ién, tuy nhién day chi la mét bo phan nhat
dinh, chi€m ty 1& phan tram rat nho trong téng nhu cau nha 8. Da s6 ngudi tré
van gap rat nhiéu rao can khi thu nhap binh quan chdm hon téc dé tang gia
nha, ap luc trd ng vay kéo dai trong khi chi phi sinh hoat ngay cang cao,...

“Néu khdéng c6 giadi phap tong thé tir chinh sach nhu phat trién manh nha & xa
hoi, nha & giad via tui tién; dong thoi kiEm soat chat ché mat bang gid dé tranh
tinh trang “téang vo ly, vugt xa thu nhap thuc té” thi “gidc mo nha ¢” van con xa
vGi dai da s6 nguai tré” - VARS IRE nhan dinh.



Hang loat du an dugc cac chu dau tu tung cac chinh sach uu dai cho
ngudi tré khi mua nha

Theo anh Tu (33 tudi, TP. HCM): Viéc sé hitu nha trudgc 35 tudi la mo udc cla rat
nhiéu ngudi tré hién nay, song dé thuc hién dugc can co tich Ily trudc doé va
ngudn thu nhap 6n dinh. Gia dinh cda tbi cling vira sé hiru mot can ho tai Binh
Duong (cl) véi gid hon 2 ty dong mac du chi méi trd dugc mot nira nhung dé
cling la déng luc dé lam viéc va tiét kiém hon.

“Hién nay, Chinh phu dang ddy manh cac chuong trinh ho trg nguoi tré mua
nha, cac chi dau tu khi trién khai du én cling dua ra nhiéu gé6i uu dai gidp nguoi
tré sém sé hitu nha va gidm ap luc chi phi hang thang. Béng thai, viéc phat
trién nha & gid phu hop, minh bach héa thi truong va day manh tin dung uu dai
thi gidc mo “cé nha” cla ngudi tré Viét Nam sé khong con qua xa voi” - anh Tu
chia sé thém.

Con TS. Dinh Thé Hién, chuyén gia tai chinh - BDS cho biét, ngudi tré hoan toan
c6 kha nang dé€ mua nha bang luong sau tdi thi€u 3 nam lam viéc, cé viéc lam
on dinh.

"Hgp ly nhat la gia dinh tré, hai vg chéng déu cé viéc lam 6n dinh, chuédn bi cé
con hoac da c6 con nho. Tong thu nhap 6n dinh phai trén 20 triéu dong, trong
dé t6i thi€u phai danh ra 10 triéu dong dé trd gop. Cac cap da dé danh dugc
trén 500 triéu déng, hodc dugc cha me ho tro tai chinh dé co tién tra truéc 30%
gia tri cdn ho c6 thé mua”, TS Hién chia sé.

Dong thoi, vo chong tré can chap nhan tiét kiém gidm sinh hoat vui choi, giai tri
it nhat 5 nam dé danh tién tra gop. Va can cé ké hoach sém, lva chon mé hinh
tai chinh va sadn phdm phu hop, éng Hién chia sé thém.



Chi Thuy Linh (30 tu6i, nhan vién van phong tai TP. HCM) chia sé: V&i thu nhap
cla 2 vg chong khodng 30 triéu dong/thang, chi dang cé ké hoach mua mot can
ho gid khoang 2,9 ty déng, rong 59 m2. Véi phan von tu cd, chi can vay khodng
2,4 ty dong trong thai gian 20 nam.

So véi muc chi phi thué can nha hién tai la khoang 9 triéu dong/thang, néu tinh
todn khodn vay phu hop véi thu nhép ctia 2 vg chong dé chi trd hang thang thi
gia dinh sé c6 dugc khéng gian song 6n dinh, rong rai va thuéc quyén saé hiu.
"Viéc mua nha sém con gilp han ché rui ro giad nha tié€p tuc tang trong nhiing
nam tgi", chi Linh cho biét thém.

Du &n The Felix dugc chu dau tu trién khai quy FIT FUND - quy trg gia
cho nguoi tré mua nha lan dau véi muec 1ai suat 5,5%/nam.

Co héi tiép can vé nha & sém tu cac chinh sach

Méi day, hang loat chinh sach dugc diéu chinh, b6 sung tir Nghi dinh s6
261/2025/ND-CP culia Chinh pht so véi cac nghi dinh trudc dé vé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha 6 xa hoi da gilp nhiéu ngudi dan thuan tién hon co
hoi ti€p can vé nha & dac biét la nguoi tré, nguoi ddc than, ngudi lao ddng cé
thu nhap thap tai do thi.

Theo dd, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP d& stra d6i, b6 sung khodn 1 va khoan 2
Piéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, ngay 26/7/2024 quy dinh diéu kién vé
thu nhap dugc hudng chinh sach ho trg vé nha 6 xa hoi.

Cu thé, ngudi thu nhap thap tai do thi, cdn b, cong chirc, vién chic, ngudi lao
dong chua két hon hoac doc than cé thu nhép binh quan khéng qué 20 triéu
dong/thang thudc doi tugng dugec mua nha 6 xa hoéi (quy dinh ci la 15 triéu



dong/théng).

V&i nguoi da két hon, téng thu nhap cda vg chdong khong vuot qua 40 triéu
dong/thang (quy dinh cl la 30 triéu dong). Trudng hgp dang nudi con nho dudi
18 tudi, mdc thu nhap toéi da dugc nang Ién 30 triéu déng/thang.

Doi véi nguon von, chinh sach vay von cling cé nhiéu quy dinh theo hudng tao
diéu kién cho nguoi mua nha. Cu thé, trudc day, lai suat cho vay la 6,6% thi |ai
suat mdi quy dinh la 5,4%/nam.

L&i suat ng qua han bang 130% l&i suat cho vay. Truong hop can thiét phai thay
doi mic 1ai suat cho vay, Ngan hang Chinh sach xa hoi chu tri, phéi hgp véi B
Xay dung va cac co quan cé lién quan trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét,
quyét dinh.

Mot trong nhitng di€ém mdai Nghi dinh 261 la chd dau tu nha & thuong mai dugc
ndp 20% nghia vu nha & xa hdi bang tién. S6 tién nay tuong duong tién s dung
dat clia 20% dién tich dat & cia du an da dau tu hoan thién hé théng ha tang ky
thuat.

Hiép h6i BBS TP. HCM danh gia: Viéc diéu chinh, b6 sung cac chinh sach theo
Nghi dinh 261 da tao co hdi dé chinh sach bao phu dén céc déi tugng c6 nhu
cau thuc. Bong thaoi, tao déng luc maéi cho doanh nghiép dau tu vao phan khuc
nay. Nhiing chinh sach nay dugc danh gia la budc diéu chinh can thiét, phu hop
véi thuc té gid ca va chi phi sinh hoat ngay cang tang, nhat la tai cadc doé thi I6n
nhu TP. HCM, Ha NOi.




Pong thoi, dé tang kha nang ti€p can nha & dac biét la nguoi tré, 6ng Nguyén
Van Dinh - Chu tich VARS cho hay, m6t gidi phap c6 thé thuc hién dé la phan
dinh ré cdc nhém déi tugng mua nha, gan véi cac san phdm nha & cu thé, tur dé
c6 dugc chinh sach ho trg ddng va tring muc tiéu.

Cu thé, can phéan dinh ré 3 nhém doi tuong va san pham: Nha & thuong mai
danh cho tat cd moi ngudi du kha nang mua ban; nha & x& hdi cé su ho trg cua
Nha nudc qua cac chinh sach vé thug, 1ai suat... cho chd dau tu va ngudi mua;
nhom khéng du cd tién mua nha é thuong mai va nha é xa hdi sé huéng dén
san pham tir quy nha & quéc gia phuc vu muc dich cho thué, nhu vay sé ddm
bao phu kin dugc nhu cau nha & cho nguai dan.

Con ba Cao Thi Thanh Huong - Quan ly cap cao B phan Tu van va Nghién clu,
Savills TP. HCM cho rang, thuc té cho thay, viéc sé hiru can h6 tam trung gio
day tréd nén khé khan véi thu nhap phé théng ciia mot cap vo chong tré néu ho
khong cé su ho trg tir gia dinh hay cac géi tin dung phu hop. Khéng it ngudi phai
lua chon thué tro lau dai hoac chap nhan sé6ng chung nhiéu thé hé vi khéng du
nguon tai chinh d€ mua nha.

"Gidi phap khac la dung don bay tai chinh dé tang co hdi sé h{ru nha. Tuy nhién,
nguoi tré khdong nén mao hiém vaéi khodn vay qua strc. M6t khodn trd gép 6n
dinh khodng 1/3 thu nhap sé kha thi hon rat nhiéu so véi mic mot nira thu nhap
trg 1én - ngudng dang khién nhiéu cap vo choéng tré cdm thay “dudi sic” - ba
Huong nhan manh.

Ha tang giao thong két néi hoan thién véi tinh Binh Duong (ci) va Ba
Ria - Vling Tau (cl) sé giup viéc lua chon mua nha tai cadc khu vuc lan
can Trung tdm TP. HCM dugc ddy manh haon.




Bé&n canh d6, mot s6 chuyén gia cling dua ra giai phap, can cé cac chinh séch
hé trg ngudi mua nha mua nha Ian dau, dac biét la ngudi tré, bang cac chinh
sach uu dai nhu don gian héa tiéu chi mua nha & xa hoi, hé trg vay vén 1ai suat
thap trong thai gian dai...

Ngoai ra, vGi chinh sach uvu dai tin dung dugc trién khai gan day da "thuc té
hon", h(tu ich cho nguoi tré mua nha. Nhiéu chinh sach cé thoi gian kéo dai, 1ai
suat c6 dinh tinh bang nam, thai gian an han géc va thoi gian cho vay dai gidp
ngudi mua nha gidm ap luc trd ng hang thang va dé dang 1én k& hoach tai chinh
dai han.

Tai TP. HCM, theo Phé Chu tich UBND TP. HCM cho biét, sau hgp nhat, tdng nhu
cau nha & xa hoéi ctia thanh pho dén nam 2030 la 974.000 can. Riéng doi tugng
la céng nhan chiém dén 30% téng nhu cau. M6t trong nhirng van dé thanh phé
quan tam la quy hoach quy dat. Ngoai quy dat khoang 408 ha (khodng 116.800
can) dugc trich tir cdc du an nha & thuong mai, thanh phd dang ti€p tuc diéu
chinh quy hoach dé€ c6 du quy dat (khoang 2.500 ha) nham hoan thanh muc
tiéu ndi trén.

Thanh pho cling kién nghi Trung uong sém ban hanh nghi dinh vé quy phat
trién nha & quéc gia. Thuc té, t&r 20 nam trudc, thanh pho da thanh 1ap Quy
phat trién nha & thanh phdo véi von diéu 1€ 1.605 ty dong, da cap tin dung cho
7.000 doi tugng vay mua nha vdi lai suat chi 3,2%/nam. Khi nguéon quy quoc gia
dugc trién khai sé tao thém kénh vay von hiéu qua cho doi tugng thu huéng.

Ngoai ra, thanh phé cling ki€n nghi vé cac giadi phap ddy manh cai cach thu tuc
hanh chinh trong quy trinh, tha tuc dau tu xay dung nha & xa hoi. Tiép dén 13,
cOng tac xac dinh chi phi béi thuong giadi phdng mat bang, dau tu ha tang ky
thuat va cac khoan chi phi hgp phap khac van ti€p tuc can dugc g& vudng theo
huéng tao dong luc dé cac nha dau tu tham gia vao thi truong nay.

Thuan Yén




