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Nhitng dé xuat méi vé ban tai san, cap ‘sé do’
va tach, nhap hop thua dat
09:27 03/11/2025

Luat su H6 Vuong Qudc St cho biét, ngay 19/10/2025, Chinh pht ¢é Té trinh
958/TTr-CP vé du thdo Nghi quyét ctia Qudc hdi (Du thao Nghi quyét) quy dinh
mot s6 co ché&, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat Pat dai, trong cé nhitng ndi dung quan trong vé ban tai san, cap ‘sé dé’ va
tach, nhap hogp thira dat.

Poi tuong nao duoc ban tai san gan lién véi dat?

Theo Luat su H6 Vuong Quoc Su, Gidm doc diéu hanh Céng ty Luat TNHH LS va
Cong su (LS Law Firm), mdt di€ém mdi rat dang chu y la cho phép té chic kinh
té, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic kinh té c6 von
dau tu nudc ngoai dugc quyén ban tai sdn gan lién vGi dat ma Nha nudc cho
thué tra tién hang nam, khi c6 du cac diéu kién quy dinh tai diém a, b Khoan 1
Diéu 11 Du thdo Nghi quyét.

Do la thay déi quan trong so vdi truéc day, trdnh viéc nguoi thué dat tra tién
hang nam bi han ché quyén chuyén nhugng, khién cho tai sdn gan lién véi dat
c6 thé mat di tinh thanh khoan.




Luat su H6 Vuong Qudc S, Gidm dbc Diéu hanh tai LS Law Firm

Luat su S cho rang, dé xuat nay mang lai nhiéu tac dong tich cuc. Vé phia nha
dau tu, day la co hoi dé tang khad nang chuyén nhuong va khai thac gia tri tai
san, dac biét trong bdi cdnh cac du an cé thé thay d6i muc tiéu kinh doanh hoac
gap kho khan tai chinh. Viéc dugc phép béan tai san gan lién véi dat sé gilp ho
thu hoi von nhanh hon, tai cdu tric hoat dong kinh doanh, déng thai gidm rudi ro
khi dau tu dai han. Gép phan khuyén khich sy tham gia ctia nhiéu nha dau tu
mG&i vao cac du an dang van hanh dé dang, tir dé han ché tinh trang bé hoang,
lang phi dat dai.



“Pdy la mét cai tién dang ky vong, vira bao dam quyén lgi cho nha dau tu, vira
tao diéu kién dé€ thj truong bat déng san vdn hanh minh bach, hiéu qua hon,
dong thoi hai hoa logi ich gitra Nha nuéc - nha dau tu - xa héi”, Luat su H6 Vuong
Quoc ST nhan manh.

Giup gidi ctu “S6 doé” tam thoi

Bén canh do, du thao Nghi quyét ciing c6 moét diEém mdai quan trong lién quan
dén thu tuc cdp Giay chiing nhan quyén st dung dat (thudng goi la “S6 dao”).
Theo do, h6 gia dinh va ca nhan dang s dung dat én dinh, c6 “S6 dd” tam thoi
dugc cdp sau ngay 15/10/1993 sé dugc cap “S6 dd” chinh thic va khéng phai
ndp tién s dung dat. Ngoai ra, khi UBND cép xa khi thuc hién tha tuc cap “So6
dé” cho truong hop nay sé khong phai thuc hién riéng viéc xac nhan vé su phu
hop véi quy hoach, khéng tranh chap, dat si dung én dinh.

NOi dung nay dugc danh gia la sé thdo g& vudng mac ton tai nhiéu nam nay, xu
ly dit diém céc truong hop da dugc cdp “S6 do” tam thoi giai doan 1993 -
1996, dam bao quyén lgi chinh dadng clda ngudi sir dung dat.

Luat su H6 Vuong Quoc SU chia sé: “Day cling la bién phap goép phan giam bot
khiéu nai, tranh chép trong linh vuc dat dai - vén luén chiém ty Ié cao trong
téng sé vu viéc hanh chinh ¢ nuéc ta. BDEm mdi nay vira cé thé thdo gé kho
khan cho ngudi dén trong viéc chuyén nhuong, thé chap, tdang cho, thira ké, vira
gop phan 6n dinh thj truong bat déng san, déng thoi tang niém tin xa hoi doéi voi
chinh sach dat dai”.

Tach va hop thua dat

Doi vaéi viéc tach thla va hop thira dat, Khodn 3 Diéu 11 du thao Nghi quyét quy
dinh cac thra dat méi phai cé 16i di két n6i véi dudng giao thong cong cdng.
Trudong hop chu st dung dat danh mét phan dién tich lam 16i di thi khong phai
chuyén muc dich st dung dat doi véi phan dién tich dé.

Néu chuyén muc dich s dung mot phan thira dat thi khéng bat budc phai tach
thira. Viéc hgp céc thia dat khéng bat budc phai cé cung muc dich, hinh thic
va thai han s dung dat.

Ngoai ra, du thdo Nghi quyét con néu rb viéc gidi quyét tranh chap dat dai
thudc tham quyén cla Toa &n nhan dan, don gidn hda tha tuc trong mét so
truong hop 1an bién, chuyén nhugng mot phan hoac toan bd du an bat dong
san,...



“Du thdo Nghj quyét da tao diéu kién thudn lgi hon cho viéc cdp Gidy ching
nhdn, quan ly va st dung dat, déng thoi giam thiéu vuéng mac trong cac giao
dich vé dat dai. Pay la nhing thay d6i dang ky vong, gép phan hoan thién hé
théng phap ludt dat dai va thidc ddy su phat trién 6n dinh cda thi truong bat
déng san”, Luat su H6 Vuong Quoc S nhan manh.
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