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Nhitng du an BDPS khong hiéu qua, gay lang phi
dat cong, that thoat ngan sach
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Nguon tai nguyén dat dai cia ca nudc ndi chung dang doi mat véi nguy co suy
giam vé dién tich va chat lugng, do viéc sir dung dat khong tuan thu quy dinh
cla phap luat, lam anh hudng dén dién tich quy hoach téng thé, khong ddm
bdo tinh hiéu qua lau dai... Nhiéu dia phuong tu y diéu chinh quy hoach, cham
ban hanh céc quyét dinh thu hoi dat khi du dn cham trién khai, st dung dat
chua ding muc dich dugc giao, chuyén nhugng, cho thué, dinh gid dat khéng
sat gia thi truong, thuc hién sai tham quyén... gay that thoat cho NSNN, tao ra
nhing kho khan 1én trong cong tac quan ly, dé€ lai nhiéu buic sdc cho du luan xa
hoi. Vay, vai trd va trach nhiém cula co quan chic nang ting dia phuong cé lién
quan thé nao trong viéc lam that thoat ngan sach, lang phi tai nguyén? Giai
phdp nao d€ ngan chan tinh trang truc lgi bang cach “hé bién” dat cong thanh
dat tu?

Thanh phé H6 Chi Minh, noi duoc xem la “tdc dat tdc vang”, trung tdm kinh té
cla ca nudc, tap trung nhiéu hoat déng thuong mai, san xudt, kinh doanh... 1a
noi cé nhu cdu su dung dat rat I6n. Song nguén luc dat dai van chua duoc quan
ly chat ché, nhiéu thua dat si dung khéng hiéu qud, dé xady ra tinh trang that
thoat dat céng dén bao dbéng, lam anh huong ngén sach nha nuéc kéo dai nhiéu
nam.

Bai 1 - TP.HCM: Nhiéu uu ai “bat thuong” day du an 156 hecta dat
céng vao tay tu nhan

Nhu TH&CL da thuc hién bai viét “Vi sao mét doanh nghiép tu nhén lai dé dang
“6m tron” 156ha dat céng tai N6ng truong Dla?”, cho dén nay gan mot nam
troi qua tU khi ndi dung bai bdo dang va dugc su quan tam nhiéu cta du luan,
nhung du &n Nong trudng Dura 156ha van “an binh bat déng”. Hién tai, chua cé
thoéng tin cu thé nao vé vai tro va trach nhiém cda co quan quan ly hay phuong
an trién khai hoac thu héi du an dang quy dinh phap luat, nham dadm bao quy
dat cong cta Nha nudc khoéng bi that thoat, va tién ngan sach khoéng bi that
thu...



Du én 156ha thuéc néng truong vuon Dira (Q9, TP.HCM) bén mat séng nudc,
gan 15 nam trién khai nhung hién du an van con trén gidy, cé dau hiéu lam that
thoat hang ngan ti déng tién ngén sach nha nuéc

Theo dd, dién tich 156ha dat thudc NOong truong Dua & Tha Déc (nay thudc
phuong Long Truong, quan 9, TP.HCM) da dugc chinh quyén TP.HCM xac lap s
hitu Nha nudc tr nam 1985 nham tao quy dat sach phuc vu cac du an, cong
trinh cla thanh pho.

Nhung qua nhiéu “chiéu” chuyén d6i muc dich s dung, thay déi c6ng nang,
thodi hda von... cudi cung dién tich dat cong nay da thudc quyén sé hitu cua
cbng ty CP dia 6c Thanh Nhon (thu6c tap doan Novaland), dem lai khodn 1ai gan
600 ti dong cho Téng Cong ty du lich Sai gon (Saigontourist) va hang chuc ti
dong cho cong ty thanh vién...

Quan trong han, viéc lam nay cé dau hiéu lam that thoat hang ngan ti dong tién
ngan sach nha nudc, gay buc xdc du luan trong thoi gian dai, bdi su viéc trén
dién ra dén nay gan 15 nam. Diéu bat cap dugc quan tam nhat hién nay, du én
Nong trudng Dura 156ha dat céng véi 4 mat la sdng nudc hién van la bai dat
trong, hoang vang... du &n van con trén giay (!?).

Du &n Du lich “bién” thanh Khu dé thi

Qué trinh chuyén d6i du an dugc thuc hién dudi nhiéu hinh thic, tir viéc thay
déi muc dich sir dung dat, thay d6i cong nang dén viéc bién dy an Du lich thanh
du &n Khu do thi théng qua hang loat cac van ban, thd tuc phap ly mét cach dé
dang, lién tuc.



Ngay 17/8/1996, UBND TP.HCM cho phép nhap Néng truong Dua vao Coéng ty
Lam Vién, truc thuéc UBND huyén Tha Dlc. PE khai thac hiéu qud khu dat nay,
thang 10/2000, UBND TP.HCM d& c6 chua truong xay dung Khu du lich thé duc
thé thao ven sdong Déng Nai, nam trén toan bd dién tich dat cia Nong truong
Dua.
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Phia bén trong du én 156ha khu néng truong dira, dd gan 15 nam trién khai,
hién du én van chi la bai dat tréng

Hai nam sau, thang 11/2002, Céng ty Lam Vién dugc UBND TP cho phép chuyén
vé lam thanh vién (hach todn doc lap) chda Téng Cbng ty Du lich Sai gon
(Saigontourist).

TU chd truong trén, ngay 19/12/2003, Saigontourist dd cé van ban xin thanh
pho cho phép doanh nghiép dugc tu diing ra quy hoach Khu du lich San golf Sai
Gon & khu vuc nay va dugc chap thuan.

Ngay 21/2/2005, éng Nguyén H{ru Tin, Phé Cha tich UBND TP.HCM ky van ban
s6 1064/UB-TM cho phép Saigontourist, Cong ty Du lich Thu Blc va Cong ty
Thanh Nhon thanh |ap Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Du &n san golf Sai
Gon, tai khu vuc Nong truong Dua, khi d6 dang dugc Saigontourist giao cho
Cong ty dich vu du lich Tha Blc quan ly.

Tu d6, thang 9/2007 UBND TP ky cap Gidy ching nhan dau tu (lan dau) cho
Céng ty c6 phan Sai Gon Gon véi 4 (bon) C6 dong sang lap tuang Ung theo von
diéu |é: Saigontourist chiém 35% (70 ty déong) bang gia tri mot phan chi phi boi
thudng dat tai phuong Long Trudng, Cong ty dich vu du lich Tha Blc chiém 15%
(30 ty déng) von gbép bang giad tri moét phan chi phi boi thuong dat tai phuong
Long Truong, Cong ty Thanh Nhon chiém 30% (60 ty déng) vén gbép bang tién



mat va Céng ty Vietnam Venture Limited chiém 20% (40 ty déng) vén gdép bang
tién mat. Nhung dén thang 10/2015 sau khi c6 dong thoai vén da déi tén thanh
Cong ty TNHH Sai Gon Go6n (Cty Sai Gon GoOn).

Nam 2008, UBND TP.HCM phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 Khu dan cu va
san golf vuon DlUa véi quy mo6 khoang 300ha. Trong dé, du &n san golf khoang
156ha. Tuy nhién, ngay 26/11/2009, Thu tuéng Chinh phu cé Quyét dinh s6
1946/QD-TTg phé duyét quy hoach san golf Viét Nam dén nam 2020, thi du an
san golf vuon Dura khéng nam trong danh muc du ki€n phat trién.

Chinh vi vay, tlr thdng 11/2010, UBND.TP da cho phép diéu chinh chiic nang quy
hoach st dung khu dat nay, chuyén sang phat trién do thi (nha &) va du lich, tr
du an Khu du lich san golf Sai Gon thanh du an Khu d6 thi va du lich sinh thai
Eastern Sense.

Tuy nhién, dén thang 6/2011, cho rang viéc dau tu du lich nay khéng hiéu qua,
chi phi xay dung cao, thoi gian hoan vén dai, giam tinh kha thi cda du an, nén
Cong ty Sai Gon GOn lai xin dugc diéu chinh du an thanh Khu d6 thi Eastern
Sense (bd chirc nang du lich), gidm chi tiéu dan so6 tir 30.000 dan xuéng 20.000
dan. Lac nay, chd dau tu cho rang, viéc diéu chinh nay sé gilp déng gop vao
ngan sach Nha nudc, xay dung quan 9 ngay moét thinh vugng va phat trién hon.

Nhiéu “uu ai” bat thuong khi giao du an?

Trudc tinh trang “gilt dat” nhiéu nam nhung Coéng ty Sai Gon Gon khong thé
trién khai du an, khong dap ng dugc yéu cau phat trién quy dat cong hiéu qua,
nang luc kém... Can c vao cac quy dinh cta Luat Dat dai va chi dao cua
Thuong truc Thanh Gy TP.HCM, ngay 23/5/2014, Phé Chu tich UBND thanh pho
Nguyén H{ru Tin da ra quyét dinh s6 2541/QD-UBND thu héi khu dat 156ha
thudc N6ng truong Dura dé€ giao cho UBND quén 9 quan ly, muc dich tranh viéc
lan chiém, xay dung tréi phép, do day la dat Nha nudc truc ti€p quan ly da dugc
giao cho Saigon tourist st dung.




0D 2541/Qb-UBND TP

vé viéc thu hoi dat khu néng truong dira, nhung sau dé UBND TP lai nhanh chéng cé quyét
dinh giao du én cho don vi nay lam chd dau tu

Diéu dang ndi, Saigontourist da khéng nghiém tdc thuc hién viéc giao tra dat
cong. Nhung sau nhiéu thang khong nhan dugc dat, UBND quan 9 cé thong bdo
vu viéc dén lanh dao thanh pho.

Khi do, 1€ ra UBND thanh ph6é phai ding ra chi dao quyét liét dé budc
Saigontourist phai ban giao khu dat nay cho quan 9, va giao cho cac Cha dau tu
khédc cé nang luc tét hon. Song song dé, cudi thang 10/2014 van phong UBND
thanh pho lai lam phi€u chuyén bdo cdo cla quan 9 cho Sé TN&MT dé€ co quan
nay hudng dan cac bén thuc hién...

Bén canh do, thang 12/2014, 6ng Bui Cao Nhat Quan - T6ng gidm doc Cty Sai
Gon Gon c6 cbng van s6 08/2014-CV-SGG gui UBND TP.HCM xin khong thu hoi
dat va tiép tuc thuc hién du an Khu doé thi dan cu Vuon DUa (tén goi khac cua
Khu d6 thj Eastern Sense).



Cbéng ty Sai Gon Gén tim moi cach giltr dat céng vé phan minh, song lai khéng
thé thuc hién du én, hién 156ha dat céng khu néng trudng dira "nam tron"
trong tay tu nhan

Ti€p theo dd, ngay 28/8/2015, Phd Chu tich UBND TP Nguyén Hitu Tin tiép tuc
giao S& KH&DT hudng dan Cong ty c6 phan Sai Gon Gon thuc hién tha tuc dau
tu du an tai khu dat 156ha thudc N6ng trudng Dura; giao S TN&MT hudng dan
doanh nghiép nay thuc hién thu tuc giao, thué dat theo quy hoach dugc duyét;
dong thoi yéu cau Coéng ty c6 phan Sai Gon Gon lam chd dau tu ha tang ky
thuat chinh toan khu dan cu dé thi cé dién tich hon 296ha.

Pac biét, ngay 10/12/2015, 6ng Tin ti€p tuc cé van badn cong nhan doanh
nghiép nay lam chu dau tu du an giai doan 1- Dau tu xay dung ha tang ky thuat
chinh khu dan cu d6é thi tai khu vuc Nong truong Dua. Néu trong 12 théang
khong thuc hién du an, thanh pho sé thu hoi lai du an. Tuy nhién, sau khi dugc
cho phép tiép tuc trién khai, cht dau tu khong ddy nhanh tién do phat trién du
an.

Nhu vay, that khé hi€u khi Cty Sai Gon Go6n khong trién khai diing chiic nang
quy hoach ban dau, k& hoach thuc hién du an khong theo chu truong cua lanh
dao thanh ph6, nhiéu bién tudng trong diéu chinh chlrc ndng quy hoach, chu
dau tu yéu kém, khéng nhitng nhiéu lan tri hoan viéc thuc hién du 4n ma con
khong thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudéc tai khu dat Nong truong Dla
156ha. ... nhung nhan dugc qua nhiéu “biét dai” tir UBND TP.HCM.

Du luan dat cau hdi, trudc nhiéu uu ai “bat thuong” nhu vay, cé hay khong su
ti€p tay nay da day du an dat cong vao tay tu nhan?

TH&CL sé tiép tuc théng tin!
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