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Nhiing nut that chinh sach duogc thao g, thi
truong bat dong san 2024 liéu c6 "thang hoa"?
06:53 28/01/2024

Céac chuyén gia BDS nhan dinh, ngudn cung, nguén von, cac 'nit that' phé
duyét du an dugc khai thong, nhat 1a 3 b6 Luat: Nha &, Kinh doanh bat dong san
(BDS), Dat dai stra d6i dugc thdng qua, sé tao da cho thj trudong BDS phuc hoi
nhanh to nam 2024.

B6 Xay dung mong mudn cac doanh nghiép BDS chtu déng huy déng
von phat trién du an

B0 Xay dung thong ké, hét nam 2023, ngudn vén tin dung BDS dat 2,75 triéu ty
dong, chiém 21,4% téng du ng nén kinh té), udc tang khoadng 6,75% so vGi nam
2022. Trong dé, cho vay nha & uéc dat 64%, con lai la tin dung kinh doanh BBS
chiém khoang 36%. S6 doanh nghiép kinh doanh BDS thanh lap mdi la 4.725

daon vi, gidm 45%; von dang ky kinh doanh BDS dat 296.800 ty dong, gidm 35%

Con theo Hiép hoi BDS Viét Nam nam 2023, nganh BDS da dat 10/12 chi tiéu dé
Chinh phu giao. Céac chi tiéu nhu: Tang trudng nganh Xay dung dat 7,06%, ty |é
do thi héa dat 42,7%, dién tich nha & binh quan ca nuéc dat 26 m2 san/ngudi...
Ca nudc c6 68 du an BDS dugc cap phép méi, quy moé gan 25.000 can; 71 du an
hoan thanh xay dung, quy mo hon 29.000 can va 197 du an du diéu kién ban
nha & hinh thanh trong tuong lai. Riéng cac du éan nha & xa hdi (NOXH), nam
2023, ca nudc da cé 44 du an, quy mo6 36.262 can hoan thanh. Daéi véi gidi ngan
g6i tin dung 120.000 ty dong cho NOXH, cé 27 tinh, thanh phd céng bd danh
muc 63 du an da diéu kién vay uu dai...

Theo Thir trudng B6 Xay dung Nguyén Van Sinh, mac du da cé nhiing tin hiéu
tich cuc, nhung nam 2023, thi truong BDS van déi mat vaéi nhiéu khé khan,
thach thdec. Vi vay, trong nam 2024, Chinh phd, Thu tuéng Chinh phu da chi dao
cac bo, nganh, dia phuong ti€p tuc trién khai cac giai phap thao g& kho khan
cho thij truong. Thuc hién Nghi quyét s6 33/ND-CP cla Chinh phud; Cong dién s6
993/CD-TTg va Cong dién s6 1376/CD-TTg cla Thu tuéng Chinh phd, nam 2024,
BO Xay dung sé tiép tuc hoan thién thé ché cho thi truong BDS. Dac biét, tang




cuong kha nang giai ngan géi tin dung 120.000 ty dong cac du an NOXH, phan
dau hoan thanh 130.000 can NOXH dé€ tang nguén cung, dan dat thi truong
BDS.

Ngoai ra, dé thi truong hoi phuc nhanh, B Xay dung mong mudn cac doanh
nghiép BDS chld déng huy ddng von phat trién du an cu thé; gidm don bay tai
chinh, han ché& dau tu dan trai; tap trung hoan thanh cac du an dang dang dé,
nhéat la cadc du an NOXH, phéan khic nha gia ré dé€ tang thanh khodn; cac doanh
nghiép phai ddm bdo chat lugng san pham khi trao dén tay khach hang vé phéap
ly, chat lugng, thiét k&, ha tang, tién ich, dich vu, gid thanh... dap ing nhu cau &
that cta nguai dan.

Thuc hién 5 giai phap, tap trung thdo g& chinh sach va thuc day thi
trudong BDS phat trién

Céc chuyén gia BDS nhan dinh, giai doan 2024 - 2025, cac “nat that” phé duyét
du &an BDS sé dugc gidi quyét, thi truong BDS sé phuc hoi khi Luat Nha &, Luat
Kinh doanh BDS, Luat Dat dai (stra dGi) dugc trién khai ddng tién do va sé co
hiéu luc trong nlra cudi nam 2024.

PGS.TS Nguyén Kim Chung, nguyén Ph¢ Vién trudng Vién Nghién clru quan ly
kinh té€ Trung uong da dua ra 3 kich ban cho thi truong BDS nam 2024: Néu cac
chinh sach tac déng dén thi truong khéng cé gi dot bién, thi truong tiép tuc xu
thé héi phuc cham. Thi trudng hoi phuc nhanh va phat trién manh, day la “kich
ban mong mudn”, nhung can 3 yéu té ho trg (von dau tu nudc ngoai vao thi
trudng tang; cac van ban dudi luat cta 3 bd luat hoan thanh; cdc cong cu tai
chinh tién té dugc néi 16ng. Thi truong BDS thodi trao la diéu cac chu dau tu,
nha dau tu khdng mong muén, néu khéng c6 nguén luc va dong luc dé€ phat
trién. Céc kich ban dua trén du bdo su phat trién cla nén kinh té, nguon tién
dau tu vao linh vuc BDS gia tang trong nam 2024.
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Nhé 0 xa hoi van la phan khic dugce tap trung p.h.é'{trié’n ném' 2024 |
(Anh minh hoa)

O g6c dd quan ly Nha nudc, Thi trudng Bé Xay dung Nguyén Van Sinh cho biét,
BO sé tap trung thuc hién 5 gidi phap: Tap trung thdo g& chinh sach va thic day
thi trudng BDS phat trién an toan, lanh manh, bén viing; hoan thién cac van
ban huéng dan cac luat vira dugc théng qua; tdng cuong kha nang ti€p can von
cho thi truong BDS qua g6i tin dung 120.000 ty dong; tap trung phat trién
NOXH; trién khai hiéu qua Nghi quyét 33/CP vé cac giai phap thic day thi
truong BDS.

Chia sé vé céc diém mdi cha cac bd luat lién quan truc ti€p dén thj truong BDS,
TS. Can Van Luc, chuyén gia kinh t&, Thanh vién H6i déng tu van chinh sach tai
chinh quéc gia cho hay, chua bao gio cung ldc, 4 bo luat quan trong vé BDS
dugc stra doi, thong qua, déng bd, nhat quan cac chinh sach khoi théng nguén
luc phéat trién thi truong. Thong ké, cé 10 diém mdi cla Luat Nha & stra doi, 13
diém méi cta Luat Kinh doanh BDS sira déi va 8 di€ém mdéi cha Luat Dat dai stra
daoi, sé gbp phan giai quyét nhirng tén dong cla thi truong thoi gian qua.

Vé van dé nay Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va Thi truong BDS (B6 Xay dung),
dng Hoang Hai khang dinh, nhirng quy dinh mdi clia cac bd luat vira dugc Quéc
hoi thong qua sé nhitng la budc tién I6n vé chinh sach, tao khung phap ly quan
trong, hoan thanh su ménh cai cach nhitng bat cap sau thoi gian dai dp dung.
Dac biét la Luat Bat dai stra d6i dugc théng qua dugc du luan danh giad phu hop
thuc tién, bdo dam dugc tinh dong bd, théng nhat vai cac luat lién quan.
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