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Nhitng thay ddi chinh sdch nao tac déng manh
dén thi truong BDS?
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Tai VRES 2021 ngay th& ba vGi chd dé: “Vaccine phap ly - Doc ky huéng dan si
dung” dién ra ngay 15/12/2021 do Batdongsan.com.vn t6 chirc, cac chuyén gia
da dua ra nhiéu phan tich vé phap ly cla thi truong BDS.

Tai hdi nghi, 6ng Pham Thanh Son - Chu tich Van phong Luat su Nam Ha Noi cho
bi€t, nhiing quy dinh méi vé luat trong linh vuc kinh doanh bat dong san bao
gom 6 diém dang chu y.

Thi nhat |a stra doi diéu kién kinh doanh bat dong san, trong dé bo diéu kién vé
von phap dinh. Theo 6ng Son, viéc bd von phap dinh & day cé nghia khéng can
c6 von phap dinh van c6 thé kinh doanh bat dong san. Viéc bé von phap dinh
nhung céc quy dinh khac cda luét lai gia tang, that chat viéc cac nha dau tu
phai c6 von that trong cac du an, dac biét la cadc du an vé kinh doanh bat déng
san, phat trién nha & nham dao bao du an phat trién sudn sé va dam bao ding
cac tiéu chi vé mat tai chinh.

Th& hai la stra déi quy dinh vé tham quyén cho phép chuyén nhugng toan bd
hodc mo6t phan du an bat dong san. Theo 6ng San, trudc day viéc chuyén
nhugng du an la khong thé chuyén nhugng tirng phan, tic la nhitng du an dud
diéu kién chuyén nhugng, trong moi truong hgp la phai chuyén nhugng toan
phan. Quy dinh mdéi clda luat la d6i véi du an bat déng sdn dugc chap thuan nha
dau tu hoac dugc cap gidy ching nhan dang ky dau tu theo quy dinh cla Luat
Pau tu, thdm quyén, tha tuc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an thuc
hién theo quy dinh cta Luat Dau tu.

Th ba, kéo dai thoi han mién thué sir dung dat nong nghiép. Cu thé, kéo dai
thai han thuc hién hang dat tinh thué s dung dat ndng nghiép dén hét ngay 31
thang 12 nam 2025 trén co s& hang dat da dugc quy dinh va thuc hién trong
giai doan tr nam 2011 dén hét nam 2020. Truong hop dia phuong dugc Thu
tuéng Chinh pha phé duyét diéu chinh hang dat tinh thué st dung dat néng
nghiép theo quy dinh thi thuc hién theo quy dinh dé dén hét ngay 31 thang 12



nam 2025.

Th tu, theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 75 cla Luat Dau tu 2020 sira
d6i, bo sung khoan 1, Diéu 23 clha Luat Nha & 2014 vé hinh thic si dung dat dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha & thuong mai nhu sau: cé quyén st dung
dat 6 hop phéap va céc loai dat khac dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho
phép chuyén muc dich s dung dat sang lam dat 3. Theo do, quy dinh maéi da
b6 sung thém hinh thic: cac loai dat khac dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat 4.

Th& nam, stra d6i cac cong trinh dugc mién gidy phép xay dung. TU ngay
01/01/2021, Luat Xay dung stra déi 2020 c6 hiéu luc thi hanh, bé sung 9 trudng
hop dugc mién phép xay dung, trong dé dang chu y la céng trinh nha & riéng Ié.
Cu thé Luat xay dung stra d6i 2020 da b6 sung thém céc truong hgp céng trinh
xay dung nha & riéng 1é dugc mién gidy phép xay dung. D6i véi cac cong trinh
xay dung nha & riéng |é khong thudc cac truong hop ké trén phai cé giay phép
xay dung do co quan nha nudc cé tham quyén cap theo quy dinh cGa phap luat.

Th{& sdu, luat Pau tu stra déi vé cac tha tuc dau tu xay dung doi véi cac du an
dau tu kinh doanh. Luat Pau tu stra d6i cé hiéu luc t&r ngay 01/01/2021 théo gd
ach tac vé thu tuc dau tu xay dung déi véi cac du an dau tu kinh doanh: bé
sung diém c, khoan 2, Diéu 22 Luat nha & vé viéc chdp nhan nha dau tu theo
quy dinh cua luat Bau tu. Truong hgp c6 nhiéu nha dau ttu dugc chap thuan thi
viéc xac dinh cha dau tu theo quy dinh cda Luat Xay dung.

Ciing theo luat su Pham Hong Son, cac ca quan chuyén mén vé xay dung trong
thuc thi thd tuc hanh chinh cdc du én dau tu xay dung cé b6 tri Condotel,
Officetel, Resort Villa va Shophouse can luu y mot sé ndi dung nhu sau:

Dam bao viéc tuan thd quy dinh cla hé thong tiéu chuéan, quy chuéan ki thuat
hién hanh, phai lam ré vé quy mo vé dién tich san xay dung, sé lugng can, chi
tiéu dan so dé xac dinh cac chi tiéu, yéu cau vé ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi.

Dam bao tinh théng nhat vé muc dich dau tu, muc dich si dung dat véi chirc
nang cua cong trinh, luu y viéc hinh thanh va phat trién loai hinh bat dong san
nay phai phu hgp véi tinh hinh thuc té dia phuong theo tung thoi ki.

Co quan chuyén mon vé xay dung khi thuchién cong tac tham dinh du an, thiét
ké xay dung, cap phép xay dung, kiém tra céng tadc nghiém thu can kiém tra, ra
soat ky cac co sé phap ly vé quy hoach xay dung, danh gia viéc tuan thu hé
thong tiéu chudn ki thuat.
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Toa dam “Vaccine phap ly - Poc ky huéng dan st dung” dién ra ngay
15/12/2021 .

Ciing tai hoi nghi, thdo luan trong khuén khé Toa dam cla ngay lam viéc, 6ng
Nguyén Van Binh, Chu tich HOi Mo6i gii Bat ddng san Viét Nam nhan manh, viéc
xay dung hanh lang phap ly 6n dinh, bén viing chinh la gidi phap hiéu qua dam
bdo quyén lgi cla nha dau tu, cla nguoi dan...

Ciling trong khuoén khé su kién, 6ng Binh Minh Tuan, Gidm déc chi nhanh TP.
HCM va Binh Duong, Batdongsan.com.vn va 6ng S& Ngoc Khuong, Gidm déc
cap cao Savills Viét Nam, Thanh vién HOi dong Khoa hoc, Vién Nghién cu Tin
hoc va Kinh té ing dung cung théng nhat chung quan diém vé tinh tich cuc cla
thi truong bat déng san du van con phai doi mat véi kho khan.

Hai dién gid déu chung nhén dinh: Viét Nam van la thi truong tiém nang, vaGi 02
nhom dau tu trong nudc va nudc ngoai cung 3 loai hinh dau tu: Lau dai, ludt
séng - dau co va phuc vu nhu cau st dung. Hai 6ng cling khuyén nghi, cac nha
dau tu can can trong va ti€p can cac nguon théng tin céng khai, minh bach roi
ma&i xuéng von dau tu.
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