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Nhitng yéu td nao dang anh hudng dén thi
truong bat dong san Viét Nam?
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Tai HOi nghi bat dong san Viét Nam - VRES 2025 dién ra sang nay 9/12/2025 tai
Ha N6i do Batdongsan.com.vn té chirc, chuyén gia nhan dinh, néu nam 2022 thj
truong chao dao vi 13i suat tang thi 2025 lai cho thdy gam mau tuoi sang hon:
1&i suat nhich 1én nhung giao dich 6n dinh, gid van tang, dong tién tim dén phan
khuc & thuc.

Tac dong cua tang lai suat: Thi truong BDS 2025 sé khong lap lai “vét
xe d6” nam 2022

Ong Nguyén Quéc Anh, Phé Téng gidm déc Batdongsan.com.vn cho biét, budc
sang quy cudi nam, mat bang |ai suat bat dau nhich Ién khi nhiéu ngan hang
thuong mai ghi nhan lugng tién gii suy giam, kéo lai suat huy déng ky han 12
thang Ién muic 5,3-5,5%/nam.

Ong Nguyé&n Quéc Anh cho rang, dé danh gia ding tac ddng cua nhip Iai suat
tang cudi nam, can dat hién tugng nay trong tuong quan so sanh véi giai doan
2022.

Theo 6ng, nam 2022 la giai doan thi truong chiu “cl séc kép” khi lam phat toan
cau leo thang, ty gid bién dong manh va Viét Nam budc phai tang lai suat theo
Fed. Lai suat vay khi dé tang vot 1én 11-15% trong béi cdnh khiing hoang trai
phi€u doanh nghiép khién tin dung bi siét dot ngot.

“Thi trudng gan nhu chiing lai, giao dich lao déc. Ap luc 1ai vay budc nhiéu nha
dau tu phai ban cat 16, dac biét la & dat nén”, 6ng néi. Tur quy 2/2022, gia bat
dau budc vao chu ky diéu chinh sau, con tam ly thj truong rai xuéng muc thap
nhat khi 72% nguoi tiéu dung tham gia khdo sat lo ngai lam phat va 75% tin
rang 1ai suat sé ti€p tuc tang. Theo khao sat clia Batdongsan.com.vn thdi diém
doé, hon moét phan tu nha dau tu budc phai ban thdo, phan con lai chon didng
ngoai quan sat.



Ngugc lai, nam 2025, 6ng Quédc Anh khang dinh béi cdnh hoan toan khac. Viéc
1&i suat huy dong tang nhe hién nay chi mang tinh ky thuat nham tai lap mat
bang vén sau giai doan gidm sau cta 2024. Lai suat cho vay phé bién quanh 6-
7%/nam, tuy cao hon muc day 5-5,5% cua cac géi uu dai cho nguoi tré nhung
van nam trong vung ho trg giao dich.
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Ong Nguyé&n Quéc Anh, Phé Téng gidm déc Batdongsan.com.vn trinh
bay tai su kién

“Ap luc thi trudng hién chi yéu dén tir nhu ciu vén cho dau tu cdng va san
xuat, trong khi 1ai suat huy dong thap khién dong tién ti€p tuc dich chuyén sang
bat dong san va ching khoan”, 6ng phan tich.

Ong ciing cho rang, viéc ngan hang tang nhe 1ai suat huy déng cudi nam la dién
bién tich cuc vi gilp hé théng can doéi nguén von dai han tét hon, tao nén tang
on dinh cho chu ky ké tiép.

O gdc nhin thi trudng, 6ng Quéc Anh nhan manh su khac biét ré rét gitra hai
thoi diém 1ai suat tang. Nam 2022, thi truong bat dong san “ndéng sot” khi cac
san pham mang tinh dau co chi€ém uu thé. Dac biét, ty trong 16n giao dich su
dung don bay tai chinh khién thi truong tré nén mong manh nén khi l1ai suat
tang dot ngot, nhiéu nha dau tu khéng con kha nang tra 13i, thanh khodn sut
gidm manh va dat nén gan nhu “déng bang”.

Trong khi dé, 6ng Quéc Anh nhin nhan thi trudng nam 2025 “binh tinh” hon
nhiéu, véi su dich chuyén rd rét sang cac san pham gan vdi nhu cau & thuc. Du
muc do quan tam mua ban chua quay lai dinh 2022, dong tién hién tap trung
vao cac san pham phap ly minh bach, phdn anh tam ly than trong ctia nha dau
tu sau cl soc 2022 cling nhu xu huéng phat trién bén viing hon cla thj truong.



L3i suat tang: thi trwérng Bat dong san 2026 liéu c6 gi khic so véi 2022?

+  FED c6 xu huéng cat giam lai suat tir 5.5% (T1.24)

L&isudt FED - FED tang lai suat tir 0.08% 16i 4.33% trong 2022 xudng 4.0% (T12.25)
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So sanh thj truong bat dong san véi nam 2022

Hanh lang phap ly méi lam tang tinh minh bach thi truong bat déng
san

Bén canh dg, theo Phé tong gidm doc Batdongsan.com.vn, hanh lang phép ly
mai tir Luat Dat dai va Luat Kinh doanh Bat dong san stra déi gilp tang tinh
minh bach va cai thién quy trinh trién khai du an. Gid dat nam 2025 tai nhiéu
dia phuong van thap hon dinh 2022, gilp thi truong duy tri su 6n dinh, gidm rui
ro.

Ong cho biét hién chua xuat hién dau hiéu sét dat dién réng, cac diém néng chd
yéu lién quan dén cau chuyén sap nhap dia gigi hanh chinh, con giao dich van
tap trung & can ho va nha riéng tai cac dé thi 16n.

“Trong ngan han thi truong cé thé con tham do, nhung xét vé trung va dai han,
chu ky phuc héi da bat dau tir nam 2024 va van con nhiéu du dja. Toi cho rang
nam 2026 sé la thoi diém thi truong phéan hda ré nét va di vao quy dao 6n dinh
hon. Kich ban cang thang nhu nam 2022 rat khé 1ap lai” 6ng nhan dinh.

Vai tro quan trong ctia cac Trung tam tai chinh quéc té

Hon n{ra, trong boi canh thi truong bat dong sdn dang tai co cadu manh, 6ng
Qudc Anh nhan manh vai tro cldia cac Trung tdm tai chinh quéc té (IFC) nhu la
“manh ghép chién lugc” gilp tai dinh vi cac khu trung tdm d6 thi (CBD) va mé
ra dong luc tang truéng méi.

Kinh nghiém tu Yeouido (Seoul) hay Luc Gia Chuy (Thugng Hai) cho thdy mot
IFC thanh c6ng luén héi tu bén yéu té: quy hoach, ha tang két noi, cong trinh
bi€u tugng va co ché thu hat cac dinh ché tai chinh toan cau. Khi 4 cdu phan
nay duogc kich hoat, cac thanh pho khdéng chi hinh thanh nhitng CBD méi nang




doéng hon, ma con tao cu hich cho doanh nghiép, viéc lam va gia tri bat déng
san trung tam.

Tai Viét Nam, Tha Thiém (TP. HCM) va Da Nang dang ding trudc thoi diém ban
|&: phat trién thanh IFC trung tdm hat nhan mdai hay tré thanh phan mé réng
cla CBD hién h{tu. Thanh céng phu thudc vao viéc dinh danh rd mé hinh IFC,
phat trién cong trinh bi€u tugng, hoan thién ha tang lién vung - ndi dé va cé co
ché thu hat té chic doanh nghiép.

IFC, vé ban chat la khu vuc tap trung cac dinh ché tai chinh, nhan lyc trinh dé
cao, ha tang céng céng hién dai va khung phéap ly thuan Igi nham hat dong vén
toan cau. Day khong chi la “diém tu” cla hoat déng tai chinh cap cao, ma con
la “hat nhan tang truéng” nang cap hoac tai cau tric toan b6 CBD.

Bai hoc quéc té cang ciing c6 nhan dinh nay. IFC Yeouido ra dgi nam 2003 da
gilp Seoul gidi quyét bai toan thi€u quy dat va qua tai ha tang tai khu CBD
Jung-gu, dong thoi kién tao mot trung tam tai chinh hién dai bén séng Han.
Thugng Hai cling lam diéu tuong tu khi quy hoach Luc Gia Chuy tir nam 1990,
bién khu dat phia Béng s6ng Hoang Pho thanh mét trong nhiing trung tam tai
chinh hang dau thé gidi nho ha tang metro - cau vugt dong bd va cac toa thap
bi€u tugng.

Vi Viét Nam, 6ng Qudc Anh cho rang, van dé khéng chi la xay dung thém moét
trung tdm mai, ma la cé thé gidi dugc cac di€ém nghén cda trung tam hién hiu
hay khong: quy dat han ché, ha tang qua tai, thi€éu nguon cung bat dong san
chat lugng cao.

“Néu cac IFC tuong lai nhu Tha Thiém hay Da Nang dugc quy hoach dai han,
dau tu ha tang ngay tUr dau va cé chinh sach uu dai dd manh thi hoan toan cé
thé tré thanh hat nhan CBD mdéi, noi gia tri bat dong san dugc bao chiing badi su
khan hiém va chat lugng vugt trdi”, 6ng nhin nhan.

VRES la su kién thudng nién da dugc nén tang cong nghé Batdongsan.com.vn
t6 chuc lién tuc trong hon 10 nam qua, thu hat hon 1500 khach tham du moi
nam. Tai su kién, Batdongsan.com.vn ciing trao Giai thuédng Nha moi gidi Bat
dong san Viét Nam. Theo 6ng Bach Duong, Téng Gidm doc Batdongsan.com.vn:
“Gidi thudng khéng chi ghi nhan thanh tich, su chuyén nghiép clia cdc nha moi
gidi ma con la cach ching téi thdc day moét thé hé maoi gidi mdéi tu tin, ban Iinh,
cung gdép phan xay dung thi trudng phat trién bén viing.”
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Trao giai thudng Nha moi gidi Bat dong san Viét Nam
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