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Ninh Thuan: Du an Khu dan cu Thap Cham 1
chua du diéu kién dé ban nha dat
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Thoi gian gan day, s& Xay dung Ninh Thuan nhiéu lan ra van ban ngan chan, xt
ly tinh trang rao ban dat nén tai cac du an chua da diéu kién. Mot trong so doé la
du an Khu dan cu Thap Cham 1 do Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Kién
Thanh lam chu dau tu.

Coéng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Kién Thanh (CT Kién Thanh), tru sé& chinh tai 63
Nguyén Van Cu, Khu phé 1, P. Dai Son, TP. Phan Rang- Thap Cham, tinh Ninh Thuéan; Gidy
Chiéng nhan dang ky doanh nghiép ma s6 4500221780, dang ky lan dau ngay 12/4/2002,
dang ky thay déi lan th& 21 ngay 14/3/2021, do S& KHDT tinh Ninh Thuan cap; Von diéu lé
100 ty déng; thanh vién gém: Ong Tran Thanh Tam (Khanh Hda), 6ng Tradn Bang Thanh
Tung (Tp. H6 Chi Minh), 6ng Nguyén Phi Hung (Khanh Hoa), 6ng Vi Ngoc Dé (Ninh Thuén);
dai dién phép luat la 6ng Tran Bang Thanh Tung- Gidam doc.
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Tap ho so thiét ké ban vé thi cong du dn KDC Thap Cham 1 trong ho
so rao bdn nha, nén du dn do ngudi dan cung cép. (Anh: TMN)

Khu dan cu (KDC) Thap Cham 1 tai P. b6 Vinh, TP. Phan Rang- Thap Cham, tinh
Ninh Thuan. H6 so phap ly cé: Ngay 25/3/2010 UBND Tp. Phan Rang- Thap
Cham c6 Quyét dinh 2809/QD- UBND phé duyét D6 an diéu chinh cuc b6 Quy
hoach KDC Thap Cham 1; Ngay 22/4/2011, UBND tinh cé Van ban 1589/UBND-
TH chép thuan chu truong dau tu Dy an (DA) KDC Thap Cham 1 cta CT Kién
Thanh; Ngay 28/02/2013, UBND tinh cé van ban 796/UBND- QHXD c6ng nhan
CT Kién Thanh dugc lam chu dau tu DA KDC Thap Cham 1; Ngay 18/02/2014,
UBND TP. Phan Rang- Thap Cham cé van ban s6 133/UBND-QLDT chap thuan
dau tu DA KDC Thap Cham 1; Ngay 03/12/2019, UBND Tp. Phan Rang- Thap
Cham cé van ban s6 2201/UBND- QLDT chéap thuan diéu chinh DA KDC Thap
Cham 1. Ngay 15/5/2019, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 171/Qb- UBND Vvé viéc
thu hoi va giao dat cé thu tién s dung dat (dot 1) cho CT Ki€én Thanh dé thuc
hién DA KDC Thap Cham 1; Ngay 24/12/2019, CT Kién Thanh dugc s& Xay dung
cap Giay phép xay dung s6 77/GPXD cho du an.

Theo van ban 3658/SXD- QLQH&NO ngay 04/11/2020 cua sé XD: DA KDC Thap
Cham 1 chi dugc UBND tinh giao dat dot 1 véi dién tich 42.741 m2 va dang xin
cht truong diéu chinh ranh gidi quy hoach; sau khi dugc chap thuan, UBND Tp.
Phan Rang- Thap Cham sé thuc hién diéu chinh Quy hoach chi tiét (1/500). Theo
chap thuan dau tu DA KDC Thap Cham 1 dugc UBND TP. Phan Rang- Thap Cham
phé duyét tai van ban 133/UBND- QLDT ngay 18/02/2014, phuong an tiéu thu
san pham la xay dung 175 can nha & dé ban.

Ngay 31/12/2020, sé Xay dung tié€p tuc c6é van ban s6 4470/SXD- QLQH&NO g
CT Kién Thanh luu y tinh trang nhan vién cia moét sé cong ty Bat Bong San dua
thong tin, hinh dnh vé KDC Thap Cham 1 khéng didng theo quy hoach chi tiét
dugc duyét (gobm cac tién ich: Quang trudng mini, ho bai, san Tenic); Yéu cau
CT Kién Thanh “ céng bé trén céac trang théng tin dai ching vé loai hinh la khu
dén cu véi quy mé xdy dung 175 cdn nha ¢ dé ban va hién trang chua hoan tat
thd tuc vé quy hoach, dat dai, xdy dung nham ngan chdn dua théng tin sai su
that vé du an... S Xay dung da huéng dan Céng ty cac budc hoan tat thd tuc
phép ly theo quy dinh hién hanh... Chd dau tu con phai diéu chinh hé so chép
thuén diéu chinh Gidy phép xdy dung, nép tién su dung dat dé duoc cép gidy
ching nhén va duoc xem xét giao dat véi phan dién tich con lai cda du an....Tuy
nhién, hién nay cé mét sé Céng ty bat déng san (Céng ty bat déng san VOV
Land Ninh Thuén, Céng ty TNHH nha dat mién phi Land, Céng ty TNHH TMDV
bat déng san HC Land) cung mét sé ca nhén trén dia ban tiép tuc théng tin sai
su that va rao ban dat nén mét cach céng khai....nhung Céng ty TNHH thuong




mai va xdy dung Kién Thanh khéng cé déng thai ngan chan la khéng phu
hop....Du én Khu dédn cu Thap Cham 1 chua hoan thanh thd tuc vé dat dai, xay
dung, chua hoan thanh cbéng tac san nén va ha tang toan khu nén chua du diéu
kién kinh doanh bat déng san (mua ban, chuyén nhuong) theo Luat Kinh doanh
bat déng san...”
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Mau Hgp dong mua bdn nha duy éan KDC Thdp Cham 1 trong b6 ho so
rao ban nha, nén du én do ngudi d&n cung cép. (Anh: TMN)

Ngay 25/6/2021, s& Xay dung tinh Ninh Thuan cé van ban 2214/TB- SXD théng
béo hién trang dau tu va tinh hinh cho phép chuyén nhugng kinh doanh san
phdm bat déng san cla céc du an. Trong dé tai muc 5 c6 néu: “Du dn Khu dé
thi, khu dén cu, khu nha J, toa nha hén hop dang trién khai thi c6ng hodc dang
hoan thién thd tuc phap ly du an nén chua du diéu kién kinh doanh san pham:
Khu dan cu Chi Linh, Khu dan cu Thap Cham.”

Nhu vay, vé mat phdp ly c6 thé khang dinh CT Kién Thanh la chu dau tu, dang

trién khai DA KDC Thap Cham 1, c6 ho so phéap ly; nhung DA KDC Thap Cham 1
tai P. D6 Vinh, Tp. Phan Rang- Thap Cham van chua da diéu kién béan. Viéc cac
daon vi, cd nhan cong khai rao ban nén hoac nha tai du an nay la vi pham phap




luat.
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- Can ot vio céc viin bin, quyét dinh lién quan:

« Quyét dinh 38 133/UBND _QLDT ciia UBND thinh phd Phan Rang-Thép Cham vé
vige chélp thugn diu tur dy én Phét trién Khu nha & Khu dén cu Thép Cham 1, phuimg
D5 Vinh, thanh phé Phan Rang-Thap Chim;

 Cong vin sé 796/UBND-QHXD cia UBND tinh NInh Thufn vé viéc cong nhin
Cong ty TNHH Thwrong mai va Xiy Dyng Kién Thanh dugc lam Chi diu tr dy én
Phét trién Khu nha & Khu din cu Thép Cham 1;

e Quyét dinh sé 171/QD-UBND tinh Ninh Thujn vé viéc thu hdi va giao dht cb thu
tibn sir dung adt (dgt 1) cho Céng ty TNHH Thuong mai va Xidy Dyng Kién Thinh
aé thyc hién dy &n Khu dén cu Thép Cham | tai phudmg DO Vinh, thanh ph Phan
Rang-Thip Cham;

o Gilly phép xly dyng 58 77/GPXD cuui S& xdy dyng tinh Ninh Thudn Cép cho Céng
ty TNHH Thuong mai vA Xy Dyng Kién Thinh;

o Gidy ndp tién sir dung @itvio ngin sich Nha nuoc sb 040-311932-311932 ngiy
29/1272020;

* Gidy xéc nhin ciia Chi cyc thué tinh Ninh Thujn ngay 07/01/2021 v€ viéc xic nhin
sb tién thué 48 ndp vio ngin sich Nha nuérc;
; . Cin cir vao nhu ciu v nang Iy cia cic Bén.
Mau Van ban thda thuan dat coc ban nén du an KDC Thap Cham 1
trong bd hd so rao bdn nha, nén du én do ngudi dan cung cép. (Anh:
TMN)

Qua tai liéu nguoi dan cung cép: Nhan vién don vi moi gidi bat ddng san dang
rao ban, moi gidi “Chuyén nhugng quyén st dung dat”, lam “Hop dong mua ban
nha” tai DA KDC Thap Cham 1 la cé that va dang ti€p dién.

Kéu goi thuc hién cac du an bat dong san la mot chd truong hoan toan didng
dan cia nha nudc va chinh quyén céc dia phuang, nham phéat trién kinh té va
ha tang do6 thi, nhung phai tuan thd quy dinh, trinh tw, thd tuc phap luat. Doi véi
nha dau tu th( cdp, ngudi mua dé s dung, phai tim hi€u ky ho so phéap ly cua
du an, chap hanh ddng quy dinh phap luat khi mua ban, chuyén nhuong, tranh
rdi ro dan téi thiét hai lau dai. Truong hgp nhiing don vi, ca nhan thong tin sai
su that, co quan cé thdm quyén can x ly thich dang.

Tran Minh Ngoc




