TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Novaland phu phép dat tai dinh cu thanh dat
thuong mai dén mua ré dat cong nhu thé nao?

20:31 25/11/2018

Novaland dugc gidi thiéu la tap doan uy tin trong linh vuc dau tu va phat trién
bat dong san vai tong sé von diéu 1€ 9.143 ty dong. Chién lugc kinh doanh cla
Novaland rat r6 rang khi lién tuc ma rong quy dat théng qua cac hoat déng mua
ban va sdp nhap (M&A) tlr cong ty con. Thé nhung, thuc té liéu tap doan nay cé
uy tin nhu vay?

Bién dat tai dinh cu thanh dat thuong mai ...

Du &n khu d6 thi Thi Thiém dang khién nhiéu ngudi dan khéng thé cé ché & 6n
dinh, phai s6ng tam bg trong nhitng can nha nhéch nhac thi khu tai dinh cu
30,2ha phudng Binh Khanh, quan 2 cho du an Khu d6 thi méi Thd Thiém lai
dugc phép chuyén sang nha 6 thuong mai nhung khong théng qua dau gia.

Diéu khién du luan phai giat minh trudc vu viéc nay la dién tich dat TbBC I1én dén
30,2ha & phuong Binh Khanh, Binh Trung Tay, quan 2 chi méi dugc thanh phé
giao cho Cong ty CP Phat trién quoc té Thé ky 21 (trudc day la Céng ty TNHH
Phat trién quoc té Thé ky 21) lam du &an BDS bang quyét dinh dau tu vao ngay
26-7-2017 - thoi diém blc xdc cha ngudi dan Thu Thiém dang rat... “néng”.




Du éan Khu dén cu hon 30 ha dang bi tam dap chiéu, cé moc um tum

Bdo cdo vé tinh phap ly khu dat TBC nay véi UBND thanh phé vao ngay 30-12-
2016, 6ng Nguyén Toan Thang, Giam déc Sé Tai nguyén va Moi truong (TN&MT)
cho biét, khu dat TBC trén da dugc thanh phé giao cho Céng ty TNHH Phat trién
quéc té Thé ky 21 ti€n hanh boi thudng, gidi tda dé lam du an Khu du lich - van
hdéa - giai tri tr nam 2004.

Tuy nhién, qua trinh thanh pho thuc hién thu hoi dat dé trién khai du an KBTM
Tha Thiém, nhiéu ho dan cé nhu cau va dé nghi thanh phé bé tri TDC tai
phudng Binh Khanh, Binh Trung Tay.

P& dap ng yéu cau cla ngudi dan, trong cadc nam 2007, 2008 va 2009, UBND
thanh phé d& c6 mét loat van ban lién quan dén viéc cat 30,2ha dat TBC tai khu
TDC tép trung 90,3ha Nam Rach Chiéc (phuong An Phud, quan 2) dé hoén dai
cho DN nay nham déi 1dy khu dat 30,2ha ¢ phuong Binh Khanh, Binh Trung Tay.
Muc dich cula viéc hoan déi trén la lam noi xay dung quy nha TDC cho ngudi dan




KDTM Thu Thiém c6 nhu cau TDC tai day.

Hién tai, khu tdi dinh cu Binh Khanh (phuong Binh Khanh, quan 2, TP.HCM) c6
dién tich 38,4 ha da dugc xay dung. Du an thudc chuong trinh 12.500 can ho
phuc vu tai dinh cu cho cdc hé dan thubéc 5 phudng trung tam cda khu do thi
Tha Thiém, gom 3 khu: Khu 30,2 ha Binh Khanh c6 4.216 can hd, khu 38,4 ha
Binh Khanh c6 6.220 can ho, khu 17,3 ha An Phu - Binh Khanh c6 1.844 can.

Theo két luan cta Thanh tra Chinh phd, UBND TP da vi pham cac quy dinh cua
phap luat trong viéc lap, trinh, phé duyét quy hoach va thu hoi dat trong pham
vi khu tdi dinh cu 160 ha thudc 5 phudng da dugc Tha tudng phé duyét. Theo
dd, UBND TP da phé duyét quy hoach, chap thuan chu truong tam giao, thu hoi
va giao dat cho 51 du &n vdéi téng dién tich 144,6 ha dé dau tu kinh doanh nha
8, van phong, khu vui choi, gidi tri, cong trinh cong cdng... sau khi Tha tudéng da
phé duyét quy hoach khu tai dinh cu.

Theo tim hi€u vao thang 7/2008, 6ng Nguyén H{ru Tin, Ph6 Chu tich UBND
TP.HCM (thoi diém dd) ky cap gidy chiing nhan dau tu s6 41104000589 cho
Cong ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 thuc hién du an khu dan cu va
thuong mai quoc té Thé ky 21 tai phuong Binh Khanh va Binh Trung Tay, quan 2
v@i dién tich 44,66 ha, téng vén dau tu 1.529 ty déng (tuong duong 95,6 triéu
UsD).

Vé quy mo du an gobm 2 khu; trong dé, cé khu tai dinh cu 32,14 ha tai phuong
Binh Khanh va An Phu, sau khi xay xong ban lai cho thanh phé véi gia thanh
khong tinh Igi nhuan. Cong ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 dugc uu dai
thué thu nhap doanh nghiép hang nam bang 25% lgi nhuan thu dugc, mién
thué nhap khau déi v6i hang hod nhap khau.

Dén thang 2/2009, Nguyén Thanh Tai, Phé Chu tich UBND TP.HCM ky Quyét
dinh s6 684/QD-UBND ngay 21/2/2009 véi noi dung: Khu dan cu Nam Rach
Chiéc tai phuong An Phd do Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc, Céng ty c6 phan
Phat trién Quodc té Thé ky 21 va UBND quan 2 lam chu dau tu véi quy mé hon
90 ha va dugc chia thanh 3 du an; trong dé, du an 1 quy mé 30,1 ha tai phudng
An PhU giao cho COng ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 dé dau tu xay
dung khu dan cu cao tang, du lich, van hoa, giai tri. Dé&i lai, Cong ty c6 phan
Phat trién Qudc té Thé ky 21 sé dau tu xay dung khu tai dinh cu 30,2 ha véi quy
mo6 4.200 can ho tai phuong Binh Khanh.

Vé chu truong hoan déi khu dat 30,2 ha phuong Binh Khanh véi 30,1 ha phudng
An Phu, quan 2, tai van ban sé 14179/STNMT-QLD ngay 30/12/2016, S4 Tai
nguyén va Moi truong Tp.HCM xéac dinh: D& dap (ng nhu cau tai dinh cu du an




Khu d6 thi m&i Tha Thiém, tr nam 2007, 6ng Lé Hoang Quan, Chu tich UBND
thanh pho chu truong cho Coéng ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 hoan
d6i va chuyén muc dich sir dung 30,1 ha tai Nam Rach Chiéc dé€ dau tu chung
cu tai dinh cu tai phuong Binh Khanh.

Dén thang 11/2016, 6ng Lé Van Khoa, Phé Chu tich UBND TP.HCM ky cong van
sO 6821/UBND-DT gui Bo Xay dung dé nghi chap thuan dau tu du an khu dan cu
va du lich, van hod gidi tri dién tich 30,1 ha thudc du an khu dan cu Nam Rach
Chiéc 90 ha phuong An Phd, quan 2 cho Céng ty ¢6 phan Phat trién Quoc té Thé
ky 21 véi téng mic dau tu 5.547 ty dong.

Ban bdo céo tai chinh hop nhat nam 2016 clda Tap doan Novaland cho thay, Tap
doan nay da mua 99,91% lgi ich von chd sé htu cia Céng ty TNHH Bat dong
san Khai Hung la c6 déng cha Céng ty c6 phan Phat trién Quéc té Thé ky 21,
qua dé sé hitu 50% von cha sé hiru cha Cong ty c6 phan Phat trién Quéc té Thé
ky 21 vGi gid philan 1 la 1.306 ty dong.

Thang 4/2016, Cong ty TNHH Bat dong san Khai Hung mua thém 32,46% lgi ich
von chu sé hitu ctia Céng ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 vdi gia 2.648
ty dong, qua dé Tap doan Novaland nam gilr quyén kiém soat.

Ti€p dén, Tap doan Novaland mua thém 16,51% lgi ich von chd sé hitu d€ nam
gilr 98,97% von chu sé hitu ciia Cong ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21,
“bi€n” cong ty nay tré thanh cong ty con cdia minh.

Diéu nay déng nghia véi viéc Tap doan Novaland la chd dau tu du én khu dan
cu 30,2 ha phuong Binh Khanh dugc chap thuan chuyén déi sang nha & thuong
mai ma khéng théng qua dau gid nhu Théng bdo sé 1483 cla Thanh tra Chinh
phu da néu.

Trong dién bién lién quan, vura qua tai héi nghi gap g& véi doanh nghiép kinh
doanh bat déng san, lanh dao UBND TP.HCM xac nhan, trong mot s6 du an ma
Tap doan Novaland dang tri€n khai cé du éan 30,2 ha phuong Binh Khanh dang
bi Thanh tra Chinh pha ti€n hanh thanh tra.

...Dén mua ré dat céng?

Khong chi cé vay, méi day, Co quan Canh sat Diéu tra, B6 Cong an ra quyét
dinh khai t6 mét s6 can bd TP HCM trong d6, cé 6ng Nguyén Hiru Tin, Phé Chu
tich UBND thanh pho lién quan dén khu dat vang 2-4-6 Hai Ba Trung, Quan 1
dang la tdm diém du luan nhitng ngay qua.
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Khu dat vang 2-4-6 Hai Ba Trung c6 ngudén géc dat cong nhung da duoc "hé
bién" thanh dat thudc so hiru tu nhéan.

Trudc day, khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung, phudng Bé&n Nghé, quan 1 dugc BO Tai
chinh giao cho Téng Cong ty c6 phan Bia Rugu Nudc giai khat Sai Gon (Sabeco)
xay dung tru s& van phong va trung tam thuong mai dich vu van phong theo
phuang an sap xép va xi ly nha dat cong. Sau dé Sabeco lai xin chd truong
dau tu xay dung nha cao tang tai khu dat vang nay.

DE& thuc hién du an nay, thang 4/2007 Sabeco thanh lap Cong ty c6 phan Bat
dong san Sabeco (Sabeco Land) nhung viéc trién khai du an khéng thuc hién
dugc, dén nam 2014 Cong ty Sabeco Land giai thé€. Nam 2015, Sabeco tai khai
dong du &n thong qua viéc thanh lap Cong ty c6 phan dau tu Sabeco Pearl véi
von diéu |é khodng 567 ty dong, gom céac c6 dong Sabeco, Céng ty c6 phan
Attland, Cong ty c6 phan Dau tu thuong mai va Dich vu Ha An va Cong ty c6
phan Dau tu Mé Linh.

Ldc nay, 6ng Bui Cao Nhat Quan lam Téng Gidm déc Cong ty c6 phan Pau tu
Sabeco Pearl (thoi di€ém nay 6ng Bui Cao Nhat Quan dong thoi cling dang la Phé
T6ng Gidm déc Tap doan Novaland). Bén thang 10/2016, 6ng Nguyén Nhu Pho
thay 6ng Bui Cao Nhat Quan lam Téng Gidam déc Céng ty c6 phan Pau tu




Sabeco Pearl.

Dén thang 10/2016 doi tén thanh Cbéng ty c6 phan Dau tu Quang trudng Mé
Linh do 6ng Nguyén Nhu Pho lam Chu tich H6i dong quan tri, von diéu 1é 566,5
ty dong; trong dé, von ngan sach Nha nudc (Sabeco) chiém 26% (tuong duong
147,3 ty déng) con lai la voén tu nhan. Sau dé, Cong ty cé phan Pau tu Sabeco
Pearl tang von diéu |é |én gan 1.020 ty dong.

Cho dén thang 11/2016, 6ng Ngd Van An thay 6ng Nguyén Nhu Pho lam Chu
tich HDQT Co6ng ty c6 phan Dau tu Quang truong Mé Linh. Dén nam 2017, Cbng
ty c6 phan Dau tu Quang truong Mé Linh dang ky thay déi ndi dung kinh doanh,
do cac c6 dbng sang lap gom: Cong ty c6 phan Attland (s& hitu 49% c6 phan)
con lai la Sabeco, Céng ty c6 phan Dau tu Quang trudng Mé Linh va Cong ty co
phan Dau tu thuong mai va Dich vu Ha An. Vé sau, cac c6 dong rat von, chi con
lai Cong ty c6 phan Attland. Tur day, khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung thudc vé sé hiru
ca nhan .

Nhu vay c6 thé thay, bang cach nao dé6 ma Novaland cé thé dé dang phu phép
dé cé thé bién quy dat cong thanh dat tu, thdm chi hodn déi cong nang bién dat
tai dinh cu thanh nha & thuong mai ma khéng can thong qua dau gia. Cau hoi
nay xin danh cho cac cap cé tham quyén.

Hai Pang




