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Novaland (NVL) ghi nhận chuyển biến tích cực về tài chính trong chặng cuối tái
cấu trúc. Đồng thời, các dự án cũng đang dần được gỡ vướng pháp lý, hướng tới
việc mở bán trở lại từ năm 2026.

Ba năm trước, thị trường bất động sản đã trải qua giai đoạn đầy biến động sau
cú sốc của đại dịch Covid-19. Dòng vốn thu hẹp, pháp lý ách tắc, thanh khoản
suy giảm đã tạo áp lực lớn lên nhiều doanh nghiệp, trong đó có Tập đoàn
Novaland (HoSE: NVL).

Tuy nhiên, giai đoạn khó khăn nhất dường như đã đi qua. Từ cuối năm 2022,
Novaland bắt đầu quá trình tái cấu trúc toàn diện, thay đổi mô hình hoạt động,
tinh gọn bộ máy và củng cố quản trị. Tháng 2/2023, ông Bùi Thành Nhơn trở lại
vị trí Chủ tịch HĐQT, dẫn dắt doanh nghiệp bước vào chặng đường hồi phục.

Tình hình tài chính cải thiện rõ nét

Sau hơn 2 năm tái cấu trúc, bức tranh tài chính của Novaland ghi nhận nhiều
chuyển biến tích cực. Tính đến ngày 30/6/2025, tổng nợ phải trả của NVL còn
186.651 tỷ đồng, tức giảm hơn 26.000 tỷ đồng so với cuối năm 2022.

Tổng dư nợ vay tài chính hiện ở mức 61.800 tỷ đồng. Trong số khoản vay ngắn
hạn hơn 32.300 tỷ đồng, có trên 4.600 tỷ đồng vay ngân hàng, 17.200 tỷ đồng
từ phát hành trái phiếu và hơn 10.470 tỷ đồng vay từ bên thứ ba. Với khoản vay
dài hạn hơn 29.500 tỷ đồng, phần lớn đến từ ngân hàng (16.500 tỷ đồng) và trái
phiếu (hơn 13.080 tỷ đồng).

Theo báo cáo cập nhật mới đây của Vietcap tại cuộc họp nhà đầu tư, ban lãnh
đạo Novaland cho biết đã gia hạn thời hạn trả nợ cho 24.100 tỷ đồng trong tổng
nợ vay hiện tại. Doanh nghiệp cũng đã có phương án xử lý với 8.060 tỷ đồng,
đang đàm phán điều khoản cho 8.700 tỷ đồng, trong khi 18.200 tỷ đồng còn lại
chưa đến hạn thanh toán.
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Riêng khoản trái phiếu quốc tế trị giá 300 triệu USD niêm yết tại Singapore,
Novaland đã đàm phán để vốn hóa phần lãi đến hạn trong tháng 1 và tháng
7/2025, qua đó tối ưu dòng tiền giữa bối cảnh tài chính còn nhiều biến động.

Ảnh: Vietcap

Pháp lý dần được tháo gỡ

Song song với việc cơ cấu tài chính, Novaland cũng ghi nhận tiến triển tích cực
về pháp lý tại nhiều dự án. Cụ thể, tại Aqua City, doanh nghiệp đã hoàn tất một
số thủ tục pháp lý quan trọng trong tháng 6/2025 và đang tiếp tục xin giấy
phép bán hàng. Trong khi đó, NovaWorld Phan Thiết đang chờ xác định tiền sử
dụng đất một lần để có thể hoàn thiện thủ tục tiếp theo.

Theo đại diện Novaland, giá trị thu hồi từ các căn hộ đã bán có thể đạt khoảng
100.000 tỷ đồng, trong khi giá trị từ các sản phẩm chưa bán có thể lên tới
300.000 tỷ đồng, chủ yếu tại các dự án lớn như Aqua City, NovaWorld Phan
Thiết, NovaWorld Hồ Tràm và một số bất động sản ở TP. HCM.

Lượng hàng tồn kho chưa bán gồm: 9.000 căn tại NovaWorld Phan Thiết, 3.500
căn tại Aqua City, 1.800 căn tại NovaWorld Hồ Tràm và 900 căn tại các dự án
TP. HCM.

Theo Novaland, hoạt động bán hàng mới dự kiến sẽ được khởi động lại từ năm
2026, khi môi trường pháp lý và thị trường thuận lợi hơn. Trong giai đoạn hiện
tại, NVL tập trung hoàn thiện xây dựng các sản phẩm đã bán, đặc biệt tại Aqua
City, đồng thời tiếp tục tháo gỡ các vướng mắc pháp lý tại loạt dự án nghỉ
dưỡng quy mô lớn.

Minh Minh(t/h)
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