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NOXH bé tac: Mat 2 nam, qua 10 don vi chi dé
xin chu truong dau tu
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Cac nha dau tu phan anh, qua trinh xin chap thuan chu truong du dn nha & xa
hoi mat thoi gian tir khoang 1 - 2 nam, do sé ké hoach va dau tu phai xin y kién
tu 10 don vi lién quan...

NOXH: Thu tuc phuc tap, chéng chéo

Theo bdo cdo cla Sé Xay dung TP. HCM, thu tuc dau tu cac du dn nha & xa hoi
van con phuc tap va kéo dai. Nha dau tu phai tudn tha nhiéu quy dinh phap luat
lién quan dén dau tu, quy hoach, nha &, dat dai, xay dung, kinh doanh bat déng
san, quan ly tai san céng, va dau thau.

Cac thu tuc phai qua nhiéu co quan gidi quyét nhu chap thuan chu truong dau
tu, cong nhan chu dau tu, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, giao dat, ky
quy, thdm dinh bdo cdo kha thi, va cap gidy phép xay dung.

Mac du UBND thanh phé da ban hanh Cong van s6 3013/UBND-DT ngay
26/8/2022 vé trinh tu thuc hién du dn dau tu nha & xa hoi, tuy nhién viéc thuc
hién van phai tuan tha thi tu ting budc. S& Xay dung cho biét qua trinh tham
dinh cta cac sé nganh va UBND quan/huyén con nhiéu budc chéng chéo, gay
kéo dai tha tuc. Mot s6 budc sau lai yéu cau diéu chinh nhitng ndi dung cua
budc trudc, budc nha dau tu phai quay lai x ly, lam tri hoan tién do.

Ngoai ra, hién nay, quy hoach chung cta thanh phé dang trong qua trinh diéu
chinh, va cédc quy hoach phan khu clia du 4n nha & xa hoi thudng khéng bao
gom quy hoach khong gian ngam. Diéu nay khién cac nha dau tu khéng thé dap
(ng chi tiéu vé tang ham trong cac do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

Theo bdo cdo tir S& Quy hoach - Kién tric vao thang 3/2023, c6 14 du an hoac
khu dat chua phu hop véi quy hoach chung cta thanh pho; 57 du &n phu hop
véi quy hoach chung va quy hoach phan khu ty |é 1/2000, nhung 4 trong sé dé
lai khong phu hgp véi quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500. Ngoai ra, 10 du an khac
phu hgp véi quy hoach chung nhung chua tuong thich véi quy hoach phan khu
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ty 1€ 1/2000 da dugc duyét. Con 5 du an phu hgp véi quy hoach chung nhung
nam trong khu vuc chua cé quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc duyét.

Vi vay, cac du an nay phai diéu chinh quy hoach phan khu truéc khi ti€n hanh
cac thu tuc dau tu ti€ép theo. Tuy nhién, viéc diéu chinh quy hoach phan khu la
trdch nhiém cda co quan nha nudc, khong phai cia nha dau tu.

Vé thu tuc chap thuén cha truong dau tu, cadc nha dau tu phan anh qua trinh
nay mat nhiéu thai gian (khoadng 1 - 2 nam) do S& K& hoach va Dau tu phai xin y
ki€n tir 10 don vi lién quan. Néu cé bat ky don vi nao khéng dong thuan hoac
yéu cau diéu chinh ho sg, nha dau tu phai hoan thién lai va cho y kién théng
nhat, lam kéo dai thém thai gian.

Ngoai ra, khi gia han tién do thuc hién du an theo quy dinh vé dau tu, co quan
chu tri phai ki€m tra lai toan bd ho so phép ly truéc dé dé dam bado tuan thu cac
quy dinh phéap luat, diéu nay cling lam cho qué trinh gia han bj kéo dai.




Cach nao gé bé tac cho NOXH?

S& Xay dung cho rang giadi phap dot pha hién nay la ddy nhanh hoan tat cac tha
tuc phap ly dau tu xay dung cta cac du an nha & xa hoi dén budc hoan tat viéc
cap giay phép xay dung dé tur d6 cac chd dau tu cé da diéu kién dé trién khai



thi cdng cong trinh.

Cu thé, phai tich hgp céc budc thu tuc phap ly dau tu xay dung theo tirng nhém
thu tuc c6 ndi dung tham dinh lién quan véi nhau, trdnh tinh trang nha dau tu
thuc hién tuan tu ting tha tuc tai ting sé, nganh. Ting s3, nganh lan luot ra
soat tham dinh phap ly du &n theo quy dinh thd tuc cda nganh dé.

Trong mot sé truong hagp, viéc tham dinh co trung 1ap, tham chi phat hién thém
nhirng n6i dung ma budc tha tuc trudc dé chua ra soat hét, dan dén cha dau tu
phai quay lai diéu chinh thua tuc phap ly truéc do, tham chi cé truong hgp phai
thu hoi hay bé tha tuc da thuc hién.

"Gidi phap dét pha thuc hién la tich hgp cac budc thu tuc phap ly dau tu dé céc
don vi cung t6 chiic tham dinh va cho y kién; nha dau tu sé cap nhat, diéu chinh
b6 sung moét lan; cac don vi tham dinh sé phai théng nhat bang bién ban xac
nhan viéc du an dam bao céac diéu kién vé thu tuc hanh chinh theo quy dinh
phap luat chuyén nganh. Sau dé, cac co quan tham dinh sé cung Idc tham muu
dé€ UBND thanh pho ban hanh theo trinh tu cdc thu tuc dau tu", S& Xay dung dé
xuat.

Trudc day, mudn lam quy trinh du édn, S& Quy hoach va Kién tric phai ra soat
quy hoach, sau dé S& K& hoach va Dau tu cho y kién vé chap thuan cha truong
dau tu, cudi cung S4& Tai nguyén va Moi truong thuc hién cac budc thu hoi giao
dat.

Theo dé, Sé Xay dung kién nghi déi v6i du an do doanh nghiép dau tu xay dung
khong bang vén dau tu céng, nguén tai chinh cong doan, ca 3 s& cling lam budc
nay, thoi gian thuc hién la 51 ngay. Sau dé, S& Xay dung cung cédc quan, huyén
thuc hién cac budc con lai véi thai gian 45 ngay.

Phat bi€u tai dién dan Kinh doanh va phap ludt nam 2024 mdéi day, 6ng Ha
Quang Hung, Pho Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va Thi trudng Bat dong san, cho
biét cac du an nha & thudc loai lién nganh va chiu su diéu chinh cla 12 dén 15
luat khac nhau.

"Qua qua trinh quan ly nha nudc va téng két Luat Nha &, ching téi nhan thay
mot ton tai la trinh tu, tha tuc va quy trinh thuc hién du dn nha & tai moi dia
phuong lai c6 su khac biét. Diéu nay khién cho cac doanh nghiép, cha dau tu
khong thé chi dong trong qua trinh trién khai du an", éng néi.

Chinh pha da ban hanh Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va Nghi dinh s6 100/2024,
quy dinh chi tiét moét so diéu cla Luat Nha &, trong dé c6 ndi dung phat trién va
guan ly nha & xa hoi.



Céac nghi dinh nay huéng dan chi tiét ting giai doan trién khai du an, tir dé xuat
chu truong dau tu, quy hoach, giao dat, cho thué dat, chuyén déi muc dich st
dung dat, cap phép, nham gildp dia phuong va doanh nghiép c6 quy trinh thong
nhat trén ca nudc, ddm bdo tinh minh bach va tiét kiém thoi gian.

Doi véi cac du an nha 6 xa hoéi, nghi dinh cling quy dinh chi tiét vé cac thu tuc
hanh chinh can thuc hién.

T nam 2021 dén thang 9/2024, TP.HCM da hoan thanh 6 du an (gom 5 du an
nha & xa héi va 1 du 4n nha luu trd céng nhan (moét phan)) véi quy mé 2.745
can ho, téng dién tich san xay dung 205.132m2.

Bén canh do, thanh phé cling dang thi cong 4 du an (gom 3 du an nha & xa hoi
va 1 du &n nha luu trd cd6ng nhan (phan con lai)) véi quy mé 2.874 can ho, téng
dién tich san 259.335m?2.

Ngoai ra, TP. HCM cling dang thuc hién tha tuc dau tu xay dung gom 27 du
an/khu dat véi quy moé st dung dat 77,98ha tuong ing khoang 40.000 can.

T. Huong (Nguén: https://vietnamfinance.vn/)
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