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Phap luat hién hanh quy dinh gia tinh lé phi
truéc ba chuyén nhuong nha nhu thé nao?
10:13 30/09/2024

Phéap luat hién hanh quy dinh gia tinh I& phi trudc ba chuyén nhuong nha nhu
thé nao? Dién tich nha tinh I& phi trudc ba la dién tich san tang 1 hay tong tat
ca cac tang?

1. Dién tich nha tinh 1é phi truéc ba chuyén nhuong nha la dién tich
san tang 1 hay tong tat ca cac tang

1.1. Gia tri nha tinh 1é phi truéc ba khi chuyén nhuong nha duoc xac
dinh nhu thé nao?

Can c diém b khodn 2 Diéu 3 Théng tu 13/2022/TT-BTC quy dinh gia tinh 1& phi
trudc ba thuc hién theo Diéu 7 Nghi dinh 10/2022/ND-CP. Gia tri nha tinh 1& phi
truéc ba dugc xac dinh nhu sau:

Gia 0l m
Gia tri nha tinh 1& Dién tich nha chiu 2 p3 Ty 1é (%) chat lugng con
phi trudc ba = |é phi truéc ba (m x x lai cta nha chiu 1é phi
(d6ng) 2) (zdéng/ M  truéc ba
)

1.2. Cu thé thanh phan trong céng thic xac dinh gia tri nha tinh 1é phi
truéc ba gom nhiing ndéi dung gi?

Cu thé thanh phan trong cong thirc xac dinh gia tri nha tinh 1& phi truéc ba gom
nhirng ndi dung sau day:

(i) Dién tich nha chiju |é phi trudc ba la toan b6 dién tich san nha (ké ca dién tich
cOng trinh phu kem theo) thudc quyén sé hiru hop phap cta té chirc, hd gia
dinh, céd nhan.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Thong-tu-13-2022-TT-BTC-huong-dan-Nghi-dinh-10-2022-ND-CP-le-phi-truoc-ba-496405.aspx?anchor=dieu_3
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(i) Gid 01 m?2 nha 13 gia thuc té xay dung “mdi” 01 m?2 san nha cla ting c&p
nha, hang nha do Uy ban nhan dan c&p tinh ban hanh theo quy dinh clGa phép
luat vé xay dung tai thoi diém ké khai |1é phi trudc ba.

S4 Tai chinh cha tri phoi hop véi S& Xay dung va cac co quan lién quan tai dia
phuong can c quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh 10/2022/ND-CP dé
xay dung gia tinh 1& phi trudc ba d6i véi nha trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh Bang gia tinh 1& phi trudc ba doi véi nha ap dung tai dia phuong.

(i) Ty 1& (%) chéat lugng con lai cGa nha chiu 1& phi truéc ba do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh theo quy dinh cta phap luat.

FiIe Word Luat Nha & va cdc van ban huéng dan méi nhat [cap
nhat ngay 12/09/2024]

FiIe Word Luat Pat dai va cac van ban huéng dan méi nhat [cép
nhat ngay 26/08/2024]

FiIe word Ludt Quan ly thué va van ban huéng dan dang cén
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Dién tich nha tinh I1é phi truéc ba khi chuyén nhuong nha (Anh minh hoa -
Nguodn tir Internet)

1.3. M6t sd luu y
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- Trudng hop gia nha tai hgp déng mua ban cao hon gia do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh thi gia tinh |& phi truéc ba déi véi nha la gié tai hop dong
mua ban nha. Trudng hop gid nha tai hgp déng mua ban thap hon gid do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh thi giad tinh |é phi trudc ba doéi véi nha la gid do
Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cla phéap ludt vé xay dung
tai thoi diém ké khai 1& phi trudc ba.

- DBG6i v8i nha chung cu thi gia tinh 1& phi trudc ba la gid khéng bao gébm kinh phi
bdo tri phan s& h(tu chung ctia nha chung cu. Truong hgp trén hgp déng mua
ban nha va trén héa don mua ban nha khong tach riéng kinh phi bdo tri phan sé
hitu chung cla nha chung cu thi gia tinh |é phi trudc ba la téng gid tri mua ban
nha ghi trén héa don ban nha hoac hgp dong mua ban nha.

Nhu vay, can c& theo quy dinh néu trén tai khoan (i) thi déi véi truong hop tinh
|é phi trugc ba chuyén nhugng nha thi dién tich nha tinh 1& phi trudc ba la dién
tich toan bo dién tich san nha (k& ca dién tich cong trinh phu kém theo) thudc
quyén sé hru hop phap cta té chirc, hd gia dinh, ca nhan.

2. Giao dich mua ban nha & c6 phai lap thanh hop déng khéng?

Theo khoan 1 Diéu 165 Luat Nha & 2023 thi viéc mua ban nha & phai dugc lap
thanh hgp déng cé cac ndi dung quy dinh tai Diéu 163 cla Luat Nha & 2023.
Céc bén cé thé thda thuan theo quy dinh tai Muc 3 bai viét nay vé viéc bén ban
thuc hién ban nha & trong moét thai han nhat dinh cho bén mua.

3. Cac bén mua ban nha é can phai théa thuan nhitng néi dung nao?

Can c khoan 2 va khodn 3 DPiéu 165 Luat Nha & 2023 cac bén mua béan nha &
thda thuan cac nb6i dung sau day:

(i) Thoi han bén mua dugc sé h(tu nha &; quyén va nghia vu clia bén mua trong
thoi han sé h(tu nha &; trach nhiém dang ky va lam thu tuc cap Gidy ching
nhan cho bén mua.

Trudng hop cac bén co thda thuan vé viéc bén mua dugc quyén ban, tang cho,
dé thlra k&, g6p von bang nha & trong thoi han sd hiru nha & thi bén mua lai,
bén dugc tang cho, bén dugc thira k&, bén nhan gdép von chi dugc sé hiru nha &
trong thoi han dugc ghi trong Gidy chitng nhan cap cho bén ban, bén tang cho,
bén dé thira k&, bén gdp von.

(ii) Viéc ban giao lai nha & va ngudi nhan ban giao lai nha & sau khi hét thoi han
sé hiru.
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(iii) Viéc xtr ly Giday ching nhéan khi hét thai han sé hiru va trach nhiém cla céac
bén trong viéc thuc hién hgp dong mua ban nha 4.

(iv) Théa thuan khéc.

Luu y: Truong hop giao dich mua ban nha & cé théa thuan vé thaoi han sé hitu
thi co quan cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan phai ghi ré thoi han sé h(tu nha
3 trong Giay ching nhan.

4. Toan van diém méi Luat bat dai 2024

PHAP LUAT DOANH NGHIEP d3a cap nhat >> Toan van Piém Méi Luat bat
Pai 2024

5. Mau sé do, sé héng méi ap dung tir thang 8/2024
Xem chi tiét tai bai viét: Mau sé dé, sé héng méi ap dung tu thang 8/2024
6. M6t sd hoi dap phap ly, chinh sach vé linh vuc dat dai

>> Ngudi dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam chi dugc thé
chap tai san gan lién vai dat tai Ngan hang?

>> Nhirng doi tugng dugc nhan quyén st dung dat theo Luat Dat dai méi nhat

>> Giay to dat hét han s dung ma khong lam dé nghi gia han hoac lam lai
gidy mdi thi cé bi phat khéng?

>> Chuyén quyén s dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat cla vo hoac cla chong thanh quyén st dung chung cla ca 2 vg chéng dugc
quy dinh thé nao?

>> CO6 dugc cudng ché thuc hién quyét dinh ki€m dém bat budc khi thu hoi dat
doi véi nguoi cé dat vang mat tai dia phuong?

>> Piéu kién doi vGi dat lam bai gilr xe dugc mién, gidm tién s dung dat, tién
thué dat méi nhat?

>> Cac truong hgp ap dung badng gid dat mai theo Luat Dat dai 2024

>> Bang gid dat TPHCM du kién theo du thdo stra doi Quyét dinh 02/2020/QD-
UBND

7. Huéng dan cach ghi va tai vé cac mau don linh vuc dat dai néi bat

>> Mau don xin thué dat mdéi nhat nam 2024
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>> Mau 02 don chuyén muc dich s&r dung dat maéi nhat
>> Mau 08 don xin gia han st dung dat méi nhat nam 2024

>> File word mau dan dé nghi chuyén hinh thiric giao dat/cho thué dat méi nhat
(Mau s6 02d)

>> File word mau hop déng thué dat méi nhat (Mau sé 05a)

Thuay Huong (Ngudn: https://thuvienphapluat.vn/)
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