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STC Long Thanh da duoc chao ban ram ro trén
cac san moi gigi
13:57 05/07/2021

STC Long Thanh hay con goi la du dn Khu dan cu xa Binh Son- L6c An clia cOng
ty CP dau tu kinh doanh bat ddéng san STC Golden Land lam chd dau tu toa lac
tai 2 xa Binh Son va Léc An, Long Thanh, Dong Nai ma Céng ty CP bat déng san
STC Golden Land da tring dau gia vdi so tién hon 1.626 ty dong.

Vugt qua 6 doanh nghiép tham gia dau gid khu dat va Cong ty CP bat dong san
STC Golden Land da trang dau giad dat khu dat 23,4ha tai xa Binh Son va xa Loc
An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai véi s6 tién hon 1.626 ty dong. Dén nay da
hoan thanh nghia vu ndp tién s&t dung va dang hoan thién chinh ly h6 so xin
phé duyét 1/500. C6 nghia du an Khu dan cu xa Binh Son - Loc An (hay con goi
la du &n STC Long Thanh) do céng ty C6 Phan Bat BDéng San STC Golden Land
van chua c6 gi trong tay, chd dau tu mai chi ti€n hanh rao ton quanh khu dat.

San giao dich nuoém nugop chao ban
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Phéi canh du 4n ma céc san giao dich dang chao ban. (Anh: IT)




Tuy nhién trén khap céc san giao dich bat déng san Ién nhu danhkhoireal.vn
dang gidi thiéu trén website cta minh vé du an Khu dan cu xa Binh Son - Loc
An (tén thuong mai STC Long Thanh) véi nhiéu |16i hoa mi nhu: STC Long Thanh
la Du an déat nén khu dan cu xa Binh Son - L6c An ¢6 quy mé 23,4 Ha véi 1,083
san phdm do Céng ty C6 phan B4t déng san STC Golden Land lam chud dau tu.
Du an STC Long Thanh toa lac ngay trén mat tién duong DT769, X4 Léc An -
Binh Son, Thij Trdn Long Thanh, Tinh Béng Nai. Du én nam ngay Khu tai dinh cu
Léc An - Binh Son c6 dién tich hon 280ha cho toan bé ngudi dan khu vuc dén bu
cho du éan S&n bay Qudc té Long Thanh.
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&in bay Qudc 1€ Long Thank

STC Long Thanh khu dé thj nam ngay cutia ngé thanh phdé sdn bay Long Thanh,
day la du an duoc dau tu vai quy mé 23.4ha tradi dai trén dia phén cua hai xa
Binh Son va Léc An, huyén Long Thanh, tinh D6éng Nai do STC Golden Land lam
chd dau tu. Nhu con mua gidi nhiét nguén cung trén thj truong véi sé luong
1.100 16 dat nén nha phd, shophouse, biét thu... ngoai dién tich dat d, chd dau
tu STC Long Thanh con rat chu trong vao hé théng tién ich néi khu nhu trung
tdm thuong mai, trudng hoc, trung tdm y té, hd boi, cdng vién... san sang dap
Urng moi nhu cau cua céng déng dan cu trong tuong lai va cu dén dia phuonag.
Theo théng tin cap nhéat, STC Golden Land tring thau khu dat theo quyét dinh
s6 4621/QBb-UBND cuda UBND Tinh B6ng Nai ngay 03/12/2020 nén dat nén STC
Long Thanh cé phap ly viing vang, sé do riéng timg nén sd hiru 1du dai. Hoi tu
day du yéu té “thién thoi, dia loi, nhdn hoa” tir vi tri, giao théng két ndi, tién ich,
quy hoach, phap ly du éan STC Long Thanh xtmng dang la lua chon hoan hao phu
hop ca an cu 1dn dau tu ma quy khach hang khéng thé ba 16.

Mat tién duong DT769, xa Loc An - Binh Son, Thi Trdn long Thanh, tinh Béng
Nai.




Chu dau tu: Céng ty C6 phan Bat déng san STC Golden Land

Don vi phdn phéi déc quyén: Céng ty TNHH Cat Linh

D&t coc thién chi: 50 triéu/nén

Quy mé: 23,4ha

Loai hinh: Dat nén: Nha phé Lién ké - Nha lién ké vuon - Biét thu song 1ap.
Mat dé xay dung: 50,26%

S6 luong sén pham: 1.083 nén

Dién tich phan 16: 95m2 - 100m2 - 114m2 - 120m2

Hinh thic xdy dung: X4y dung tu do - tdng cao tir 2 - 4 tang

Phép ly: 1/500 - S6 dG timng nén.

Kém theo dé la phoi canh dy an, so do phan 16 cliing nhu hinh anh thuc té cla
du an. Tuy nhién néu tinh mat c6 thé nhin thay trén web cta danhkhoireal.vn
con c6 thém 1 du an cé tén Vega City Long Thanh BDéng Nai véi vi tri, quy mod va
thong tin giong y hét STC Long Thanh, hinh anh so d6 minh hoa cho 2 du an
cling trung khdép nhau. C6 diéu phap ly ctia du an: Hoan chinh, da c6 Quy hoach
chi tiét xay dung ty I&é 1/500 do UBND Tinh Béng Nai phé duyét theo quyét dinh
s0 4621/QD-UBND ngay 3/12/2020. So6 liéu nay lai trung khép véi quyét dinh
tring thau khu dat. Khong biét day c6 phai 1 du én hai tén goi hay khong?

Tuong ty Danhkhoireal.vn, san vinalandgroup.vn cling cdng khai chao ban du
an STC Long Thanh. Theo web cua vinalandgroup.vn quang cao: STC Long
Thanh la du an phat trién dé thi cé dién tich 23,4 ha tai hai x4 Binh Son va L6c
An, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai do Golden Land Ha NGi lam chd dau tu.




s fviraland DA BIEM SAM PHAM BAN CIAD GIAD DICH CHIASE -~ VINALAND GROUP
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TONG QUAN STC LONG THANH

STC Lang Trarh 18 dy &n phat ridn 8 thi e dign tich 23,4 ha tal hal 2 Binh Sen v Lic An, huyan Loeg Thinh, tinh Dél‘a'.] Mai do Goldan Land Ha NG Bm chi
diutw,

Wi quy mé giin 24he, STG Lang Thanh of hom 1.100 sdn phdm dit nén wdy dyng céc ol nha & nhu: rné phd, bt thy, shophausa, .. Mgadl dién tich 88 &, cho
24w tur con darh phan 1n didn tich 4& iy dung cda tidn ich nbur frurg Em thieng mai, hé ke, trremeg hge, khu y 36...

Blwres bide, chi ddu wr Goldan Land vim tring tku khu dit thee quypdl dich b 4821/00-UBND cia UBND Tinh Béng Mai ngdy 3 thang 12 ndm 2021 néa dur dn
STC Long Thanh £dng Mal ob phap 1y hodn chinh, o s a6 10mg nlin wil ihi glan sé hin B déi.

D ki i ban G0 rén dy an STC Long Thanh 58 dige Gén hanh vlo (kng 572021 wbi 250 nén ddu tibn véi mde gia khedng 20 rigun® (thanh toan trong
whng 12 thang), Té cd cdc khach hang STC Leng Thanh 58 dwge cling chimg ra s vao théng 52021,

Tiéin thuang mai ZTC Long Thanh | hitps:langthanhsic.com.wm!
Chil ddu Gang by Gf phan Badgng sdn STC Gakden Land
Pran phdi dis an Winaland Group

Bra chi dy an 5 Binh Som, huydn Long Thanh, tinh Bling Mal
Didn thch khudn vidn 24 ha

ki 3wy dung 35,8%

Leqi hink Dt nén

Din tich nr

Véi quy mé gan 24ha, STC Long Thanh c6 hon 1.100 san phdm dat nén xay
dung cac loai nha d nhu: nha phd, biét thu, shophouse... Ngoai dién tich dat g,
chd dau tu con danh phan I6n dién tich d€ x4y dung céac tién ich nhu trung tdm
thuong mai, hé boi, truong hoc, khu y té...

Duoc biét, chd dau tu Golden Land vira tring thau khu dat theo quyét dinh sé
4621/0b-UBND cta UBND Tinh Béng Nai ngay 3 thang 12 nam 2020 nén du an
STC Long Thanh Béng Nai cé phap ly hoan chinh, cé sé dé timng nén véi thoi
gian so hitu 1au dai.

Du kién viéc ban dat nén du an STC Long Thanh sé dugc ti€n hanh vao thang
5/2021 vé6i 250 nén dau tién véi mic gid khodng 20 triéu/m2 (thanh toan trong
vong 12 thang). Tat cad cac khach hang STC Long Thanh sé dugc cong chiing ra
s6 vao thang 5/20217.

Chuyén nghiép han, vinalandgroup.vn céng khai ludn tién trinh thanh toan, theo
dd, du an dugc chia thanh 5 dgt thanh toan. Ngay sau khi dat coc 50 triéu vao
thang 6/2021, Dot 1: Ki HDNT (trong vong 7 ngay k€& tir ngay dat coc) la 20%
ngay thang 6/2021, ti€n dd: Thi cong rao, truc dudng gilta 25m va canh quan;
Dot 2: ki cam két dugc chuyén nhugng (3 thang sau TT dot 1) Ia 30% vao thang
9/2021, Thi cOng cac truc dudng chinh trong du 4n va hoan thanh nha diéu
hanh; Dot 3: (3 thadng sau thanh toan dot 2): 20% vao thang 12/2021, Thi céng
via hé va hoan thanh cac truc duong; Dot 4: (3 thang sau TT Dot 3) 20% vao
thang 3/2022 Idc nay thi cong dién nudc, cong vién, tién ich; Dot 5: (Ky cong
chiing quyén SD dat, ban giao nén) la 10% +VAT vao thang 8/2022, nghiém thu




ha tang.

Gid ban dat nén STC Long Thanh chi tir 19 - 25 triéu/m2 (chua bao gom VAT)
trong dé murc gid 25 triéu/m2 ap dung doi véi nhing 16 dat cé vi tri cuc dep. Thaoi
gian booking dot 1 la cudi thang 6 nam 2021.

Kém theo dé la chinh sach chiét khau tir 1-3% tuy vao tién do thanh toan...

Ngay trén web: longthanhstc.com.vn, cling thong bdo STC Long Thanh la tén
thuong mai cla du an khu dat 23,4 ha tai xa Binh Son va Loc An, huyén Long
Thanh, tinh BDong Nai (tén phéap ly: khu dan cu xa Binh Son - Loc An).

STC Long Thanh da cé ban Quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 do UBND
Tinh BD6ng Nai phé duyét theo quyét dinh s6 4621/Qb-UBND ngay 3/12/2020.

V@i tong dién tich gan 24 ha, khu dan cu STC Long Thanh la du dn c6 quy mo
tuong déi 16n véi khoang 1.083 san phdm gom cac loai dat nha lién ké pho, dat
nha lién ké vuon, dat nha song lap...

Di€m néi bat dé nhan dang nhat tir bén ngoai la dy &n STC sé hiru ca 3 mat tién
duong 16n nén rat thich hgp dé kinh doanh, budn ban khi xung quanh la khu
dan cu sam uat, hién h{ru. Bé la chua ndi dén yéu té “gan san bay” that su khi
STC Long Thanh va san bay dinh ddm ay 6 ngay cung & mot xa.

Néu gid dat ndng nghiép xung quanh du an san bay chi khodng 1 ty déng
(43.000 USD) moai ha trudc khi Quoc hoi phé duyét, thi gid da tang 10-15 phan
tram sau khi phé duyét. Gid dén bu ctia Nha nudc cho nhirng nguai bi thu hoi
dat dé xay dung san bay la khodng 400 triéu dong (17.000 USD)/ha. Du kién,
gid ban dat nén STC Long Thanh ciing khodng 19 - 24 triéu/m2.

Ngoai nhitng san giao dich dinh ddm ké& trén thi con hang loat trang web khac
cling chao bédn du &4n STC Long Thanh véi nhitng 16i chao mai tuong tu.
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Mot phan Hop déng nguyén tadc ma chd dau tu dua ra. (Anh: HD)

Thu tuc phap ly chua day dua
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So do6 phan 16 khu dat dang dugc cac co moi gidi dua ra 'lap loe'
khach hang. (Anh: HD)

Trong khi trén thuc té, sau khi tring dau gia, chld dau tu du dn Khu dan cu xa
Binh Son- Loc An la céng ty CP dau tu kinh doanh bat déng san STC Golden
Land (Coéng ty Golden Land) mdi chi hoan thanh déng tién thué dat, rao ton
quanh khu dat va dang trong qua trinh hoan thién ho so xin phé duyét 1/500,
ngoai ra cac thu tuc khac van chua hoan thanh.

Ngay 15/1/2021, Cong ty Golden Land cé van ban xin diéu chinh Thong bao ndp
tién s dung dat tai khu dat 23,4ha tai xa Binh Son va xa Loc An, Long Thanh,
Dong Nai. Tai van ban nay Coéng ty Golden Land trinh bay do cé 2 ho dan dang
lan chiém va dang lam viéc véi UBND xa Binh Son dé di doi hai hd dan néu trén,
nén lam don xin xem xét diéu chinh lai thong bdo ndp thué cho phu hop.

Ngay 31/5/2021, Sé Xay dung tinh Dong Nai c6 van ban s6 2043 vé viéc tham
muu xt ly ki€n nghi ctia Cong ty Golden Land tai van ban s6 13/CV.STC ngay
27/4/2021.

Theo van ban nay cla Sé Xay dung ngay 9/4/2021, UBND tinh cé van ban so
3693/UBND-KTN Vvé viéc théng qua Bién ban hop H6i dong thdm dinh hé so
nhiém vu quy hoach, theo dé Chu tich hoi dong tham dinh quy hoach xay dung
tinh cé y ki€n 'UBND tinh sé xem xét sau khi Céng ty Golden Land da hoan
thanh nghia vu tai chinh'.




Ngay 10/5/2021, Cuc thué tinh BDong Nai cé van ban xac nhan Cong ty Golden
Land da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai. Giam doc S& TNMT tinh Bong
Nai da cap Giay chiing nhan Quyén s dung dat quyén sé& h(tu nha va tai san
gan lién véi dat s6 DA 391903 ngay 21/5/2021 cho Coéng ty Golden Land theo
quy dinh.

Chu dau tu méi chi rao ton quanh khu dat. (Anh: HD)

Theo quy dinh tai di€m a, khoan 1 Piéu 194 cua Luat Pat dai 2013 va
Diéu 41, Nghi dinh 43/2014/ND thi mot Du a4n bat déng san du diéu kién
chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén khi:

Da hoan thanh viéc dau tu xay dung két cdu ha tang theo tién dé6 gom cac
cong trinh dich vu, céng trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hdi theo quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét; ddm bdo két ndi véi hé théong ha
tang chung cta khu vuc trudc khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung




dat cho nguoi dan tu xay dung nha 3; ddm bdo cung cép céac dich vu thiét yéu
gobm cap dién, cap nudc, thoat nudc, thu gom rac thai.

Da hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cta dy an gém tién su
dung dat, tién thué dat; thué, phi, |é phi lién quan dén dat dai (néu cé) va Chu
dau tu chi dugc phan 16 ban nén tai cac khu vuc dugc phan 16 ban nén theo
c6ng bé cta UBND cap tinh (khéng nam trong dia ban cac phuong cta cac do
thi loai dac biét va doé thi loai | truc thudc Trung uong; khu vuc cé yéu cau cao
vé kién trdc canh quan, khu vuc trung tam va xung quanh cac cong trinh la
diém nhan kién trdc trong d6 thi; mat tién cac tuyén duong cap khu vuc tré 1én
va cac tuyén duong canh quan chinh trong do thi).

Pac biét, Cha dau tu chi duge chuyén nhugng quyén s dung dat dudi hinh thic
phan 16, badn nén sau khi da dugc UBND cap tinh dong y, cho phép duogc phan
16, ban nén.

P6i chiéu véi du an STC Long Thanh thi dén thoi diém hién tai du an van chua
dugc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung nén khong thé hoan thanh viéc dau
tu xay dung két cau ha tang theo tién d6 gom cac cong trinh dich vu, cdng trinh
ha tang ky thuat, ha tang xa hdi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da
dugc phé duyét. Do dé du &n van chua du diéu kién mé ban.

Nhu vay, trong trudng hogp nay chu dau tu sé bi x&r phat hanh chinh theo Nghi
dinh 139/2017/ND-CP. Bé&n canh do, chi dau tu c6 thé con phai chap hanh hinh
phat b6 sung la bi dinh chi hoat déng kinh doanh bat ddng san dén 12 thang.

Hai Duong




