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Phat Pat: Loi nhuan tai chinh ap dao hoat dong
cot 16i, dung von vay mua bat dong san giita ap
luc dong tién am
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DU ghi nhan tang trudng Igi nhuan trong quy 11/2025, Cong ty CP Phat trién Bat
dong sadn Phat Dat (HOSE: PDR) ti€p tuc cho thay su Iéch pha gilra két qua kinh
doanh va dong tién thuc té, khi ngudn thu chi yéu dén tu cac khoan tai chinh
thay vi chuyén nhugng du an - hoat dong cot 16i vén la nén tang tang trudng
bén viing cla doanh nghiép.

De hoan thanh muc tiéu lgi nhuan 728 ty déng trong nam 2025, Phat
DPat can dat thém hon 600 ty dong trong 6 thang con lai - tuong
duong gép 5 lan lgi nhuan 6 thang dau ndm (Anh: internet)

Loi nhuédn nho tai chinh, khéng dén tur ban bat déng san

Theo bdo cdo tai chinh hgp nhat quy 11/2025, Phat Pat ghi nhan Igi nhuan sau
thué dat 65 ty dong, tang 30% so vdi cung ky. Tuy nhién, déong gép chinh lai




dén t&r khodn doanh thu tai chinh hon 220 ty déng - chiém ty trong gan nhu
tuyét d6i trong co cau lgi nhuan quy. Cu thé&, doanh nghiép thu vé 139 ty dong
tlr thanh ly khodn dau tu va ghi nhan thém 85 ty déng lai chénh léch ty gia lién
quan dén viéc chuyén déi khoan vay ACA thanh von gép.

Nguagc lai, doanh thu thuan tr ban hang va cung cap dich vu chi dat gan 20 ty
dong, trong dé chuyén nhuong bat dong san - Iinh vuc cét 16i - mang lai von
ven chua dén 9 ty dong. Bién lgi nhuan gop duy tri 8 mdc khodng 25%, phan
anh hiéu qua kinh doanh thuc té chua cé cai thién dang ké.

Lay ké 6 thang dau nam, doanh thu thuan ctda Phat Dat dat 458 ty dong, tang
169%, nhung lgi nhuan sau thué chi tang nhe 14% Ién 116 ty déng. Nhu vay, ty
& hién thuc hdéa ké hoach kinh doanh nam 2025 mdéi dung & muic 14% véi
doanh thu va gan 16% vdi Igi nhuan, cho thay ap luc tang trudng trong nira cudi
nam la rat I6n.

Dong tién kinh doanh &m hon 1.300 ty déng du da ban du an

Mot diém dang chd y la viéc Phat Dat da hoan tat ban du an Cadia Quy Nhon
(tén thuong mai clda du an Ngd May) véi gid chuyén nhuong 435 ty dong. Tuy
nhién, dong tién thuc thu chua ghi nhan do thuong vu phat sinh cac khoan phai
thu hon 275 ty dong tr bén nhan chuyén nhugng va 337 ty dong dudi dang cho
vay dai han cho chinh cong ty du an.

Hé qud, dong tién thuan tu hoat dong kinh doanh trong ntra dau nam tiép tuc
am hon 1.300 ty dong - mic dm dang ké trong bdi canh doanh nghiép van
dang mé roéng dau tu va st dung don bay tai chinh.

Tinh dén ngay 30/6, t6ng tai san cla Phat Dat dat 24.226 ty dong, chu yéu tap
trung vao hang tén kho hon 14.100 ty déng va céac khoan phai thu ngan han
hon 7.100 ty dong - phdn 4nh mic dé "neo von" rat cao vao cac tai san chua
mang lai dong tién truc tiép.

Mua thém bat déng san bang vén vay giira ap luc tai chinh

Trong khi dong tién tir hoat ddng kinh doanh chua cai thién, Phat Dat van tiép
tuc vay von dé dau tu mdi. Trong quy Il, cébng ty da vay gan 1.200 ty déng,
nang téng du ng vay lén khoang 5.700 ty déng, phan 16n la tin dung dai han tu
MBBank va VietinBank.

Dang chu y, doanh nghiép da tam (ng gan 600 ty dong dé nhan chuyén nhugng
mot khu dat tai s6 61 Cao Thang (quan 3, TP.HCM) tir ba Tran Thi Huong -
thanh vién HDQT. Day la thuong vu ndi bo ting dugc dé cap tur cudi nam 2024,




ti€p tuc cho thay chién lugc dau tu vao cac khu dat trung tdm, bat chap boi
canh dong tién thiéu hut.

Viéc dung von vay dé mé rong quy dat trong khi dong tién van hanh dang am
sau co thé tao ra rui ro nhat dinh vé thanh khoan trong ngan han, dac biét néu
cac thuong vu chuyén nhugng du an sap tdi ti€p tuc bi kéo dai thoi gian thu
tién.

Ky vong dén vao ntra cuéi nam

Theo ké hoach dugc Ban lanh dao cong bo tai DPHDCD thudng nién, Phat Dat ky
vong phan 16n doanh thu va Igi nhuan sé dén tir nira cubi nam. Trong dé, du an
Bac Ha Thanh (Quy Nhon Iconic) dugc xem la trong diém ghi nhan trong quy
[11-1V, cung véi viéc chuyén nhugng c6 phan tai mét s6 céng ty con va cac dich
vu bat dong san lién quan.

Bé&n canh dé, mot sé6 du an nhu Thuan An 1 da hoan tat phap ly va dang cho
giao dich c6 phan véi déi tdc nudc ngoai trong thdng 9. Du an Serenity Phudc
Hai va to hgp nghi dudng tai Con Ddo cling dang trong qua trinh hoan thién thu
tuc phap ly dé du diéu kién trién khai.

Tuy nhién, dé€ hoan thanh muc tiéu Igi nhuan 728 ty déng trong nam 2025, Phat
Pat can dat thém hon 600 ty dong trong 6 thang con lai - tuong duong gap 5
lan Igi nhuan 6 thang dau nam, doi hdi doanh nghiép phai hién thuc hda nhiéu
thuong vu 16n véi tién do va dong tién kha quan.
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