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Phat trién du lich bén vitng & Pa Nang: Khé
khan, thach thuc, thém ap luc tu du luan
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Tiém nang phat trién du lich Viét Nam tu lau da dugc céng nhan, tuy nhién téi
nay van ton tai vé van kho khan, thach thic “can trd” cac doanh nghiép manh
dan dau tu, chung tay phat trién tiém nang san cé cla dat nuéc. Nguyén nhén
do dau?

Viét Nam da xac dinh muc tiéu phat trién bén virng nganh du lich, mang téi su hai hoa gilta
kinh té - xa hdi va dac biét chu trong téi viéc khai thac, s& dung ngudn tai nguyén thién
nhién mét cach hop ly, nghiém ngat trong quy dinh vé quy hoach canh quan, thiét ké xay
dung, khoi phuc va nang cao gia tri cdnh quan thién nhién, moéi trudong tu nhién. D€ du diéu
kién van hanh mot khu nghi dudng sinh thai theo tiéu chuan 5* va dugc thé gidi cong nhan,
Doanh nghiép phai nghiém tdc tuan thd cac quy dinh, quy chuadn clda nha nudéc, clda thé
gi6i. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai gap phai vé van khé khan, moét trong s6 doé la su
phan doi dén tir du luan “nghi ngd” doanh nghiép “pha hoai moi truong”, “tan pha thién
nhién”, “bam nat quy hoach”...




Du an intercontinental-danang khi trién khai, Chd dau tu cling vdp phai khéng it
su phadn doéi tir du luédn, do lo ngai sé tac déng tiéu cuc téi méi truong tu nhién.
Song thuc té da chimg minh, sau khi hoan thién Dy dn dua vao st dung, khu
nghi dudng da tra lai nguyén ven canh quan méi truong sinh thai cho khu vuc,
cdc loai déng vat quy duoc bao tén ngay trong chinh khu nghi dudng.

V6i béi bién Da Nang trai dai hon 60 km, cung vi thé tua lung vao dai Truong
Son hung vi, thanh phé Pa Nang thu hat dong ddo khach du lich, gidi dau tu va
cd gidi truyén thong, cling chinh vi vay, khi doanh nghiép dau tu véi quy mé Ién
tai day trong qua trinh trién khai thuong xuyén bi soi xét tir du luan. Va trong
thoi gian gan day, Ban dao Son Tra dang la di€ém ndng hon c3, thu hat dong dao
du luan, tap trung vao cac du an dang trién khai, dac biét Du 4n Khu du lich
sinh thai bién Tién Sa tai phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh pho Da Nang
vGi quy mo 177,5ha. Giai doan 1 dau tu 30.32ha, t6ng mic dau tu giai doan 1
|én téi 1.100 ty dong do Coéng ty C6 phan Bién Tién Sa la chd dau tu.

Nhiéu thong tin khong ti€p can tlr hé so phap ly dugc dua ra gay anh hudng
nghiém trong dén uy tin ctia Chd dau tu va uy tin cda thanh phé Da Nang.... va
khi Cha dau tu cé van ban gidi trinh toan bo ho so phap ly va dé xuat xin y kién
chi dao dén lanh dao cac cap trong d6 c6 Thanh Gy, UBND Da Nang thi cho
rang, Chu dau tu phan bac két luan cta Thanh Uy thanh phd Da Nang...

Trong bai viét nay, chiing téi phan tich qua trinh trién khai Dy 4n Khu du lich
sinh thai Bién Tién Sa dé€ du luan c6 cai nhin da chiéu hon vé qua trinh trién
khai du an cling nhu hanh trinh dau tu vao “du lich, nghi duéng” tai Ban dao
Son Tra. Pai dién chu dau tu cho biét: 6 la cdng strc déng goép gan 14 nam qua
(tlr 2003 - 2017) Chu dau tu da phai lang 1€, kién tri theo dudi du an, tirng budc
hoan thién thd tuc phap ly dudi sy huéng dan cda cac co quan, ban nganh
thanh pho Da Nang.

Vay xét moét cach khach quan, chiing ta hay cung diém lai cadc ho so phap ly dé
xem Chu dau tu da da diéu kién phap ly dé trién khai Dy an hay khong?

Thir nhdt: Du an tudn thd quy hoach chung cda thanh phé Ba Nang duoc Thd
tuéng Chinh phu phé duyét

Véi moi doanh nghiép khi dinh huéng dau tu bat dong san vao thanh phé, tinh
thanh trén cd nudc, viéc dau tién phai biét dén dé la: Quy hoach chung cua
thanh ph6 dé da dugc phé duyét chua? Tam nhin dén nam bao nhiéu?sau dé
mG&i chon dia di€ém nghién cu dau tu. D6i véi Du an Khu du lich bién Tién Sa thi
sao?




Dy an dugc nghién clu trén co sé phé duyét quy hoach chung cta TP Da Nang
dén nam 2020 va tdm nhin cho nam 2030, dac biét tuan thu quy hoach téng
thé bo tri quoc phong két hgp phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban ca nudc
giai doan 2011-2020 cta Thu tudng chinh pha phé duyét (Qb s6é 465/Qb-TTg;
Qb s6: 2357/Qb-TTg; QD s6: 2412/ Qb-TTg)

Du &n dugc B Tu 1énh quan khu 5, BO qudc phong, théng nhéat diéu chinh mét
phan k& hoach quéc phong trén dia ban va thda thuan dé Cong ty c6 phan dau
tu phat trién du lich bién Tién Sa thuc hién du an. Dac biét Du an dugc Tha
tuédng chinh phu ra quyét dinh thu héi 7008m2 dat quoc phong hién do Quan
chling hai quan dang quan ly tai phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh pho
Da Nang va giao cho UBND thanh ph6 Da Nang quan ly, quy hoach xay dung
Khu du lich sinh thai bién Tién Sa (VB s6: 306/CV-QK; VB s6: 2523/QP; VB so:
4390/QP; QD s0: 1183/Qb-TTQ).

Du &n dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ba N8ng phé duyét téng mat bang ty 1é
1/500, ra quyét dinh giao dat, cap giay chirng nhan quyén st dung dat, cap
Gidy chirng nhan dau tu, tinh gia thu tién s dung dat va hoan thanh nghia vu
tai chinh doi véi Cong ty C6 phan Bién Tién Sa. Dac biét du 4n dugc gia han tién
do trién khai thuc hién dén 31/12/2017 (QDs6: 7888/QP-UB; Qb sd: 7985/Qb-
UBND GCNDT s6 11/GCN-UB; Qb s6 30149/Qb-UBND; Qb s6 6809/QD-UBND; CA
486399; VB s6 380/CT-QLN; VB s6: 729/UBND -KTN).

Thr 2: Dy an da duoc cdp Gidy phép xdy dung phan ha tang ky thuat

Du an dugc Sé xay dung thanh pho Da Nang cap Gidy phép xay dung cho Cong
ty c6 phan bién Tién Sa dugc phép xay dung cdng trinh: Ha tang ky thuat dy an
giai doan 1 va Cong ty da khéi cong, xay dung co ban phan ha tang ky thuat
trén co sé tuan thd quy hoach tdng mat bang 1/500 da dugc UBND thanh phd
phé duyét (VB sb: 82/GPXD).

Tuy nhién, do dia hinh doi ndi phic tap Céng ty da xin diéu chinh quy mé dau tu
khach san cao 40 tang xuéng cbdng trinh thap tang, cao 2 tang va tuan thu
khoan 2 Diéu 89 Luat xay dung 2014, cong trinh dugc mién gidy phép xay dung
gom: Nha & thudc du an phat trién do thi, du an phéat trién nha é cé quy mo

dudi 7 tang va téng dién tich san dudi 500 m2 cé quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét (QD s6 3470/QDb- UBND).

Tha 3: Du an da duoc banh gia tac dong méi trudong

Dy an da dugc UBND thanh phé Da Nang phé duyét bdo cdo danh gia tac dong
moi truong trén co sé phé duyét quy hoach téng mat bang 1/500 nam 2003.




Tuy nhién, theo quy dinh cla Luat moi truong, khi Dy an diéu chinh cuc bd hoac
toan bd Du an, Chu dau tu phai thuc hién lai cong tdc Bdo cdo danh gia tac
dong moi truang. Doi véi du an khu sinh thai bién Tién Sa viéc di€u chinh quy
hoach t6ng mat bang ty 1&€ 1/500 nam 2016 la diéu chinh toa khach san 40 tang
xuéng nha thap tang, cao 2 tang. Néu ndi vé khia canh tuan thd Luat moi
truong, khi moét du an diéu chinh quy moé dau tu theo hudng tir cao xudng thap
hodc tur Ién xudng nho thi viéc danh lai gid tdc ddng moi truong tré nén rat don
gian.

Theo bao cdo cla Chu dau tu, Bdo cdo danh gia tdc dong moi truong nam 2007
guan trong hon rat nhiéu so véi viéc phai thuc hién lai Bdo cdo danh gia tac
dong moi truong theo diéu chinh quy hoach 1/500 la hoan toan chinh xac. Tuy
nhién, Chu dau tu da tuan thd Luat moi truong va Lap bdo cdo danh gid tac
dong moi truong theo quy hoach diéu chinh téng mat bang ty 1&é 1/500 d& dugc
phé duyét.

Thr 4. Du an da duoc thu hoi rimg va phuong an tréng rimg thay thé

Theo Chi thi ctia Tha tuédng Chinh pha vé viéc tang cudng chi dao thuc hién
trong ring thay thé khi dién tich rirng chuyén sang muc dich khac khéng phai
dat 1dm nghiép thi phai thuc hién trong rung thay thé. P6i véi Du an trién khai
giai doan 1 véi dién tich 30,35ha c6 26,3ha dugc UBND thanh pho cap Giay
chiing nhan uu dai dau tu va trién khai vao nam 2004, nén phan dién tich nay
khong phai thuc hién tréng ring thay thé. Phan dién tich con lai cla giai doan 1
la 4,05ha la rirng va la dat lam nghiép (trong dé c6 1,6ha dién tich dat xay dung
cla quan doi), Cha dau tu thuc hién trong ring thay thé vaéi dién tich 2,45ha
(CT s6 02/CT-TTqg).

Do vay, Du an da dugc UBND thanh pho Da Nang phé duyét phuong én trong
rung thay thé doi véi phan dién tich 2,45ha theo hinh thic nép tién vao Quy
bdo vé va phéat trién rimg thanh phé va Cha dau tu da hoan thanh viéc nop tién
vao Quy bdo vé va phat trién ring (QD s6 4925/QD-UBND).

Bén canh do, theo quy dinh cta Chinh phu vé quy hoach bdo vé mai truong,
danh gia tdc ddng moi truong trudc khi thu héi ring, Dy an Khu du lich sinh thai
bién Tién Sa cé dién tich dat mat riing nhd hon 5ha nén khoéng thubc dién phai
danh gid tdc déng moi trudng trudce khi thu hoi rimg (Khodn 1, Diéu 12, ND s6
18/2015/ND-CP).

Nhu vay, cé thé néi, ding trén khia canh ciia mot Doanh nghiép kinh doanh bat
dong san hay trén khia canh cta Co quan quan ly nha nudc trong linh vuc kinh
doanh bat déng san, Du &n khu sinh thai bién Tién Sa vé co ban cac thu tuc




phap ly Chu dau tu dap ng yéu cau.

Tin hiéu dang mung & day la cac co quan quan ly nha nuéc da khéng tho o
trudc du luan, tich cuc phan hoi, tra soat, xr ly van dé ngay khi nhan dugc phan
anh tir nguoi dan, ti phuong tién truyén thong va béo chi. Tuy nhién, khong thé
phu nhan viéc luén tén tai cac thong tin trai chiéu, doi hdi cadc co quan chuc
nang phai cé céi nhin cong tam, gidi quyét cong viéc trén nguyén tac tuan tha
phap luat ch khéng giadi quyét coéng viéc theo du luan xa hoi.

Dai dién don vi chu dau tu chia sé, moi con nguoi khi sinh ra, trong qua trinh
khon 16n khong thé khong cé sai sét véi cha me, véi ngudi than va doanh
nghiép cling vay, trong qua trinh kinh doanh khong thé khong cé sai sét. Vay,
vai tro ctia co quan quan ly Nha Nudc la phai gilp d&, huéng dan doanh nghiép
tuan thu quy dinh phap luat, ding nhu tinh than “Déng hanh, ho trg doanh
nghiép” ma Thu tudng chinh phd Nguyén Xuan Phic da phat dong cho nam
2017. Bai I&, doanh nghiép la ngudi tao ra ngudon ngan sach chinh cho nuéc
nha, thuc té€, dad chiing minh nam 2016, 60% nguon thu ngan sach nha nudc la
tU viéc thu thué doanh nghiép.

Tai mot cudc khao sat thuc dia tai khu vuc Ban ddo Son Tra mdéi day, khong thé
phld nhan Ban ddo Son Tra la mot kiét tdc ma thién nhién uu &i ban tang cho
dat nudc, song ching téi ciing nhan ra mot thuc té rirng nguyén sinh & day
dang phai déi dién vdi nhiéu van dé: ring bi bao mon tu nhién, hé sinh thai tré
nén nghéo nan... va chinh cac doanh nghiép khi dau tu vao Ban ddo Son Tra da
g6p phan khéi phuc, cai tao va nang cao gia tri cia cdnh quan thién nhién, moi
truong tu nhién.

D& minh chidng cho diéu nay, “Kiét tac resort” - Khu nghi duéng
InterContinental Sun Peninsular Resort tai bai Bac Ban ddo Son Tra, trong qué
trinh trién khai xay dung, Chu dau tu cling vap phai khong it sy phan doi tr du
luan, do lo ngai sé tadc dong tiéu cuc tdi moi truong tu nhién. Song thuc té da
chirng minh, sau khi hoan thién Dy &4n dua vao st dung, khu nghi dudng da tra
lai nguyén ven cadnh gquan moéi truong sinh thai cho khu vuc, cédc loai dong vat
quy dugc bdo tdén ngay trong chinh khu nghi dudng. Dac biét, thé gidi da céng
nhan, Khu nghi dudng InterContinental Sun Peninsular Resort tai bai Bac Ban
dao Son Tra la moét trong nhitng diém dén hap dan nhat cta Da Nang, gép phan
nang tam Da Nang trong con mat ctda du khach quéc té khi dén du lich Viét
Nam.

Theo Phap luat Viét Nam




