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Phat trién moi gidi bat déong san Viét Nam nhin
tu quoc té
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Nhitng diéu kién dé tréd thanh méi gidi bat dong san chuyén nghiép tai cac nudc
dat ra cau chuyén vé viéc phéat trién nganh nghé nay tai Viét Nam. Lam sao dé
ngudi Moi gidi trd thanh cau ndi dang tin cay gilta ngusi mua va ban, nghé moi
gidi déng gop vao su phat trién bén ving cda thi truong bat dong san la van dé
quan trong dang dugc hudng dén.

Piéu kién ngat ngoéo tu quoc té

Trong su kién Ngay ho6i Mbi gidi bat dong san méi day, ong Jeff Poo, Nguyén Chu
tich Vién cac Dai ly Bat dong san Singapore IEA, Nha sang lap Lién minh hé
théng Bat dong sdn cac nudc ASEAN - ARENA thong tin, tai thi trudng Singapore
cd nhan muon tham gia vao thi truong bat ddng san, dac biét la tré thanh moi
gidi bat déng san can phai tradi qua cac khda hoc dao tao va thi cap ching chi
bat budc. Trong d6 c6 khda hoc vé nhan vién kinh doanh bat dong san véi thoi
lugng la 18 bai hoc.

Cu thé, dé hoan thanh khdéa hoc RES nay, hoc vién can phai vugt qua it nhat 4
lan tai ky thi cap GCE ‘O’ Level (mdt bang cap dua trén mon hoc dugc cap nhu
mot phan cda Ching chi Gido duc) hodc bang cap tuong duong dugc cong
nhan. Ti€p do, thi hai bai thi theo hinh thic thi RES, dé dugc phép dang ky hoat
dong moi gidi bat ddéng san tai cac doanh nghiép va moi nam can dat 6 tin chi
CPD nhat dinh dé tiép tuc phat trién chuyén mon va gia han ching chi méi gidi
(tlr thang 10/2025 so tin chi can dat la 16 tin chi).




O nhiéu nudc, dé cé chiing chi hanh nghé moi gidi bat dong san, ca
nhan doé phai trai qua nhiéu ky thi quan trong.

Tai thi truong Han Qudc, theo 6ng Lee Jong-hyuk, nha méi gidi trudc khi dugc
chiing nhan giay phép ciling can phai hoan thanh khda hoc dao tao nghiép vu,
tuong duong 28-32 gid va trai qua ky thi cap ching chi méi gigi dugc danh gia
la tuong déi khac nghiét vai s6 lugng du thi khoadng 400.000 thi sinh, chi sau ky
thi dai hoc tai quoc gia nay.

“Ky thi sé dugc chia thanh hai vong, vong th& nhat, vong th& hai véi téng céng
2 mon thi va yéu cau diém trung binh can dat la 60/100 moi vong. Déi véi vong
th nhat, moi gidi sé phai trai qua 2 moén thi véi 40 cau haéi lién quan téi thdm
dinh, dinh giad bat dong sdn va céac luat dan su dac biét cé lién quan téi moi gidi
bat dong san trong vong 100 phut.

Con tai vong thi th hai, moi gigi sé trai qua 2 dot thi véi 40 cau hdi va thoi
lugng tuong duong 100 phut va 50 phat gom cau hdi vé luat, quy dinh kinh
doanh M6i giGi bat ddng san, cac hoat déng bdo cédo giao dich bat déng san...”,
ong Lee cho biét.

Tuong tu, tai An DO, Thai Lan cling cé nhimng quy dinh riéng vé hoat ddng moi
gidi bat dong san, song cac chuyén gia cho biét, bén canh ching chi hanh nghég,
moi gidi bat dong san cling can cé nhiing tiéu chudn vé pham chat dao dic
chung.



Trong dé, phai duy tri phdm gid ciia mot chuyén gia va thuc hién céc cong viéc
lién quan dén moi giGi mot cach trung thuc va céng bang; biét cach bao vé
khach hang khoi nhirng tén hai trong giao dich bat déng san; khong tham gia
gidi thiéu, qudng cdo cac san pham bat ddong san sai su that, gay anh hudng I6n
dén hinh anh Moi gidi bat déng san. Cudi cung, luén né luc hoc tap, cap nhat
cac kién thic, ky nang mai va iing dung cac céng nghé vao hoat dong dé ho trg
ti€p can va bao ddm quyén lgi cho khach hang.

Cuoc thanh loc moi giéi tai Viét Nam

Tai Viét Nam, moi gidi bat dong sdn déng mot vai tro quan trong trong viéc thuc
day céc hoat ddong giao dich bat dong san.

Ong Hoang Hai, Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va thi trudng Bat dong san (BO Xay
dung) danh gia, ho la nhirng nguai trung gian két néi, tu van gidp nha dau tu,
khach hang tim hiéu thong tin thi truong, tha tuc, gidy to... dé€ di dén quyét dinh
giao dich. Hon hét la tao dugc kénh théng tin an toan, ddm bao phap ly.

Ong Tran Minh Hoang, Phé Cha tich H6i Méi gidi bat déng san Viét Nam (VARS)
cho biét, giai doan 2013-2023 dén nay, nha nudc ting budc xac dinh thi trudgng
bat dong san la moét trong nhitng tru cot phat trién cla nén kinh té, la ngudn
thu quan trong déi véi ngan séch va dong luc phat trién kinh té, thu hat dau tu
cla nhiéu dia phuong.

Giai doan khoé khan, thi truong xuat hién lan séng nghi viéc ctia hang
loat moi gidi bat dong san.

Chinh vi vay, tai giai doan nay, thi truong bat dong sdn da xuat hién nhiéu
doanh nghiép moi gidi bat déong san véi quy mé Ién, nhan sy hang tram, hang



ngan ngudi. Cac doanh nghiép mai gidi bat dong san la déng luc quan trong cla
thi truong, tham gia déng hanh xay dung, tu van phéat trién san pham, tao lap
thi truong va phan phéi dén ngudi cé nhu cau da dang. Tuy nhién, do tinh trang
thi€u nguon cung, ty |é hap thu thap, lugng giao dich han ché, cac bién phap
siét chat tin dung dugc dp dung déi vai thi trudng bat dong san nam 2023 da
tao ra nhitng khé khan chua ting thay cho doanh nghiép va nghé moi gidi bat
dong san.

Dac biét, nhiéu nam trudc, ngudi lam nghé moi gidi thuong dugc goi bang cai
tén khéng may thién cam - “co dat”, chi nhitng ngudi tay ngang tranh thu co
héi 1an séan tir Iinh vuc khac sang dé “bat séng”, kiém lgi. Diéu nay vo tinh anh
hudng chung dén nhitng ca nhan lam nghé chuyén nghiép.

Khi thi trudng budc vao khing hoang, nhitng “co” vbi “bay di”, rai rung dan vi
khoéng tru dugc véi nghé, phadi quay tré vé nghé cli. Hang loat san giao dich bat
déng san déng cua.

Pai dién cta VARS cho rang, day sé la cudc thanh loc 16n, sang loc ra dugc
nhirng doanh nghiép, méi giGi cd hoat dong chuyén nghiép véi day du pham
chat, nang luc.

Ngoai ra, dudi tdc dong cta ky nguyén s6, su chuyén bién nhanh trong linh vuc
c6ng nghé, ing dung Al dang mé ra nhiéu co hoi cho thi truong bat dong san
Viét Nam, gitp doi ngli moi giGi dé dang két néi véi khach hang tiém nang.
Trong do, giao dich an toan, gidm bdét thu tuc gidy to la tién dé virng chac dé
hinh thanh moét nganh bat dong san phat trién én dinh, minh bach.

Song, theo 6ng Hoang, viéc nay da va dang dat ra thach thic I6n vé yéu cau
trang bi kién thirc, k¥ ndng i'ng dung céac céng nghé trong hoat dong tié€p thi,
truyén théng ctia méi gidi bat dong sadn. Néu moi gidi khéng cap nhat, ing dung
c6ng nghé, kién thirc méi sé rat khé dé ton tai, bdi moi gidi bat dong san la mot
nghé day thach thic va canh tranh.




Ong Hoang Hai, Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va thj trudng Bat déng san (Bo
Xay dung) cho biét cac luat vé bat dong sdn gom: Luat Dat dai, Luat Nha &,
Luat Kinh doanh Bat dong san c6 hiéu luc sém tu 1/8 véi nhiéu diém mdéi, uu
viét, dugc ky vong sé tao nén ngudn "tro luc" cho nén kinh té néi chung va thi
truong bat déng san néi riéng.

Ngoai ra, bén canh viéc thdo g& khé khan, tao diéu kién dé cac du an dugc
trién khai, tr dé thic day dong von va thi truong bat dong san phat trién lanh
manh, minh bach, cac Luat nay ciing b6 sung mot s6 quy dinh chat ché hon
doi véi hoat ddng moi gidi bat dong san, cu thé:

Thi nhat, bé sung quy dinh cd nhan moi gidi bat dong san phai dap (ng diéu
kién phai hoat dong trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san hoac mot doanh nghiép kinh doanh dich vu moi gigi bat dong
san...

Thi hai, b6 sung quy dinh san giao dich bat dong san trudc khi hoat dong phai
gui h6 so dén co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat ddng sdn cap tinh
noi cé tru sd chinh cda san giao dich bat dong san dé dugc cap gidy phép hoat
dong.

Thir ba, bé sung quy dinh chi tiét hon vé cac loai hgp dong kinh doanh bat
dong san; bd sung quy dinh sir dung hop dong trong kinh doanh bat déng san.
Quy dinh chi dau tu du an bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat déng
san phai thuc hién céng khai cac hgp dong kinh doanh bat dong san theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat déng san trudc khi ap dung.

Thir tu, bé sung quy dinh vé cong khai théng tin vé bat ddng san dua vao kinh
doanh nham nang cao tinh cdng khai, minh bach, an toan, lanh manh hoat
dong kinh doanh bat dong san.

Céc quy dinh nay gép phan minh bach hdéa, chuyén nghiép hda hon nita cac
hoat ddng maoi gidi, giao dich bat dong san; phong ngtra, han ché cac bat én
thi truong do cac hoat dong moi gidi, kinh doanh dich vu bat dong san thiéu su
ki€m soat hiéu qua.
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