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Phat trién nha 6, thi truong bat dong san: Theo
hudng lanh manh va bén viing
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D& nha g, thi trugn bat déng san én dinh, can phat trién theo hudn

uong bat dong san o6n dinh, can phat trién theo hudng lanh
g. Do la mét trong nhiing tiéu chi trong tam cua Pang va Nha
ip Xuan At Mui 2015, phéng vién dd cé cudéc phéng vdn Thua
truéng Bd Xay dung, Nguyén Tran Nam, xung quanh van dé nay.

Thi truéng BO Xay dung Nguyén Tran Nam
Ther trudng nhan dinh ra sao vé thj truong BDS trong nam 20147?

Tuy van con nhiéu khé khan va thdch thic, song thi truong BDS trong nam 2014 - vé co
ban da ting budc 6n dinh tré lai va am dan lén.

Mac du thi truong thi€u can hé dién tich nhd, gia ré, nhung dé co cau lai san pham, tang
ngudn hang hda phu hgp nhu cau thj trudong thi can cé thoi gian. Trong giai doan trudc
mat, thi trudng van con thi€u nhirng can hd dién tich nhd, cé vi tri thuan tién di lai, ha
tang tot, gid cd phu hgp. MOt s6 ton tai cla thi truong tir cdc nam trudc chua dugc gidi
quyét van anh hudng xau dén thi truong BDS, cé nhing tranh chap gilra khach hang va
chd dau tu vé huy déng von, cham ban giao nha kéo dai tai nhiéu dy an chua dugc giai
quyét triét dé. Nhiing vuéng mac, bat cap cla thij truong BDS da dugc nghién clu, sta
déi, b6 sung trong Luat Kinh doanh BDS nam 2014 va Luat Nha & nam 2014 (Quoéc Hoi da
thong qua va sé cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2015). Nhu cau vé nha & cong nhan tai
cac dia phuong cé nhiéu khu céng nghiép I6n nhu Thai Nguyén, Bac Ninh... la rat 16n,
nhung hién nay cé rat it doanh nghiép dau tu nha & cho cé6ng nhan thué...



Xin Thi trudng cho biét nhitng két qua dat duoc va ké hoach trién khai trong thoi gian téi
nham d&y nhanh viéc gidi quyét nhu cdu vé nha d cho ngudi dén, nhét la nhimg nguoi cé
thu nhép thép?

Ching ta da va dang thuc hién Chién lugc phat trién nha & qudoc gia dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030, véi quan diém chd dao dé la phat trién nha & la trdch nhiém cua
Nha nuéc, cla xa hoi va ngudi dan. Trong dé, BO Xay dung va cac bd, nganh lién quan da
nghién ctu, trinh Chinh pha ban hanh nhiéu co ché, chinh sach hé trg phat trién nha & xa
hoi (NOXH) cho nhiéu déi tugng cé khé khan vé nha 3, ca & dé thi va néng thon.

Chuong trinh phat trién NOXH da gilp cho hang chuc nghin ngugi thu nhap thap tai khu
vuc do thj, cong nhan lam viéc tai cdc khu cong nghiép cé nha 4. Bén nay, ca nudc da
hoan thanh dau tu xay dung 102 du dn NOXH, trong dé cé 38 du an nha & cho nguai thu
nhap thap, quy md xay dung 19.686 can hd; 64 du an nha & cho céng nhan, véi 20.277
can ho. Hién dang tiép tuc trién khai 150 du an, trong dé c6 91 du an nha 6 cho ngudi thu
nhap thap, quy mdé xay dung khoang 55.830 can hd; 59 du &n nha & cho céng nhan, quy
mo khoang 66.750 can hd. Chuong trinh phat trién nha & sinh vién, da c6 75 du an hoan
thanh va dua vao khai thac s dung, gidi quyét chd & cho khoang 145.000 sinh vién.




Nam 2014, téng dién tich san nha & toan quéc tang thém 92 triéu m2 so vGi nam 2013,
dién tich binh quan nha & toan quéc dat khodng 20,6 m2 san/nguoi, tang 1 m2 san/nguai
so v&i nam 2013 (dién tich binh quan nha & tai d6 thi khodng 23 m2 san/ngudi, tai nébng
thon khoang 19,5 m2 san/nguoi); ca nudc da phat trién thém khoang 0,8 triéu m2 NOXH
(tuong duong khoang 12.000 can ho), dua téng dién tich NOXH toan quéc dat khoang 1,8
triéu m2...

BO Xay dung dong thoi dd tham muu cho Chinh phi ban hanh Nghi quyét s6 61/NQ-CP
ngay 21/8/2014 vé sira ddi, bé sung Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cda Chinh
phld vé mot sé giadi phap thdo g& khé khan cho san xuat, kinh doanh, hé trg thi truong,
gidi quyét ng xau. Trong dé, Chinh phi d& md réng thém déi tugng dugc vay vén hé tro
nha & va kéo dai thoi han cho vay tr 10 nam |én thanh 15 nam dé mua, thué, thué mua
NOXH...

Nhitng chinh sdch mgi nay - sé dugc trién khai trong nam 2015 gilp chuong trinh phat
trién NOXH trong thoi gian téi va nhu cau vé nha & cla ngudi dan sé ting budc dugc giai
quyét.

2015 duoc danh gia sé€ la nam “dugc mua” vé chinh sach lién quan dén phat trién nha d
va thj truong BDS. V4y theo Thir trudng, tdc déng cua cac chinh sach nay dén nha d, thi
truong BDS ra sao?

Trong dau nam 2015, B6 Xay dung phéi hop véi cac bd, nganh tiép tuc xay dung va trinh
Chinh phu ban hanh thém nhing nghi dinh huéng dan va céc thong tu kém theo nham
tao su dot phé chinh séch vé phat trién nha 6.

Theo do, viéc dau tu xay dung cac du an BDS, nha & phai bao dam phu hop véi quy hoach
va phai theo ké hoach dugc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét nham khac phuc
tinh trang dau tu ty phat, theo phong trao, khéong sat nhu cau thuc té€ dan dén mat can
doi, l1éch pha cung - cdu hang héa BDS. Tai Luat Nha & stra d6i, da phan dinh rd 2 loai nha
8, nha & thuong mai d€ phuc vu cac déi tugng c6é kha nang thanh todn theo co ché thj
truong, do thi trudng diéu tiét va NOXH cé su hé trg cia Nha nudc dé phuc vu cac déi
tugng cé khé khan vé nha &, nhung khéng cé khd nang mua, thué nha & theo c6 ché thi
trudng. Can thiét maé rong pham vi hoat dong kinh doanh BDS cho nguoi Viét Nam dinh cu
8 nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai dugc phép
nhap canh vao Viét Nam dugc mua nha &... nham thu hdat nguén luc dau tu nudc ngoai,
phu hgp vdi tién trinh héi nhap qudc té, gép phan thdc day thi truong BDS phat trién; ma
réng cac quy dinh vé sé hitu va st dung, cho phép cac chu dau tu du an kinh doanh BDS
dugc cho thué, cho thué mua BDS hinh thanh trong tuong lai, thay vi chi dugc cho thué,
cho thué mua BDS da cé san nhu quy dinh hién hanh; quy dinh chat ché hon vé diéu kién
cla ca nhan dugc cap chdng chi hanh nghé moi giéi BBS nham nang cao chat lugng, tinh
chuyén nghiép, dao ddc nghé nghiép cla cac t6 chic, ca nhan kinh doanh dich vu nay...



Dé nha 6, thi truong BDS phat trién 6n dinh, lanh manh va bén viing, gdép phan tich cuc
vao viéc phat trién kinh té - xa hoi va bdo ddm an sinh x& hdi, trong nam 2015, BO Xay
dung sé tap trung vao mot so gidi phap sau.

Mot la, phéi hop véi cac bd, nganh hoan thién thé ché trong linh vuc quan ly dau tu xay
dung, phat trién d6 thi va phat trién nha 4, thi truong BDS.

Hai la, chi dao va ph6i hgp cac dia phuong tiép tuc trién khai quyét liét Chi thi 2196/CT-
TTg ngay 6/12/2011 cta Thu tuéng Chinh phd vé mot s6 gidi phap tang cuong quan ly thi
truong BDS. Tién hanh ra soat cac du an BDS dang trién khai d€ phan loai cac du an dugc
tiép tuc trién khai, nhirng du an can phai diéu chinh, hoac chuyén d6i cho phu hop véi nhu
cau cua thi truong.

Ba la, ddy manh viéc trién khai thuc hién cadc muc tiéu da dé ra trong Chién lugc phat
trién nha & quéc gia dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030, trong dé, nhiém vu trong
tam la phat trién NOXH phuc vu 8 nhéom doi tugng c6 khé khan vé nha ¢ da dugc néu
trong Chién lugc phat trién Luat Nha 6.

Bon la, tiép tuc tap trung chi dao cac dia phuang trién khai hiéu qua Nghi quyét s6 02/NQ-
CP va Nghi quyét s6 61/NQ-CP, tao diéu kién rit ngan thud tuc lap, thdm dinh, phé duyét
du an phat trién NOXH...

Nhiing van ban quy pham phéap luat dugc sira d6i dong bd - chac chan sé cé tac déng tich
cuc, vlra thao g& khé khan, khoi phuc thi truong BDS, dong thoi gdp phan gidi quyét nhu
cau vé nha 6 cho cac doi tuong chinh sach xa hoéi, nang cao hiéu luc, hiéu qua coéng téc
quan ly nha nuéc déi véi linh vuc phat trién nha & va thi truong BDS.

Tran trong cam on Thi trudng!

Thu Luong - Buc Ding (Thuc hién)




