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Phat trién nha & xa hdi: Bai hoc tir Hai Phong
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Uu dai hon cho chd dau tu va ngudi mua nha, xo0a bé dinh ki€n vé nha & xa hoi,
uu tién quy dat co vi tri dep, ha tang dong bd clung vdi quyét tam cuda chinh
quyén dia phuong la nhiing yéu t6 gitp Hai Phong dan dau ca nudc trong phat
trién nha & xa hoi.

Sé sdm vuot chi tiéu phat trién 33.500 can nha & xa héi

Thoi gian qua, nhiéu dia phuong da tich cuc vao cudc, thic day cac du an nha &
xa hoi. Trong khi tai cac thanh pho truc thudc trung uong khac c6é nhu cau vé
nha & xa hdi I6n nhat nhu Ha Noi, TP. HCM, s6 lugng du dn nha & xa hdi dang
phat trién con rat han ché so v46i nhu cau, cac du an du ki€n phat trién hau hét
déu 6 khu vuc cach rat xa trung tam, thi Hai Phong dugc danh gia la dia phuong
di dau cd nudc vé trién khai Dé dn nha & xa hoi véi hang loat du an nha & xa hoi
phat trién.

Theo Dé an xay dung 1 triéu can nha & xa hoi, Hai Phong dugc giao hoan thanh
33.500 can tir nay dén nam 2030. Trong dd, giai doan 2021 - 2025, hoan thanh
15.400 can; giai doan 2026 - 2030, hoan thanh 18.100 can.

Bang viéc chd dong trién khai cac du &dn nha 6 xa hoi trén dia ban thanh phd, tu
nam 2022 dén nay, Hai Phong da khai cong va dang xay dung 9 du an nha & xa
hoi vGi téng so trén 15.000 can. Du kién trong nam 2025 sé hoan thanh xong
phan thd, huéng dén hoan thanh chi tiéu giai doan 2021 - 2025 la 15.400 can.

Trén dia ban thanh pho hién cé 21 du an da cé chu truong dau tu hodac nha dau
tu dang chuan bi khai cong xay dung vaéi quy mo 20.400 can, du ki€én hoan
thanh hoac c6 san pham dua ra thi truong tir nay dén nam 2030; hudng dén
muc tiéu hoan thanh chi tiéu giai doan 2026 - 2030 la 18.100 can.

Ngoai ra, Hai Phong da dinh hudng, quy hoach, bé tri quy dat khoang 42 dia
diém vadi dién tich gan 500ha dé thuc hién cac du an nha & xa hoi.

Nhu vay, trén nén tang chinh sach nha 6 xa hdi dugc stra déi, bd sung theo
hudng uu dai hon cho chd dau tu va nguoi mua nha, cung véi quyét tam cua



Dang bo va Chinh quyén thanh phdé, Hai Phong sé ti€p tuc phat huy nhiing két
qua dat dugc, sém vugt chi tiéu phat trién 33.500 can nha & xa hdi trudc nam
2030.
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Hai Phong c6 nhiéu kinh nghiém trong phat trién nha & xa hoi.

Kinh nghiém tur Hai Phong

Khong chi dap (ng vé thai gian va s6 lugng, su khac biét, gitdp Hai Phong dugc
danh giad la diém sang trong viéc phat trién nha & xa hoi, cac du an nha & xa hoi
tai Hai Phong da xda bo “dinh ki€n” nha & xa hoi la 6 gia ré, chat lugng thap.

Theo dé, bén canh viéc dap Ung céc quy dinh tiéu chuan vé chat lugng xay
dung, thiét k&, cac dy an nha & xa hoi tai Hai Phong con sé hitu vi tri dac dia &
trung tam thanh pho, hay gitta khu cong nghiép, cung cap khong gian & mdi
dong bo, tién nghi, cé day du hé thong ha tang xa hoi véi chat lugng tiém can,
tham chi hon nha ¢ thuong mai, ma van dadm bao vtra tui tién, phu hop véi kha
nang chi tra clda da s6 nguai dan.

Theo gidi quan sat thi truong, c6 dugc su khac biét nay [a nhd su nd luc quyét
tam cao cta Dang b6 va Chinh quyén Hai Phong, véi hang loat cac chi dao, giai
phap cu thé, trong tdam. Nhat la viéc ban hanh riéng Nghi quyét s6 09 vé phat
trién nha & x& hoi, véi quan di€m phat trién nha & xa hdi phai dat 3 T6t “Vi tri
tot - Chat luong tot - Gia ca tot”.

Hai Phong uu tién danh quy dat & vi tri dep trong ndi dé thanh pho, da dugc dau
tu ha tadng ky thuat, ha tang xa hoi kha dong bo, san sang xay dung cac du an.



Pong thoi, lua chon ding, trdng cdc chd dau tu c6 nang luc, phat trién nhanh,
hiéu qua trén nén tang céc du an ddm bao dugc phé duyét, thdm dinh, trién
khai rat nhanh tha tuc phap ly nhd su phdi hgp cla cac Sé, ban, nganh.

Ngoai ra, dé€ ngan chan tinh trang truc Igi chinh sach, thanh phé Hai Phong thuc
hién cong khai quy trinh, gia c3, tiéu chuan véi ngudi mua; nghiém cam phién
ha, sach nhiéu; dau co, théi gia, thu phi chénh léch, tao diéu kién thuan Igi nhat
cho nguoi dan ti€p can nha & xa hdi va chu dau tu trong viéc kinh doanh san
pham.

Bén canh dg, dé phong nglra tinh trang “vira thiéu vira €” xay ra tai nhiéu dia
phuong trén cad nudc, khi xay dung chuong trinh phat trién nha &, thanh pho da
bo tri quy dat phat trién nha & xa hoi thong qua céc két qua théng ké nhu cau,
kha nang chi trd cla nguoi dan. Viéc phat trién vuot ké hoach cling sé dugc
Thanh pho can doi dua trén viéc danh gid nhu cau mot cach than trong, dam
bdo phat trién du &n hiéu qua, trdnh tinh trang phat trién 6 at, khéng tiéu thu
dugc.

Tuy nhién, theo 6ng T6 Hung, Cha tich H6i M6i gidi Bat dong san Hai Phong,
Thanh vién TG céng tadc Nghién clu thi truong VARS, Téng gidm doc Recbook,
van con nhimng kho khan xung quanh cau chuyén phat trién nha & xa hoi, trong
dé cé van dé tha tuc.

Ong Hung cho biét, van xay ra tinh trang “trén lam quyét liét nhung dudi lai
tac”. Cac cap chinh quyén thanh phé da rat sat sao trong céng tac lanh dao, chi
dao, ho trg cac doanh nghiép, nguoi dan. Nhung dén céc don vi truc tiép trién
khai, nhu cap xa, thi lai “a4ch tac”, mot phan do chua c6 van ban hudng dan chi
tiét, mot phan do sg trach nhiém, khong dédm lam.

Trén thuc té, theo 6ng HUng, du nguoi dan da diéu kién d€ mua nha & xa hoi
nhung khi lam thd tuc dé€ hoan thién hé so mua nha lai gap khoé khan khi khong
dugc van phong Pang ky dat dai xac nhan thuc trang nha &, khong dugc UBND
cap xa xac nhan diéu kién vé thu nhap vai truong hgp lao dong tu do, khéng ky
hop dong lao dong.

Ly do dugc dua ra la do chua cé hudng dan cta S46 Tai nguyén va moi truong.
Con d6i véi UBND cap xa, can bd quan ly cling cho biét chua dugc huéng dan cu
thé vé can c& nao dé xac dinh mdc thu nhép cla céc lao dong tu do.

Mat khac, theo quy dinh hién hanh, ngan hang chinh sdch Nha nudc sé tiép
nhéan hé so vay mua, thué mua nha & xa hoi khi cé hop déng mua ban, dan dén
tinh trang xong hop dong mua ban, téi ngan hang chinh sach vay thi nhan dugc



cau trd 1oi 1a “chua cé von, do chua dugc cap tir ngudén”. Khi nao ngan hang
nhan dugc nguon von cap xong sé gidi quyét cho cac hé so Ngan hang Chinh
sach xa hoi dang thu ly.

Nhirng khé khan nay cling la tinh trang chung, dang xay ra tai nhiéu dia phuong
c6 du an nha & xa hoi dang mé ban.

Do do, 6ng Hung cho rang, cac co quan theo tham quyén can nhanh chéng chi
dao kiém tra, don doc, hudng dan viéc ban hanh van ban quy dinh chi tiét thi
hanh Luat. Dong thoi khan truong tuyén truyén, t6 chic cadc chuong trinh phé
bi€n kién thirc, tap hudn cho cac don vi truc ti€p trién khai.
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