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Phia sau su hao nhoang cua nghé méi gidi bat
dong san
21:56 21/04/2019

Nghé méi gigi nha dat la nghé gilr vai tro quan trong trong viéc tao nén thanh
khodn va gilp thi trudng bat ddng san phat trién. Tuy nhién, thuc té hoat dong
cla nhdm nganh nghé nay lai dang an chra nhiéu bat cap, thiéu sét gay anh
hudng xau dén thj truong.

265.000 nhan vién moi giéi BDS chua c6 ching chi hanh nghé

Méi day, ngay 20/4, tai Da Nang t6 chiic hdi thdo Nhéan dién nghé méi gidi bat
dong san thu hat hon 600 dai biéu, chuyén gia va cac nha dau tu bat dong san
ca nudc.

Tai hoi thao, 6ng Tran Minh Hoang, Pho tong thu ky HOi M6i gidi BDS Viét Nam,
cho biét cd nudc c6 khoang 300.000 ngudi tham gia hanh nghé nay, trong dé
chi c6 35.000 ngudi dugc cap ching chi hanh nghé. Va khodng 265.000 nguoi
chua c6 chiing chi hanh nghé. Ho chi dugc dao tao ngan han vé chinh sach ban
hang cda du an bat dong san.
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Héi thdo Nhdn dién nghé mdi gidi bat déng san dién ra tai BDa Nang

Cac san giao dich BDS khi tuyén nhan vién méi giéi déu khong doi hdi bang cap,
chuyén mén ma chi chi trong dén kinh nghiém ban hang.

Cac nhan vién moéi gidi hién nay cha yéu coi trong lgi ich, chay theo Igi nhuan
bang moi cach, dé phan ng thi€éu van hda, dao dirc nghé nghiép dan dén canh
tranh khong lanh manh.

Ché tai chua du suc ran de

Nghé moi giGi bat déng san dugc xem la mau chot dé phat trién mét thi truong
BDS lanh manh va la cau ndi trung gian quan trong gilra nguoi mua nha va
ngudi ban nha.

Tuy nhién, da han cac cong ty giao dich BDS sé trd cho nhan vién moéi gidi cla
minh mot muc luong co ban (luong cling) + % hoa hong cla giao dich. Cé
doanh thu déng nghia véi viéc cé luong cao, khéng c6 doanh thu déng nghia véi
khéng c6 qi.

Véi mic luong co ban, moi gidi hay bat cir mot nguoi lam cong an luong nao
cling déu phai chi trd cho cudc song sinh hoat hang ngay nhu tién an, tién g,
tién xang xe, tién dién thoai... Néu khéng lam ra doanh thu, ngusi moi gidi sé
khéng dugc hudng mot khoan phi nao hét.



Ca nudc hién cé khoang 300.000 nhan vién méi giéi bat déng san, trong dé co
khodng 35.000 ca nhédn duoc cap chimg chi hanh nghé

Chinh su khac nghiét nay sé ddy nhiing ngudi theo nghé sale phai cé su kién tri
va théat su cham chi, chiju dugc ap luc cdng viéc cao va phai cé chi tién tha. N&u khdng sé
phai doi mat vdi viéc nhiéu thang rong réd moi gidi khéng ban dugc mot giao dich nao,
khong choét dugc can nao.

Trong khi dd, cac san giao dich BDS khi tuyén nhan vién moi gigi déu khong doi
héi bang cap, chuyén mén ma chi chd trong dén kinh nghiém ban hang. Cac
nhan vién moi gidi hién nay chud yéu coi trong lgi ich, chay theo Igi nhuan bang
moi cach, dé phan (ng thi€u van héa, dao dic nghé nghiép dan dén canh tranh
khoéng lanh manh.

“Pay la nguyén nhan tao nén soét dat, gid do va bong bdng thi trudng bat déng
san. Tung tin that thiét, khong chinh xac va ti€p tay cho chl dau tu khong tuan
tha phép luat, phan phéi sdn pham khéng dam bao quy dinh, dan dén rui ro cho
khach hang”, 6ng Tran Minh Hoang Phé téng thu ky HGi M6i gidi BDS Viét Nam
cho biét.

Truong hop hanh nghé moéi gigi bat ddng san nhung khong c6 chidng chi hanh
nghé thi sé bi x&r phat theo quy dinh tai Biéu 38 cla nghi dinh 121/2013/ND-CP
quy dinh vé Vi pham kinh doanh dich vu bat déng san: "Diéu 38. Vi pham quy
dinh vé kinh doanh dich vu bat doéng san

1. Phat tién t&r 10.000.000 dong dén 15.000.000 dong doi véi mot trong cac
hanh vi sau day: a) Hanh nghé moéi gidi doc lap, dinh gid bat dong sdn nhung
khong cé chiing chi hanh nghé theo quy dinh; quan ly, diéu hanh san giao dich



bat dong san ma khong cé gidy ching nhan hoan thanh khda dao tao, boi
dudng kién thic vé quan ly, diéu hanh san giao dich bat ddng san; thuc hién
quan ly van hanh nha chung cu ma khong cé gidy chiing nhan hoan thanh khéa
dao tao, bdi dudng chuyén moén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu; ...

2. Phat tién tr 30.000.000 déng dén 40.000.000 déng doi v4éi hanh vi sir dung
nhan vién moi gidi bat dong san, dinh gid bat ddng san khéng cé ching chi
hanh nghé theo quy dinh hodc si dung ngugi thudc doi tugng phai c6 giay
chimng nhan hoan thanh khéa dao tao, bbi dudng kié€n thic chuyén mon, nghiép
vu qudn ly van hanh nha chung cu ma chua cé gidy ching nhan theo quy dinh.

5. Hinh thirc x& phat bé sung:

a) Tudc quyén st dung ching chi hanh nghé moéi gigi bat déng san, dinh gia
bat ddng san tlr 6 thang dén 12 thang déi vGi hanh vi quy dinh tai Diém b, Diém
c Khodn 1 Diéu nay;

b) Dinh chi hoat déng kinh doanh bat déng san tir 6 thdng dén 12 thang doéi véi
hanh vi quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu nay.”

Tuy vay, van con nhiéu bat cap nhu quy dinh cad nhan khdng bat bubc phai c6
giay ching nhan hoan thanh khda hoc thi méi dugc du thi lay ching chi moi gidi
BDS. Ché tai xt ly vi pham d6i véi hanh vi hanh nghé méi gigi khi chua dugc
cap ching chi hanh nghé chua dua sutc ran de.

Luét Kinh doanh bat déng san hién hanh ciing quy dinh vé diéu kién
cap ching chi hanh nghé méi giéi bat déng san va chirng chi hanh
nghé dinh gia bat déng san (Khoan 1 Piéu 50, Khoan 1 Piéu 55). Tuy
nhién, cac quy dinh hién hanh cho thay phap luat kinh doanh bat déng
san chua thuc su coi trong nghé méi giéi va dinh gia bat déng san.
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