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Pho Thu tuéng Tran Hong Ha: Chinh sach tai
chinh dat dai phai céng bang, sat thuc tién,
khoan suc dan
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Phé Thu tudng néu ré, can phan biét gitta nhirng nguoi sir dung dat cho san
xuat, kinh doanh hgp phéap va nhiing truong hgp dau co, dé dat hoang héda,
cham trién khai du an. VGi nguai dan ti€p can dat dai lan dau dé€ lam nha & can
tinh todn muc thu phu hgp véi kha nang chi tra, bdo ddm quyén lgi, kha nang
ti€p can thuc té, nhat la & khu vuc ndng thén va thanh thij cé diéu kién khé
khan.

Chiéu 5/8, Phé Tha tuéng Tran Hong Ha cht tri cudc hop véi cac bo, nganh, két

néi truc tuyén téi dau cau tai 17 tinh, thanh pho vé sra déi cac quy dinh vé tién
st dung dat, tién thué dat (Nghi dinh 103/2024/ND-CP), quy phat trién dat (Nghi
dinh 104/2024/ND-CP).

Vé tinh tién s dung dat khi chuyén muc dich s dung tir dat néng
nghiép sang dat &, Phé Thu tudng néu rd, can phan biét gilta nhiing
ngudi sir dung dat cho san xuat, kinh doanh hgp phép va nhiing




trudng hop dau co, d€ dat hoang héa, cham trién khai du &n - Anh:
VGP/MInh Khoi

Phé Thu tuéng nhan manh, Luat Dat dai nam 2024 dugc xay dung véi tinh than
lang nghe, hudng vé co sd va da dugc stra d6i rat co ban. Tuy nhién, trong qua
trinh tri€n khai, nhiéu dia phuong gap khé khan, dac biét lién quan dén van dé
tai chinh dat dai. Viéc ban hanh cac van ban dudi luat con thiéu cu thé, chua ré
rang, dan dén t6 chic thuc hién thi€u théng nhat, khé ép dung tai dia phuong,
dac biét khi diéu kién kinh té - xa hdi va dac thu doi tugng khéng déng nhat.
Khau t6 chic thuc hién con clng nhac, thi€u linh hoat, chua phu hop.

Nghi dinh 103/2024/ND-CP va Nghi dinh 104/2024/ ND-CP ban hanh dong thoi
v3i thoi diém Luat Dat dai 2024 cé hiéu luc, véi quan diém chi dao la chinh sach
tai chinh dat dai phai ngay cang minh bach, ré rang, bdo dam lgi ich cia Nha
nudc va quyén lgi chinh dang cla ngudi dan, doanh nghiép. Chinh séach tai
chinh dat dai can c6 16 trinh va céch thdc linh hoat dé€ dat dai phat huy hiéu qua
theo trng muc dich st dung.

Trén co sé do, yéu cau dat ra la phai xac dinh ro trach nhiém gilra Trung uong
va dia phuang trong té chic thuc hién chinh sach tai chinh dat dai, bdo dam
ding quy dinh phap luat, nhung van phu hgp diéu kién thuc tién timng noi, ting
nhém doi tugng, qua dé tao ra gia tri kinh té - xa hoi - chinh tri tr dat dai.

VGP/Minh Khéi




Cac dia phuong, dai dién hiép hodi, doanh nghiép tap trung phan anh ré nhiing
vuéng mac con tén tai, gép y ngan gon, di thang vao nhirng ndi dung can lam
ro dé stra doi, bé sung.

Th truéng B6 Tai chinh Bui Van Khang cho biét, Dy thao Nghi dinh stra d6i, bo
sung Nghi dinh 103/2024/ND-CP va Nghi dinh 104/2024/ND-CP gém 4 diéu: Diéu
1 quy dinh vé sira déi, b6 sung mot sé diéu cta Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
vé tién sir dung dat, tién thué dat; Diéu 2 quy dinh vé stra d6i, b6 sung mot s6
diéu cta Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP vé Quy phat trién dat; Diéu 3 quy dinh
vé xU ly chuyén tiép; Diéu 4 quy dinh vé hiéu lyc thi hanh va trach nhiém thuc
hién.

Muc tiéu ctia Nghi dinh nham xu& ly nhitng vudng mac trong thuc té dé dam bao
dong bo, théng nhat trong té chic thuc hién, trong dé tap trung cha yéu vao
cac quy dinh lién quan dén x{ ly chuyén ti€p gilta Luat Dat dai nam 2024 va
phép luat dat dai nam 2013 dé don gian, thuan lgi va théng nhat khi thuc hién.

Thuc hién chu truang sap xép, tinh gon bd may; dong bd véi moé hinh chinh
quyén hai cap va bd may Nha nudc sau khi sap x€p; déng thai thic day thuc
hién chud truong clia Dang, Nha nudc vé phat trién kinh té xa héi trong giai doan
mai.

Phé Thu tudng Tran Hong Ha: Chinh sach tai chinh dat dai phai ngay
cang minh bach, ré rang, bao dam lgi ich cia Nha nuéc va quyén lgi
chinh dang cla ngudi dan, doanh nghiép - Anh: VGP/Minh Khoi




S(ra d6i, b6 sung mot so 16i vé ky thuat soan thao can dugc diéu chinh dé thong
nhat trong thuc hién.

Trong dé, ndi dung stra déi bé sung ctia Nghi dinh 103/2024/ND-CP gom 6 nhém
I&n: Pham vi diéu chinh (1 diéu/khodn); Tinh tién si dung dat (6 diéu/khoan);
Tinh tién thué dat (7 diéu/khodn); Theo doi tinh hinh s dung dat (1
diéu/khoan); Quy dinh chuyén ti€p va x ly ton tai (4 diéu/khoan); Diéu chinh ky
thuat van ban.

Tai cudc hop, cac dai biéu da thao luadn cadc nhém van dé con y kién khéc nhau
khi sra d6i, b6 sung Nghi dinh 103/2024/ND-CP, cling nhu phuong an dé xuat
cla B0 Tai chinh.

Cu thé, quy dinh vé khodn tién nguoi s&t dung dat phai ndp bd sung doi véi thoi
gian chua tinh tién s dung dat, cac y kién théng nhat phuong an do B6 Tai
chinh dé xuat vé muc thu khoan thu b6 sung, thoi gian tinh thu tién b6 sung.

Pho6 Thu tudng Tran Hong Ha luu y nguyén tac tinh muc thu, thai gian thu khoan
thu b6 sung phai c6 can c ré rang, phan dinh trach nhiém cu thé gilra Nha
nudc va doanh nghiép, bdo dam céng bang, khoan sitc cho doanh nghiép phat
trién, chéng lang phi.

Vé tinh tién st dung dat khi chuyén muc dich s&r dung tir dat néng nghiép sang
dat 6, phan anh tlr dia phuong cho thay gid dat tang dot bién khién ngudi dan
phai nép khodn tién 16n hon nhiéu so véi trudc.

Phé Thu tudng néu rd, can phan biét gitra nhitng nguai sir dung dat cho san
xuat, kinh doanh hgp phéap va nhiing truéng hgp dau co, dé dat hoang héa,
cham trién khai du an. VGi nguoi dan ti€p can dat dai lan dau dé lam nha & can
tinh todn muc thu phlu hop véi khd nang chi tra, bdo dam quyén lgi, kha nang
ti€p can thuc té, nhat la & khu vuc ndng thén va thanh thi cé diéu kién khoé
khan.




Anh minh hoa, nguén internet.

Dua trén khung quy dinh chung do Chinh pht ban hanh, HDND cap tinh sé xac
dinh d6i tugng, muc thu déi véi nguoi dan chuyén muc dich sir dung dat lan
dau; mdc chénh léch gilra trong va ngoai han mdc khi chuyén muc dich s dung
dat. Bén canh do, dia phuong c6 thé dp dung chinh sdch mién, giam tién s
dung dat doéi véi cac déi tugng chinh sach, nhu dong bao dan tdc thi€u s6, nguoi
nghéo, nguoi cé cong, cu trd ¢ vung khé khan, tuong tu nhu cac chinh sach hién
hanh.

B6 Tai chinh cling dé xuat cac phuong an doi véi quy dinh: Tinh tién s dung
dat, tién thué dat khi xi ly chuyén tiép trong truong hgp co quan Nha nudc céd
tham quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién st dung dat, tién thué dat tang
thém so véi so tién da dugc thong bao; Xu ly kinh phi boi thuong, ho trog, tai
dinh cu (dy &n dau tu cé nhiéu hinh thic s dung dat, truong hop co quan Nha
nudc cé tham quyén quyét dinh giao dat theo tién d6 du &n dau tu, tién do thu
héi dat, boi thudng, ho tro, tai dinh cu); Tinh tién s& dung dat, tién thué dat
trong trudng hop du éan cé nhiéu lan diéu chinh quy hoach chi tiét.

Doi véi Nghi dinh 104/2024/ND-CP quy dinh vé Quy phat trién dat, cac ndi dung
dugc dé xuat stra dGi gobm: Quan ly ngudn vén hoat déng; Mdc chi phi quan ly
von (ng; Cac khodan thu-chi; b6 sung quy dinh chuyén ti€p déi véi truong hgp da
ing von; xac dinh ngudn vén hién c6 ctia Quy phat trién dat.
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