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Phong chdng 6 nhiem khdng khi: BDS thuong
mai cé thé lam gi?
16:10 25/10/2019

Khong khi tai Ha N6i va TP.HCM trong vai tuan qua da cé nhirng thai diém cham
muc 6 nhiém cao, gay hai cho stc khoe. Khi ca 2 thanh phé dang thuc hién
nhiéu bién phap dé khac phuc tinh hinh, chlng t6i dat ra cau haéi: Liéu bat déng
san thuong mai c6 thé goép phan nao trong nd luc chung? Cac toa nha cé thé
hoc hdi dugc nhitng gi tir cdc nudc da di trudc trong van dé gidi quyét tinh trang
0 nhiém khong khi?

O nhiém khoéng khi la mét van dé toan cau. Dit liéu théng ké cho thay rang
91% dan soé thé gidi dang & nhitng khu vuc cé mdic 6 nhiém khong khi vugt qua
gidi han ddm bao sic khde do t6 chirc WHO dé ra. Cac quéc gia trén thé gidi
hién dang chung tay theo déi chat ché tinh trang 6 nhiém khong khi & dia
phuong va no luc dé€ cai thién chat lugng khéng khi. Hién nay, hon 4300 thanh
pho ¢ 108 quodc gia da dugc dua vao co sé dit liéu vé chat lugng khong khi cla
WHO, trd thanh co sé dir liéu toan dién nhat trén thé gidi vé 6 nhiém khoéng khi.
Vi du tai Vuong qudc Anh, chinh phu da ban hanh “Chién lugc khong khi sach
2019", dua ra danh sach nhitng hanh déng c6 thé dugc thuc hién dé€ nédng cao
chat lugng khong khi, gidm lugng khi thai tir phuong tién giao théng, nha 3,
néng nghiép, cong nghiép va bat dong sdn thuong mai. Chién lugc nay cho
phép chinh quyén dia phuong xac dinh han mic hoat déng cho cac chu sé& hitu
cla cac toa nha thuong mai. D€ khuyén khich s dung nang lugng hiéu qua,
Chinh phd Anh da dua ra sang kién 'The Green Lease Toolkit”, mét bd céng cu
nham ho trg chd nha va khéch thué xay dung chién lugc gidm khi thai carbon,
ti€t kiém nang lugng va giam thiéu chat thai dé€ han ché tac dong Ién mbi
truong.

Nhan thidc vé moi trudng trong Iinh vuc bat déng san da trd thanh mot phan
khong thé thi€u clia xu hudng tac déng dau tu. Theo Lucy Auden, l1anh dao toan
cau cla bd phan ESG (M6i truong, Xa hoi va Quan tri) tai Quan ly Pau tu cta
Savills, trén thé gidi dang xuat hién mot xu hudng tén la dau tu cd tam anh
hudng (impact investing) véi chu dich tao ra tdc dong xa héi hoac maéi truong,



bén canh lgi nhuan tai chinh truyén thong. Theo Fitch Ratings, tai san trong linh
vuc nay da tang 15% trong ntta dau nam 2019 Ién mic 52 ty dé la My, cho thay
su tang trudng manh mé cua ESG. Mang ludi dau tu c6 tam anh hudng toan cau
(Global Impact Investing Network - GIIN), uéc tinh rang ca thi trudng dau tu c6
tam anh hudng hién dang cé téng gia tri la 520 ty do6 la My.

Ba Auden néi thém: “Cac nha quan ly dau tu bat déng san da va dang dan luu
tam hon dén van dé moéi truong va bién déi khi hau. Thay vi néi, “Toi sé mua
toa nha xanh nay dé lam dep danh muc dau tu,” thij truong dang bat dau suy
nghi: “N&u t6i mua mot toa nha khdéng hiéu qua va khong cé ké hoach gi dé cai
thién kha nang chéng chiu va hiéu qua cla toa nha, liéu t6i c6 thé ban né dugc
khéng? Vai su lo ngai vé khi hdu ngay mot tang, liéu 15-20 nam nita cé nha dau
tu nao mua BDS ma san sang chap nhan viéc khéng phong ngtra rai ro lién
guan tdi khi hau?”

“Yéu to gach vira clia bat ddng sdn lam cho nganh nay phai doi mat véi nhiéu
rdi ro hon tu bién déi khi hau. 40% luong khi thai carbon toan cau dén tir moi
truong xay dung, dong nghia véi co hdi gidm lugng khi thai toan cau tir Iinh vuc
BDS. Phong ngura va thich Gng véi bién d6i khi hau déu cé tdc dong manh mé
dén dau tu BDS,” ba Auden nai.

O Viét Nam, dau tu c6 tdm anh hudng da bat dau véi bat ddng sdn thuong mai.
Cac daon vi phat trién va chd nha dang dau tu vao cac bién phap nham tang
hiéu qua toa nha, gidm tiéu thu nang lugng va khi thai. Theo ba Hoang Nguyét
Minh, Phé Gidam doéc Tu van dau tu Savills Ha Noi, nhiéu du an thuong mai & Viét
Nam da dat dugc hay tuan theo tiéu chuan cla cac chitng nhan xanh va hiéu
gua nang luong, trong dé LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design - Tién phong trong thiét ké tiét kiém nang lugng va than thién véi moi
truong) la chiing chi dugc cong nhan réng rai nhat trén thé gidi. Du ki€én mét s6
toa nha van phong hang A qudc té cao cap nhat 3 Ha N6i va HCM sé dap ing
tiéu chudn cla ching chi nay. Cling theo ba Minh, “Toa nha Capital Place & Ha
Noi dang nham vao ching chi LEED Gold va dé tich hgp tat ca cac yéu cau
tuong (ng cla chiing chi nay vao xay dung va thiét ké cla toa nha. Dy an van
phong hang A quéc té nay cam két gidm thiéu lugng tiéu thu nudc téi 50%
thong qua téi ché, va gidm tiéu thu nang lugng 13% nho quan ly toa nha hiéu
qua. BO loc, cac vat liéu tda khi thai thap va cdm bién da duogc lap dat dé duy tri
chat lugng khong khi tét trong nha; mat khac cac tdm kinh mat ngoai du an
dugc xu ly dé gilp cai thién chat lugng khéng khi bén ngoai.
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Céc tdm kinh mat ngoai du an duoc xu ly dé giam dao nhiét dé thj, cai thién
chét lugng khéng khi xung quanh, déng thoi diéu hoa vi khi hdu va nhiét dé

i

Cac sang kién tiét kiém nang lugng tuong tu cling dugc ghi nhan tai du an
Friendship Tower tai TP.HCM - mo6t irng ci vién khac clda ching chi LEED Gold.
Ba Tu Thi Hong An, Phé Gidm doc, B6 phan Cho thué thuong mai Savills TP.HCM
cho biét: “Du an van phong hang A phong cach boutique nay da dua ra cac bién
phdp dé giam tiéu thu dién nudc, giam 85% lugng nudc tiéu thu nhd 1ap dat cac
thiét bi hiéu qua, tai ché va hé théng gom nuédc mua, gidam 33% lugng nang
lugng tiéu thu sau khi cai dat hé théng HVAC va chiéu sédng bang den LED. Bang
cach s dung vat liéu it téa khi thai bén trong tda nha, Friendship Tower cling
lam gidm nong d6 cac chat 6 nhiém hda hoc cé thé gay dnh hudng xau dén
chat lugng khong khi, sic khde con ngudi va moi truong.”

Dy an Friendship Tower st dung vat liéu it khi thai bén trong tdoa nha dé gidm
lugng khi thai carbon va trdnh gay anh huéng dén chat lugng khong khi

Trong boi canh chinh quyén dia phuong va cac co quan ban nganh dang phai
chiu ap luc ngay cang I6n trong viéc gidi quyét khiing hoang 6 nhiém khéng khi
G Ha Nb6i va TP.HCM, céc chién lugc moi truong do doanh nghiép dan dau sé tra
nén pho bién trong BDS thuong mai. Su chung tay gilta cac don vi phat trién bat
dong sén, cac céng trinh xay dung, san xuat cong nghiép, néng nghiép va giao
thong van tai sé déong moét vai tro quan trong trong viéc ddm bao chat luong
khong khi tot hon cho suic khoe.
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