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Trong cbng tac quan ly, s&r dung dat tai xa Tién Luong (Cam Khé, Phi Tho) ton
tai nhiéu sai pham: 92 trudong hgp giao dat trai tham quyén, 47 trudng hop xay
dung trai phép, nhiéu truong hgp cé quyét dinh giao dat nhung chua cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat (s6 dé) gay bic xuc, don thu kéo dai trong nhan
dan.

“Quyt lam cam chiu”

Trong suét thoi gian dai vira qua, gan 10 h6 dan tai xa Tién Luong lam don tap
thé gui cac cap chinh quyén tinh Phd Tho phan anh nhiing ton tai, sai pham vé
dat dai; dé dat nguyén vong chinh dang cla ngudi dan - dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD).

Anh Nguyén Kim Déng (xa Tién Luong) cho biét, nam 2005, b6 dé anh la 6ng
Nguyén Tién Thu (d8 mat nam 2012) dén UBND x& Tién Luong lam daon xin dat
thé cu va dugc UBND xa giao 1.100 m2 dat tai khu vuc Lo voi tran gianh (dat &
400 m2; dat vuan 700 m2).
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UBND xa Tién Luong thu tién va giao dat (lam nha &, dat vuon) cho
gia dinh anh Nguyén Kim Déng tir nam 2005; nhung dén nay van
chua dugc cap c6 thdm quyén cép so do.

Vi hoan canh rat kho khan, gia dinh anh Bong phai nop tién dat lam 3 lan; dén
ngay 8/12/2005, méi nbp xong tién dat véi téng so tién da ndp la 3,8 triéu dong.
Trong bién lai thu tién c6 ddu dé cia UBND xa Tién Luong thé hién ndi dung
“nop tién giao dat & khu vuc Lo voi tran gianh”.

Sau khi dugc giao dat, gia dinh anh BDéng lam nha kién c6 d€ & va séng 6n dinh
tlr d6 dén nay. Tuy nhién, khi dé& nghi chinh quyén xa, huyén lap hoé so, thu tuc
dé dugc cap GCNQSDD thi “nam lan bay lugt” déu khong thanh véi ly do “dat
giao trai tham quyén”.

“Ton tai, vudng mac trong cap s6 do la do sai pham cbng téc quan ly clda lanh
dao chinh quyén, khéng phai xuat phat tir nguoi sir dung dat la gia dinh t6i. Thé




nhung, “quyt lam cam chiu”, khién nhiéu hé dan khéng thé lam dugc sé do,
dugc hudng quyén lgi chinh dang. Téi cang khé hiéu, bldc xic hon qua cach xu
ly dun ddy, thi€u trach nhiém cuta chinh quyén, bdéi, khi lién hé, xa day Ién
huyén, dén huyén thi lai bdo vé xa gidi quyét. Thuc su, téi khong biét duong
nao ma lan, rat mét mai!”, anh Bong nai.

Ong Tran Ngoc Tiép (khu 6 x& Tién Luong) buc xic: Gia dinh ndp 4 triéu déng
va duoc xa giao dat &, dat vuon thudc khu 10 (khu kinh té€ mai) t&r nam 2006;
hon 15 nam qua, van mon mai, vong tron di gé clra ting don vi hanh chinh cap
xa, huyén dé dugc hudng quyén Igi - cdp s6 dé nhung khéng dugc gidi quyét
thau tinh dat ly, khdng nhan dugc bat c huéng dan cu thé nao; khi lién hé, luén
bi cadc don vi dun ddy, thiéu trach nhiém gidi quyét.

Ong Tiép dan ching, lién quan dé nghi cd&p GCNQSDD cula gia dinh gui chinh
quyén dia phuong, tai van ban sé 31/TL-UBND (ngay 27/6/2018) clia xa Tién
Luong néu rd: “Ngay 7/5/2018, UBND xa Tién Luang tién hanh ra soat, téng hop
lap danh sach dé nghi UBND huyén, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
Cam Khé kiém tra, xac minh va cap GCNQSD®D cho gia dinh 6ng Tiép theo quy
dinh”. Tuy nhién, trong van ban s6 57/VP-BTD (ngay 4/12/2018) cla UBND
huyén thé hién: “Qua xem xét, déi chi€u quy dinh hién hanh xac dinh viéc chua
thudc thdm quyén giai quyét ciia UBND huyén Cam Khé; dé nghi Chu tich xa
Tién Luong ki€m tra, ra soat théng tin, gidi quyét theo thdm quyén, béo cdo két
gud vdi Chu tich UBND huyén va tra 16i cong dan theo quy dinh”.

“Cl vong vo, dun day trach nhiém giadi quyét tlr xa Ién huyén; lai tir huyén
xuoéng xa van khéng xtr ly ding viéc, thau tinh dat ly, lam nguoi dan ching toi
mat thai gian, mat cong, mat viéc, thi€u niém tin vao chinh quyén dia phuong”,
ong Tiép tha dai.

Theo bdo cdo ngay 11/6/2021 do Chu tich UBND xa Tién Luong Tran Anh Tho
ky, cong tac quan ly dat dai cia UBND xa nhitng nam qua co ban ddm bdo dung
Luat Bat dai 2013. Tuy nhién, trong cong tadc quan ly va gidi quyét dat dai cé
lGc con 1ong léo, giao dat cho ngudi dan lam nha & chua ddng tham quyén; sau
khi giao khéng hoan thién tha tuc ho so dé dé nghi cap GCNQSDD cho nguoi
dan theo quy dinh; nhiéu truong hgp ton tai lau nam dan dén don phan anh Ién
cap trén...

Thong ké vao 10/2021, xa Tién Luong cé 145 truong hgop ton tai dat dai (cha
yéu tlr nam 2014 vé trudc). Cu thé, 92 truong hop do UBND xa giao dat trai
thadm quyén trudc nam 1990 dén trudc ngay 1/7/2014; 47 ho gia dinh tu lam
nha & trai phép; con lai la cac truong hop cé quyét dinh cia UBND huyén giao
dat tr nam 2009 nhung chua cap GCNQSDD.




Ong BUi Ngoc Héi, Phé Trudng phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Ca&m Khé
nhan manh, nhirng ton tai trong cong tac quan ly, s dung dat & xa Tién Luong
XAy ra tu trudce. Viéc nhiéu ho gia dinh chua lam dugc s6 dé la do giao dat trai
tham quyén - sai pham quan ly clda lanh dao dia phuong thoi ky trudc, khong
phdi clia ngudi dan.

“Khé khan Ién nhat trong gidi quyét ton tai ¢ day la viéc quan ly, s&t dung dat cé
qua trinh phtec tap, thay déi qua tung giai doan, nhung chua cé bién phap giai
quyét mot cach can co, thadu ddo; tién do dang ky, cap gidy chirng nhan con
cham, chua dugc gidi quyét dit diém lam daon thu, khiéu nai nguoi dan kéo dai”,
ong Hoi noi.

Pat giao trai tham quyén cé lam duoc sé d6?

Anh Nguyén Kim Doéng dai dién cho nhiéu hd gia dinh mon madi nguoc xudi di xin
cap s6 dd mong mudn va kién nghi, UBND tinh, co quan lién quan khan truong,
doéng bo, quyét liét hon, nhanh hon trong thdo g& vudng mac ton tai lich sk
quan ly dat dai; néu nguoi dan con thi€u thd tuc nao thi hudng dan chi tiét dé
hoan thién; ki€m tra lam ré trdch nhiém cda cén bd, UBND xa Tién Luong,
UBND huyén Cam Khé trong cdng tac quan ly, gidi quyét ton tai dat dai, nhat Ia
viéc giao dat trai tham quyén; cham tré cap s6 dé cho ngudi dan da cé quyét
dinh giao dat dé ching tbi yén tam, 6n dinh sinh song, phat trién san xuat.
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Nguoi dan xa Tién Luong ki€n nghi chinh quyén khan truong cap
GCNQSD cho hd da cé quyét dinh giao dat dé yén tam, 6n dinh sinh
song, phat trién san xuat.

Vé gidi phap xr ly ton tai dat dai, UBND xa Tién Luong da xay dung béo cdo,
danh sach trinh UBND huyén, Phong TNMT huyén dé€ cho chu truong do vé, thiét
lap h6 so thd tuc tham dinh cdp GCNQSDD cho cac trudng hop cu thé.

Dac biét, UBND xa Tién Luang dé nghi UBND huyén, Phong TNMT huyén Cam
Khé ki€m tra xem xét, hudng dan céc truong hgp da dugc giao dat, ho tu khai
pha lam nha & nhung chua dugc cap GCNQSDD ké khai, dang ky dé lap ho so dé
nghi cong nhan; cap GCNQSD dat 6 d6i vai truong hop do xa giao dat trai tham




quyén va ngudi dan tu lam nha & thoi diém trudc ngay 1/7/2014 theo diéu 22,
diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP (ngay 15/5/2014) ctia Chinh phi nham dam
bdo cong tac quan ly dat dai va quyén lgi cla ngudi st dung dat, gép phan én
dinh tinh hinh dia phuong.

Phé Trudng phong Tai nguyén va M6i truong huyén Cam Khé Bui Ngoc Hoi
khang dinh, tir bdo cédo kiém tra, théng ké, huéng gidi quyét ciia UBND x& Tién
Luong, huyén dang khan truong danh gia cu thé ting truong hop cu thé dé
cOng khai, quyét liét xr ly dit diém ton tai dat dai; sai pham & dau sé kiém tra
lam ré x{ ly theo ddng quy dinh phéap luat; day nhanh cdp GCNQSDD doi véi cac
ho da diéu kién.

“Céc h6 dan cé nhu cau xin cdp GCNQSDD cé thé lién hé, gli ho so truc tiép vé
Van phong Pang ky Quyén st dung dat huyén Cam Khé dé dugc xem xét,
hudng dan cu thé ting truong hgp”, 6ng Ho6i cho biét.,

Su 16ng léo trong céng tac quan ly Nha nudc vé dat dai, su tac trach trong cach
lam viéc cla mot sé can bd xa thoi ky trudc da dé lai nhitng hé luy dang buon
trong cong tac quan ly, s& dung dat tai xa Tién Luong, gay blc xic trong nguoi
dan dia phuong.

D& dén lac chinh quyén huyén Cam Khé, xa Tién Luong can c6 nhirng cach thic
gidi quyét, tra 10i cu thé doi véi cac truong hgp ton tai vé dat dai, dac biét la céc
truong hop giao dat trai thdm quyén tai xa Tién Luong, bdo ddm ddng quy dinh
cla phap luat vé dat dai cling nhu bdo vé quyén va lgi ich hgp phép cho cac hd
dan. Nhu vay mdai cé thé 6n dinh tinh hinh an ninh trat tu trén dia ban, trdnh
tinh trang don, thu khiéu kién kéo dai.

Luat su Nguyén H{ru Thuc (Poan Luéat su TP. Ha Noi) cho biét, theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cla Chinh phu: “Dat giao khéng
ding thdm quyén cho hd gia dinh, cd nhan quy dinh tai Diéu nay bao gom céc
trudng hop ngudi diing dau diém dan cu giao dat hodc Uy ban nhan dan cap xa
giao dat khéng ddng tham quyén theo quy dinh cla phap luat vé dat dai qua
cac thoi ky; t6 chirc dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé sir dung nhung da
tu phan phoi, bo tri cho can bd, cong nhan vién, xa vién dé sir dung lam nha &
va cac muc dich khac”.
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Luat su Nguyén Hiru Thuc.

Trén thuc té, dat giao khéng diing tham quyén dugc cap sé do (GCNQSDD,
quyén sd h(ru nha & va tai san khac gan lién vai dat) néu da diéu kién sau:

- Truong hop dat dugc giao khéng ddng tham quyén da dugc si dung 6n dinh
truéc ngay 15/10/1993, khong c6 tranh chap, phu hgp véi quy hoach thi nguoi
dang sr dung dat dugc cap GCNQSDD, quyén sd hitru nha & va tai san khac gan
lién véi dat doi véi dién tich dat da dugc giao theo quy dinh tai khoan 1 biéu 20
cla Nghi dinh nay.

- Truong hop dat dugc giao khdng ding thdm quyén da dugc st dung on dinh tir
ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 1/7/2014, khong cé tranh chap, phu hgp véi
quy hoach thi dugc cdp GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v@i dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 cta Nghi dinh nay.

- Trudng hgp thira dat cé vudon, ao gan lién véi nha & hoac céng trinh xay dung
khac thi dién tich con lai khdng cé nha &, cong trinh xay dung dugc xac dinh la
dat néng nghiép theo hién trang dang st dung, néu ngudi st dung dat dé nghi
dugc chuyén sang st dung vao muc dich phi nébng nghiép thi phai lam tha tuc
chuyén muc dich sr dung dat.

Nguoi st dung dat dugc cdp GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat quy dinh tai Khodn 2 va Khodn 3 Diéu 20 phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat.




Nha nudc khéng cdp GCNQSDD, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat va thu hoi toan bo dién tich dat da giao, cho thué khéng ding tham quyén
k€ tir ngay 1/7/2014 trd vé sau.

Nhu vay, dé dugc cdp GCNQSDD cho dién tich dugc giao trai tham quyén, nguoi
dan can lién hé véi UBND xa, phuong, thi tran, Van phong Bang ky dat dai
quan, huyén noi c6 dat dé dugc hudng dan gidi quyét theo quy dinh.

Hoan Nguyén




