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6t thira dat; tham phan bo qua viéc xem xét ching cu va dé
a nguyén don... D6 la mét sé tinh tiét thiéu can cu trong phién
toa xét xir so tham dén su méi day cua TAND quén Bac Tu Liém, khién cho
nguyén don phan ung quyét liét.

Khu déat xay ra tranh chap trong vu khiéu kién

Pon kéu ctu cta ba Nguyén N Hanh, Gidam déc Céng ty TNHH Dau tu phat trién nha HO
Guom (Cong ty H6 Guom), tru sé tai thon Tu Hoang, xa Xuan Phuong (nay la phudng Tay
Tuu, Bac T Liém, Ha Nb6i) cho biét kién quyét phan d6i Ban an déan su so tham so
11/2015/KDTM-ST ngay 09, 10 va 13/07/2015 cta TAND quan Bac Tu Liém vé viéc: Bac
yéu cau khéi kién ctia Cong ty H6 Guam vé viéc tuyén bo Hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat S6 céng ching 3672011, Quyén sé 01-TP/VPCC-SCC/HDCN gilra Céng ty HO
Guom va Cong ty TNHH Hgp tac va dau tu bat dong san Linh Anh la vo hiéu.

Coéng chitng chuyén nhuong 3.359 m2 dat véi gia 50 triéu dong

Coéng ty H6 Guom dugc thanh 1ap nam 2001 véGi 2 thanh vién sang lap la ba Nguyén Thij
Lan va 6ng D6 Dinh Dudng. Nam 2003, Cong ty H6 Guom dugc S& Tai nguyén Moi truong
& Nha dat Ha NoOi cho thué thia dat dién tich 3.359 m2 (loai hgp dong thué dat tra tién
hang nam) dé xady dung xudng san xuat hang may mac tai thon Tu Hoang, xa Xuén
Phuong (nay la phuong Tay Tuu, Bac Tu Liém, Ha N6i). Thoi han thué tir ngay 01/01/2003



dén 01/01/2043, dién tich trén da dugc UBND TP. Ha Noi cap Giay ching nhan quyén su
dung dat s6 00737 ngay 14/04/2004.

Trong don cla ba Hanh néu rd, trong khi chua kip xay dung nha xudng trén dat thué nay,
ba Nguyén Thi Lan, vdi tu cach la Gidm déc Cong ty H6 Guom da tu y ding ra vay muon
tién cha mot s6 cad nhan, phdp nhan véi 13i suat cao d€ lam viéc riéng. Trong dé, c6 khodn
vay cla ba Hoang Thi Thanh Binh, Gidm doc Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong
san Linh Anh (Cong ty Linh Anh) la 3 ty dong.

Do khéng c6 khd nang chi trd, cong véi bi dp luc doi ng nén ba Lan da lay con dau tron,
Giay ching nhan quyén st dung dat cia Coéng ty H6 Guom dé cam co va ky Hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat SO cong ching 3672011, Quyén sé 01-TP/VPCC-
SCC/HDCN tai Van phong Céng ching Déng D06, gilta Cong ty H6 Guom va Céng ty Linh
Anh véi gid 50.000.000 dong (nam muai triéu dong).

Ban than ba Lan cling da thtra nhan truéc HOi dong thanh vién Cong ty H6 Guom viéc lam
sai trai cia minh va cam két sé chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé cac sai
pham do 16i minh gay ra.

Thu ly vu an dan su gan 2 nam méi dem ra xét xu?

Ti€p nhan Céng ty H6 Guom, chua kip kién toan va dua céng ty vao san xuat thi ba Hanh
da phai ton rat nhiéu thoi gian va tdm luc trong viéc xac nhan chd sé hiru manh dat véi
Cong ty Linh Anh. Sau nhiéu lan thuong thuyét véi Cong ty Linh Anh vé viéc tra lai Cong
ty H6 Guom Gidy chiing nhan quyén s dung dat khéong thanh, cuc chang da, ngay
31/10/2013, Cbng ty H6 Guom da ndp don khai kién vé viéc tranh chap Hgp dong chuyén
nhugng quyén st dung dat dén TAND huyén TU Liém (nay la TAND quan Bac Tir Liém).

Dén ngay 13/11/2013, Cong ty H6 Guam nhan dugc Thong bédo s6 64/TB-TLVA cla TAND
quan Bac Tu Liém v/v thu ly vu &n do Thdm phén Mai Thi Huong ky.

Tuéng chung vu dn sé nhanh chéng dugc dua ra xét xu, vi tai liéu va cac ching cu lién
quan da dugc Cong ty H6 Guom ndp day du... Nhung khdng hi€u vi ly do gi, vu viéc bi
“ngam” trong su cho dgi cia Cong ty H6 Guom?

Va “bat chot” ngay 08/05/2015 (sau gan 02 nam), Cong ty H6 Guom nhan dugc Quyét
dinh s6 34/2015/QDST-KDTM ctia TAND quén Bac TU Liém vé viéc dua vu an ra xét x&r sg
thdm, thai gian dién ra phién toa la 13h30 phut, ngay 08/06/2015.

Trao d6i v6i phong vién, Luat su Hoang Ngoc Thanh, Van phong Luat su Ha Phat (thubc
Poan Luat su Ha N6i), ngudi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho Céng ty H6 Guom nai:



Theo khoan 1 - Piéu 179 - Bo luat T6 tung Dan sy nam 2005 (dugc stra déi b6 sung nam
2011) quy dinh thoi han chudn bi xét x{r ciia vu an dan su la 4 thang, ké tir ngay thu ly vu
an; doi véi vu an cé tinh chat phic tap hoac do tréd ngai khach quan thi chanh an toa an
c6 thé quyét dinh gia han thoi han chuén bi xét x&, nhung khéng qua 2 thang...

Trudong hgp nay, tu ldc thu ly vu édn, gan 02 nam sau (21 thang) mdi dem ra xét x( thi that
la lung kho hié€u... Diéu nay la vi pham nghiém trong vé tha tuc té tung dan su, chua ké
cO rat nhiéu tinh tiét, tai liéu quan trong bi thdm phan “1o di” khong xem xét dén va nguoi
c6 quyén va nghia vu lién quan khong dugc triéu tap dé doéi chat.

Bo qua viéc xem xét ching cu va dé nghi hop phap cua nguyén don

Mac du nguyén don da cé dé nghi hoan phién toa va yéu cau phai triéu tap du nguoi cé
quyén va nghia vu lién quan. Nhung khong hiéu vi ly do gi, TAND quén Bac TU Liém khong
xem xét?

Thi nhat, tai phién toa, phia nguyén don cling yéu cau Toa lam rd “cé hay khong viéc
Cong ty Linh Anh dang gilr ddu tron ciia Céng ty H6 Guom? Ban than ba Gidm doc Cong ty
Linh Anh d& cé 10i khai thtra nhan dang gilt con dau nay khi doi chat gilta cac bén tai Toa
an, k€ ca Tham phan cling c6 dua cho nguyén don xem t¢ gidy trang c6 déng dau tron
Cong ty H6 Guom ma ba Gidm dbéc Cong ty Linh Anh mang téi Toa an déng dau trudc mat
Tham phan?

Viéc nay la vb6 cung quan trong. Béi néu thuc sy Cong ty Linh Anh dang cam dau tron cua
Coéng ty H6 Guom, thi cé rat nhiéu van ban giao dich gitta hai bén phai dugc xem xét lai...
Nhung dé xuat chinh ddng dé ctia Cong ty H6 Guam van khéng dugc HDXX chap thuéan.

Th& hai, nguyén don yéu cau lam ro, tai sao trong ngay 28/12/2011, cing mot thira dat lai
c6 dén 02 hgp déng chuyén nhugng ctia Cong ty H6 Guom cho Cong ty Linh Anh? M6t hop
dong chuyén nhugng quyén s dung dat dugc ky tai Van phong Céng chiing BDéng D6 véi
gid chuyén nhugng 50.000.000 dong. Mot hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san trén dat, hai bén tu ky véi nhau rat so sai (thi€u logic, khéng cé céng chiing) véi
gid 15.000.000.000 déng (mudi lam ty dong).

Th ba, khi ti€n hanh giao dich chuyén nhugng dat véi Céng ty Linh Anh tai Van phong
Céng chiing Bong DO, thai diém d6 cé ba Nguyén Thi Lan va 6ng D6 Dinh Dudng (dai dién
cho Céng ty H6 Guom), nhung khi vu &n dugc TAND quén Bac TU Liém dua ra xét x(r da
khong c6 su tham gia cha 6ng D6 Dinh Dudng? Thu ky phién toa, ba Hoang Thi Thu Van
khang dinh TAND quén Bac Tu Liém da gi thong béo theo dudng thu tin cho éng Dudng,
nhung ngay lic dd, phia nguyén don dé truc ti€p goi cho 6ng Dudng thi 6ng Dudng khang
dinh ban than 6ng khong nhan dugc thong bdo nao.



Trong viéc chuyén nhugng nay, vai tro cia 6ng Dudng la rat quan trong, phia nguyén don
da dé nghi dugc hoén phién toa, chd sy cé6 mat cia 6ng Dudng, nhung TAND quan Bac TU
Liém van dua vu an ra xét xu.

Theo Luéat su Thanh thi day la tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Vay ma, Toa an lai khdng maoi chd thé cho thué dat la S& Tai nguyén Moi truong & Nha dat
Ha No6i tham gia qua trinh té tung. Phai chang, day la loai hgp dong thué dat tra tién hang
nam...?

Khong déng y véi phan quyét cia TAND quan Bac Tu Liém, Céng ty H6 Guom d& gui don
kéu clru dén cac co quan ngdn luan va khang céo |én TAND TP. Ha Noi.

PV.(Thuong hiéu & Cong luan)




