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Viéc t6 chirc lay y ki€n Nhan dan vé Dy thdo Luat Dat dai (sira doi) da dugc trién
khai nghiém tuc, déng bd, dan cha, khoa hoc, céng khai, minh bach, bdo ddm
thuc chat va hiéu qua véi nhiéu hinh thic da dang, phong ph.

QUAC HOI VIET NAM

HATIOMAL ASSEMBLY OF VIET MAM

BO truéng BO Tai nguyén va Moi truong BDang Quéc Khanh trinh bay
Bdo cdo giai trinh, ti€ép thu, chinh ly Du thdo Luat Dat dai (stra doi);
két qua Iay y kién Nhan dan vé du an luat nay (Anh: VGP)

Nang cao hiéu qua st dung dat

Sang 9/6, tai Quéc hoi, BO truéng B Tai nguyén va Moi trudng Dang Quoc
Khanh, thtra Uy quyén cla Thu tuéng Chinh pha trinh bay Bao céo giai trinh,
ti€p thu, chinh ly du thao Luat Dat dai (sira d6i); két qua 1ay y kién nhan dan vé



du an luat nay.

Theo d6, viéc t6 chic 1ay y ki€én nhan dan da dugc trién khai nghiém tdc, déng
bd, dan chu, khoa hoc, cong khai, minh bach, bdo ddm thuc chat va hiéu qua
v@i nhiéu hinh thirc da dang, phong phd. Da cé trén 12 triéu luot y kién gép y
déi véi du thdo Luat Dat dai (stra doi).

Céc ndi dung dugc nhan dan quan tam gép y tap trung vao: Boéi thuong, ho trg,
tai dinh cu vdi trén 1,23 triéu luot y kién; giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat vdi trén 1 triéu lugt y kién; tai chinh dat dai, gid dat vdi trén
1,03 triéu luot y kién; quy hoach, ké hoach st dung dat véi trén 1 triéu luot y
kién. Viéc ti€p thu, giadi trinh y ki€n ctia nhan dan dé hoan thién du an Luat dugc
Chinh phu thuc hién ngay trong qua trinh 1ay y kién.

Du thdo Luat Dat dai hoan thién gobm 16 chuong, 247 diéu, trong dé tang 3
muc, b6 sung madi 24 diéu, bo 13 diéu so vaGi du thao Luat 1ay y kién nhan dan.

Vé thu hoi, trung dung dat, day la néi dung nhan dugc nhiéu y ki€n clia nhan
dan. Tiép thu cac y kién gop y, du thdo Luat da sira d6i toan bd ndi dung cla
Piéu 75 theo hudéng Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién cac du an phat trién kinh
té-xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong cdng nham phat huy nguén luc dat dai, ndng
cao hiéu qua st dung dat, phat trién ha tang kinh té-xa hoi theo huéng hién dai,
thuc hién chinh sach an sinh xa hoi, bdo vé moéi truong va bdo ton di san van
hda. Quy dinh cu thé cac truong hop thu hoi dat doi véi cac loai cong trinh cong
cdng tung linh vuc.

Vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat, co quan soan thao
da nghién clu, tiép thu quy dinh cu thé, luat héa moét s6 quy dinh trong cac
nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai hién hanh da dugc thuc té chiing
minh la phU hgp dam bao quyén va lgi ich hgp phap cla nguai cé dat thu hoi,
tao su dong thuan, gidm khiéu kién; déng thoi tao diéu kién thuan Igi cho cac
dia phuong trong té chirc thuc thi.

Dy thao Luét cling da lam ré nguyén tac dinh gid dat, gia dat thj truong, can cu
dinh gid dat, thong tin dau vao dé xac dinh giad dat, cadc phuong phap dinh gia
dat. B6 sung quy dinh vé tu van tham dinh gid dat. Dong thoi Du thdo Luat da
ra soat, bé sung thoi han st dung dat & cta nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai dugc sé hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé nha &, doi
v@i dat sir dung cho hoat dong khoang san.

Quy dinh thoi han st dung dat déi véi cac truong hop du an thai han hoat déng
trén 50 nam theo quy dinh cla Luat Dau tu; thoi han cho thué dat congich la



10 nam...
Piéu tiét hop ly nhat chénh léch gia tri tang thém tu dat

Tiép sau d6, Chd nhiém Uy ban Kinh té& cia Quéc hdi Vi Hong Thanh trinh bay
Béo cdo tham tra du &n Luat Dat dai (stra d6i).

Vé du thao Luat Dat dai stra ddi, co quan thadm tra cdia Qudc héi 1a Uy ban Kinh
té nhan xét, vdi tinh chat cla Luat Dat dai cé6 pham vi diéu chinh roéng, ndi dung
khd, phic tap, tdc déng I6n dén doi s6ng nhan dan va cac hoat dong phat trién
kinh té-xa hoi, trong thai gian ngan, nhiéu ndi dung maéi dugc bé sung, thay doi.

Doi véi viéc ma rong doi tugng nhan chuyén nhugng quyén s dung dat néng
nghiép, trong dé cé dat lta, Uy ban Kinh té& cho biét, Chinh phu d& cé Béo céo
giai trinh nhung mai chi dé cap dén viéc chuyén muc dich s dung dat néng
nghiép sau khi t6 chic, cd nhan nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ndng
nghiép. Tuy nhién, chua lam ré dugc vé diéu kién doi véi cd nhan khong truc
ti€p san xuat néng nghiép nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néng
nghiép.

Co quan tham tra cho rang, viéc cho phép chuy&n nhugng, nhan chuyén
nhugng nhu du thao Luat dan dén tinh trang trén dién tich dat tréng IGa sé co
nhiéu doi tugng khac nhau cé quyén s dung dat. Diéu nay sé tiém an nguy co
cd nhan khong truc ti€p sdn xuat néng nghiép thay vi sdn xuat néng nghiép
thuc su lai dau co dat, can tré viéc tich tu, tap trung dat dai d€ dua vao san
xuat, kinh doanh...

Do d6, Uy ban Kinh té dé nghi chinh stra quy dinh du thao Luat theo hudng chat
ché hon vé diéu kién chuyén nhugng quyén s dung dat ndng nghiép. Trong do,
dé nghi nghién c(ru b6 sung quy dinh déi véi cd nhan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat trong lGa thi phai thanh 1ap t6 chic kinh té.

Vé cap giay ching nhan cho ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat khéng cé
gidy to vé quyén st dung dat, Uy ban Kinh té dé nghi tiép tuc ra soat ky ludng,
tranh tinh trang cé thé bj Igi dung dé€ hop thiic hda cac sai pham trong viéc st
dung dat; xem xét va lam ro su can thiét, lam ré day chi la quy dinh gidi quyét
trudng hop ca biét hay la quy dinh chung cua Luat.

Vé thu hoi dat dé phét trién kinh té-xa hoi vi Igi ich quéc gia, cong cong, Uy ban
Kinh té nhan thay, day la quy dinh quan trong cta Luat Dat dai, khoanh dinh

cac truong hop thu hoi dat cda té chirc, cd nhan dang c6 quyén st dung dat, cé
tdc dong I6n dén quyén va lgi ich cia nguoi sir dung dat, chi dugc thuc hién khi
dugc quy dinh. Vi vay, can hét stric than trong, can nhac ky luéng, bao dam thé



ché& hda day du, trdnh cach hi€u khac nhau, gay vudng mac trén thuc tién.

Uy ban Kinh té nhat tri véi cac trudng hop Nha nudc thu héi dat dé diéu tiét
chénh léch gié tri tang thém tur dat do thay d6i quy hoach, dau tu két cau ha
tang, hai hoa lgi ich gitta Nha nudc-ngudi dan-nha dau tu va céc truong hgp thu
hoi dat dé bdo dam diéu kién thuc hién du an dau tu st dung dat, t&r du an dau
tu sé tao ra ngudn thu mai cho ngan sach Nha nudc, dem lai lgi ich téng thé cho
toan dan, toan xa hoi; doi véi nguoi dan cé dat thu hoi, Nha nudc thuc hién boi
thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh.

Vé giao dat, cho thué dat thong qua dau gid quyén st dung dat, dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an c6 stir dung dat, khong dau gid quyén sur dung
dat, khéng dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du dn c6 sir dung dat, thda
thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang cé quyén st dung dat, Uy ban
Kinh té cho rang, ndi dung nay dang cé nhiéu vudng mac.

Co quan tham tra nhan thay, trong cac phuong thic, phuong thic ddu thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an c6 stir dung dat la phuong thic cé nhiéu uu
diém hudng téi hiéu qua toan dién, gitp luva chon dugc nha dau tu cé phuong an
dau tu tét nhat, sir dung hiéu qua nhat nguon luc dat dai, dac biét trong diéu
kién nguén luc d€ Nha nudc chuén bi quy dat [a han ché.

Do dé, can xac dinh muc tiéu cudi cung cla viéc quy dinh vé cac phuong thic
giao dat, cho thué dat khong phai chi d€ gidi quyét van dé ngudn thu ngan sach
Nha nudc truc tiép tlr tién thué dat, tién sir dung dat toi da ma la ting truong
hop cu thé cé phuong thirc phu hgp dé diéu tiét hgp ly nhat chénh 1éch gia tri
tang thém tu dat, bdo ddm hiéu qua toan dién.

Ngoai ra, Uy ban Kinh té& co ban nhat tri viéc xay dung bang gid dat hang nam
bdo dam su cap nhat kip thoi véi bién dong giad dat trén thi truong.

Tuy nhién, co quan thdm tra cling cho rang, viéc xay dung bang gia dat lan dau
theo quy dinh cla Luat nay can can nhac kha nang thuc té cta dia phuong dap
Ung dugc yéu cau cla Luat va chd cac van ban dudi luat sau khi Luat dugc ban
hanh, viéc thué tu van, thu thap thong tin, quy trinh, tha tuc thdm dinh, trinh
phé duyét... can thoi gian thuc hién, cé thé gay lang tlng trong viéc dp dung
gia dat theo bang gia cua dia phuong do khong xay dung kip bang gia dat.
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