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Quéc hdi théng qua 3 Luat sira déi vé bat dong
san
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Sang 29/6, Qudc hoi da thong qua du an Luéat stra doi, bé sung mot sé diéu cla
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15, Luat Cac t6 chic tin dung s6 32/2024/QH15 véi
404/469 dai bi€u Quoc hoi tham gia bi€u quyét tan thanh.

Theo du an Luat méi duoc théng qua, Qudc hdi cho phép 3 luat lién quan tdi thi
truong bat dong san la: Luat Dat dai, Nha & va Kinh doanh bat déng san c6 hiéu
luc tlr 1/8/2024. Thoi di€ém sém haon 5 thang so véi thoi diém da dugc quyét dinh
trudc dé la 1/1/2025.

Quodc hoi tién hanh biéu quyét cac Luat lién quan dén dat dai, bat
dong san. Anh quochoi.vn.

Dong thoi, hai khodn cta Diéu 200 va Piéu 210 cla Luat Cac t6 chic tin dung
cling dugc dé nghi c6 hiéu luc sém tu 1/8 d€ ddm bdo dong bd, chat ché khi



nhan tai sdn ddm bdo cla té chic tin dung.

Trudc khi dugc Quodc hoi thong qua, trinh bay bdo céo tiép thu, chinh ly va giai
trinh du an Luat, Chu nhiém Uy ban Kinh té Vi Hong Thanh cho biét, nhiéu y
kién tan thanh su can thiét ban hanh luat, diéu chinh hiéu luc cda 4 luat, tuy
nhién, ban khoan viéc bdo ddm cac diéu kién dé c6 thé thi hanh luat.

Cé y kién dé nghi gilr nguyén hiéu luc cla cac luat tir ngay 1/1/2025 dé thoi
gian tir nay dén ngay 1/1/2025, cac co quan tap trung xay dung cac Nghi dinh,
Thoéng tu mot cach ky ludng, chat lugng va céc dia phuong dugc ti€p can vai
cac Nghi dinh, Théong tu dé dé€ xay dung cac van ban huéng dan cda dia
phuong. C6 y kién dé nghi lam ro viéc chon thai diém cé hiéu luc cla céac luat la
tu ngay 1/8/2024.

Vé van dé nay, Chu nhiém Uy ban Kinh té Vi Hong Thanh cho hay, theo béo céo
cla Uy ban Thuong vu Quodc hoi, Luat Bat dai nam 2024, Luat Nha ¢ nam 2023
va Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 da khac phuc han ché, vudng mac
cla cac luat trugc day. Bong thaoi, cé nhiéu quy dinh mang tinh d6i mdi, tién bo,
dugc nguoi dan va xa hoéi ky vong sé tao dong luc cho phat trién kinh té - xa hoi
trong giai doan mdi. Ngoai ra, nhiéu quy dinh trong cac luat cé thé ap dung
dugc ngay ma khéng can van ban hudng dan chi tiét.

"Viéc Luat Bat dai nam 2024, Luat Nha & nam 2023 va Luat Kinh doanh bat
dong sdn nam 2023 sém di vao cudc séng khéng chi la mong muén ma con la
yéu cau dat ra cta Qudc hoi khi bi€u quyét thong qua cac luat nay", Uy ban
Thuong vu Quoc hoi nhan manh.

Vé diéu kién bdo dam thi hanh luat, Chd nhiém Uy ban Kinh té€ Vi Hong Thanh
cho biét, cé y kién dé nghi quy dinh mot diéu cho phép cac doi tugng c6é quyén
luya chon thdi diém cé hiéu luc cla cac lut. Y ki€n khac cho rang néu cho lua
chon thai diém c6 hiéu luc thi sé dan dén viéc ap dung khéng dong bo.




Cha nhiém Uy ban Kinh té Vi Hong Thanh trinh bay bdo céo tiép thu,
chinh ly va gidi trinh du &n Luat - Anh: VGP/Nhat Bic

Cho y kién vé ndi dung nay, Uy ban Thuong vu Quéc hoi cho rang viéc cho phép
déi tugng lua chon thaoi diém co hiéu luc sé khéng bao ddm tinh minh bach, rd
rang vé chinh sach ctia Nha nudc doi véi thoi diém thuc hién cac ndi dung
chuyén tiép. Bén canh dé cling cé thé dan tdi viéc tuy tién trong dp dung cac
quy dinh cta Luat theo cac thoi diém hiéu luc khac nhau, gay khé khan cho céc
t6 chirc, ca nhan cling nhu co quan quan ly nha nudc vé lua chon thai diém dé
thuc hién cac ho so, thu tuc lién quan.

MOt s6 y kién dé nghi than trong va tinh toan thoi diém luat cé hiéu luc cho phu
hop do quan ngai vé tién do, 10 trinh xay dung, ban hanh cac van ban huéng
dan chi tiét thi hanh luat thudc trdch nhiém cua dia phuong. Vé van dé nay, Uy
ban Thuong vu Quéc hoi cho biét tai Bdo cdo s6 338 ngay 24/6 ctua Chinh phu
vé viéc tiép thu, gidi trinh y kién cta dai biu Qudc hoi, y kién thdm tra cta Uy
ban Kinh té déi véi du an Luat, Chinh phud da bdo céo vé tién dd ban hanh cac
van ban cda Chinh phu, Thu tuéng Chinh phd va cac B, nganh.

Doi vGi cac van ban hudng dan thudc tham quyén cla dia phuong, theo Bao
cdo, Tha tuéng Chinh phl da c6 nhiéu van ban don déc cac bo, nganh, dia
phuong khan truong tap trung ban hanh cédc van ban quy dinh chi tiét, hudng
dan thi hanh Luat Pat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san.

"Chinh phu khang dinh, trudng hop Qudc hdi théng qua du an Luat nay tai Ky
hop th{ 7 thi van con thai gian dé cac dia phuong hoan thién, ban hanh theo



tham quyén bdo dam tién do, chat lugng va cé hiéu luc tir ngay 1/8/2024", 6ng
Vi Hong Thanh cho biét.

Uy ban Thudng vu Quéc hoi dé nghi Chinh phi chi dao sét sao céng tac ban
hanh van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh cta cac bd, nganh, dia
phuong. Khong dé xay ra vuéng mac do thiéu hodc cham ban hanh van ban cu
thé hda, khong dé xay ra tinh trang thong tu "chg" nghi dinh, van ban cua dia
phuong "chd" van ban quy dinh chi tiét va huéng dan cta Trung uong, chuan bij
day du cac diéu kién dé thi hanh cac Luat tlr ngay 1/8/2024.
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