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Quy 4/2025 - Thi truong Bat dong san sé cé
nhiéu bién déng
09:57 09/10/2025

Vién nghién ctu Kinh té - Tai chinh - Bat dong san Dat Xanh Services (DXS-FERI)
du bdo vé quy 4/2025, thanh khodn sé phan héa manh. Nhitng du an ching
minh dugc phap ly minh bach, méc tién d6 ré rang va ha tang dau tu két néi sé
thu hut khach hang tét, phan con lai phai canh tranh bang uu dai va minh bach
dugc cac rui ro.

DXS-FERI vlra cong bd bdo cdo nghién clu thi truong bat dong san quy 3 va du
bdo quy 4. Trong thoi gian tdi, thi truong bat dong san du kién chao dén hang
loat du &n quy mo 16n trdi dai cd nudc, tap trung tai cac tinh, thanh pho trong
diém va khu vuc phat trién du lich.

DU BAO THI TRUONG BDS QUY 4 NAM 2025 - BAT DONG SAN NHA &

DATXANH SERVICES
NHA PHAT TREN DU AN

CAC KICH BAN TANG TRUONG
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DXS-FERI du bdo, truong bat dong san cubi 2025 sé c6 nhitng chuyén
bién tich cuc

Theo DXS-FERI, tai mién Trung géom Quang Tri, Da Nang, Khanh Hoa, Gia Lai trd
thanh tdm diém vdi cac du an Vinhomes Lang Van, Sun Downtown, Sun Nha
Trang va nhiéu du an nghi dudng - do thi ven bién cling nhu cac khu dé thi mai
tai khu vuc.




Pai dién DXS-FERI cho biét, diém chung cta cac du dn c6 quy mbé hang tram
dén hang nghin ha, cung cap hang chuc nghin can hd va san pham thap tang,
doéng thoi sé hitu loi thé vé ha tang, du lich va phép ly duoc ho trg tir dia
phuong. Day sé la nguén cung Ién, da dang, tao dong luc cho thi truong bat
dbéng san giai doan 2025-2026.

Bén canh do, thi truong bat ddng san Viét Nam quy 4/2025 dugc du bdo dén
nhan ngudén cung mai dbi dao tir khap cac tinh/thanh pho trong diém gém san
ph&m can hd va thap tang. Tai mién Bac, nguén cung mdi du kién dén tir cac do
thi [6n nhu Ha N&i (Sun Feliza Suites GDB2, Moonlight 2, Lumiere Orient Pearl),
Hai Phong (Vinhomes Golden City, Ramond Urbaniz), Bac Ninh (Royal Mansion,
Interone).

Khu vuc mién Nam dan dat nguén cung véi hang loat du édn can ho tai TP. HCM
va Binh Duong (cl) (The Privé, Gladia, The Gié Riverside GD3, Symlife, A&T
Saigon Riverside...) va tai cac doé thi vé tinh.

Tai mién Trung, cac du an ma ban giai doan ti€p theo tai Da Nang, tiéu biéu la
The Legend, Capital Square, va cac du an méi nhu Cora Tower, Landmark
Tower...

Nguon cung khu vuc mién Tay tap trung chd yéu vao ngudn cung hién hiu, du
kién chua ghi nhan du an méi mé ban trong 3 thang cudi nam 2025.

DXS-FERI du bdo vé quy 4/2025, thanh khoan sé phan héa manh. Nhing du an
ching minh dugc phap ly minh bach, méc tién d6 ré rang va ha tang dau tu két
néi sé thu hat khach hang tot, phan con lai phai canh tranh bang uu dai va
minh bach duoc céc rui ro.

Bén canh do, thi truong du kién chao dén cac du an hgp tac lién doanh, phat
trién du an két hop gilra cht dau tu trong nudc va quéc té€, dac biét véi cac
doanh nghiép muén dam bao tiéu chuan quéc te.

Gia nha & du kién tiép tuc tang & cac khu trung tam va vlung phéat trién ha tang
tot; vung ven néu phéap ly va ha tang chua déng bé co6 thé bi chiing lai, tham chi
giam thanh khodn néu khoéng dap Ung dugc tiéu chi khach hang.

Quy 3/2025 danh dau thai diém ban Ié - khi cac yéu té vi mo, ha tang va chinh
sach bat dau héi tu dong pha, gilp thi truong chuyén trang thai tlr "6n dinh
nén" sang "tang toc cé chon loc". DXS-FERI du bdo, truong bat déng san cudi
2025 sé cé nhirng chuyén bién tich cuc hon, véi ngudn cung méi dugc cai thién
dang k€& so vdi quy 3 nam 2025. Tuy nhién, muic dé tang trudng va ty |é hap thu
sé phu thubc vao nhiéu yéu to, tao nén ba kich ban khac nhau: thach thic, ky



vong va ly tudng.

Véi kich ban ly tudng, ngudn cung méi tang manh 40% - 50%, 1ai suat tha néi &
muc 8% - 9%, gid ban tang 10-15% va ty |1é hap thu dat 40-45%. Day la kich
ban lac quan nhat, ky vong budc vao giai doan tang truéng.

Vi kich ban ky vong, nguén cung mdi tang 25-35%, 1ai suat thd ndi & mic 9-
11%, gid ban tang 5-10% va ty |1é hap thu dat 35-40%. Day la kich ban kha thi
nhat, phdn anh su tang trudng dugc cai thién tich cuc hon cla thi truong.

Con & kich ban thach thirc, guon cung méi tang 5% - 15%, 1ai suat tha ndi 1én
tGi 10-12%, gid ban tang 2-5% va ty |é hap thu chi dat 20-30%. Day la kich ban
can trong nhat, la dau hiéu cua viéc thj truong di vao chu ky héi phuc cham.

DXS-FERI du bdo sé c6 3 xu huéng néi bat trong quy 4/2025, gid ban tang - nhu
cau tang - gia thué tang, phan anh tin hiéu héi phuc ré nét cda cau thuc va su
dich chuyén tdm ly tir "quan sat" sang "tham gia" thi truong.

Bén canh do, dong vén dau tu ti€p tuc dich chuyén manh tir Bac vao Nam, téap
trung tai cac trung tdm do thi I1én va dich chuyén dén khu vuc hudéng lgi ha
tang, trong dé phan khdc chung cu va nha & gan séng ha tang gitr vai tro dan
dat.
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