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Quy dau tu bat dong san la gi? Quy dau tu bat
dong san dugc dau tu vao bat déng san nao?
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Quy dau tu bat dong san la gi? Quy nay, dau tu vao nhiing loai bat déng san
nao? Danh muc dau tu cla quy dau tu bat dong san, gobm nhiing tai sdn nao?

1. Quy dau tu bat déng san la gi?

Can c& khoan 43 Diéu 4 Luat Ching khoan 2019, quy dau tu bat déng san la
quy dau tu ching khoan dugc dau tu chd yéu vao bat ddng san va ching khoan
cla t6 chic phat hanh la t6 chic kinh doanh bat dong sdn c6 doanh thu tir viéc
sd hitu va kinh doanh bat dong san téi thi€u la 65% tong doanh thu tinh trén
bédo cdo tai chinh nam gan nhat.

Luu y: Quy dau tu bat dong san khong dugc phép tién hanh cac hoat dong xay
dung hay phéat trién du an bat dong san. Viéc phat trién du an bat dong san bao
gom mot hoac nhiéu hoat déng sau:

(i) Tham gia dau gid quyén st dung dat va dau thau dé thuc hién cac du an bat
doéng san.

(ii) Pé xuat du an véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc phé duyét dau
tu xay dung va kinh doanh.

(iii) Thuc hién du éan dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat, cac céng trinh
xay dung, va nha & theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc phé duyét bdi co
guan nha nudc cé tham quyén, bao gom cac cdng viéc nhu thiét ké chi tiét, dau
thau va lua chon nha thau xay dung, té chirc thuc hién va gidm sat hoat dong
xay dung... theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat ddong san.

Tém lai. quy dau tu bat dong sdn la mot loai quy dau tu chiing khoan. Quy nay
chu yéu dau tu vao bat ddng san va chiing khodn cla céac té chic kinh doanh
bat dong san. Quy dau tu bat déng san khong dugc phép thuc hién cac hoat
dong xay dung hay phéat trién du dn bat dong san.

(Piéu 50 Théng tu 98/2020/TT-BTC)
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>> Xem thém bai viét: Piéu kién dé quy dau tu bat déng san duoc thuc
hién giao dich bat déng san theo quy dinh cua phap luat?

T6ng hop File word cac hop dong mau trong Kinh doanh bat
doéng san méi nhat

Quy dau tu bat déng san la gi, quy dau tu bat déng san duogc dau tu vao bat
déng sén nao (Anh minh hoa - Ngudn Internet)

2. Quy dau tu bat déng san duoc dau tu vao bat déng san nao?

Can c& khoan 4 Diéu 51 Thong tu 98/2020/TT-BTC, quy dau tu bat dong san
dugc dau tu vao bat dong san dap ing cac diéu kién sau:

(i) La bat dong san dugc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Bat déng san dau tu phai & Viét Nam véi muc dich cho
thué hoac dé khai thac nham muc dich thu Igi tdc 6n dinh. Loai bat dong san
dau tu phai phu hgp véi chinh sach va muc tiéu dau tu quy dinh tai Diéu 1&é quy
va Ban cao bach.

(ii) La nha, céng trinh xay dung da hoan thanh theo quy dinh cla phap luat vé
xay dung. Truong hgp bat dong san dang trong qua trinh xay dung, chi dugc
dau tu khi bdo ddm dap Ung cac diéu kién sau:
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- Khoéng phai la dat chua c6 cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap luat vé
kinh doanh bat dong san va dat dai.

- Dy an xay dung da dugc thuc hién dang tién do tinh dén thoi diém quy tham
gia gbp von.

- Pa c6 hgp dong giao dich véi cac khach hang tiém nang, bdo ddm bat dong
san c6 thé ban dugc hoac co6 thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat.

- T6ng gié tri cdc hang muc bat déng san dang trong qua trinh xay dung khong
dugc vuot qua 10% téng gia tri tai san cda quy.

Tém lai, quy dau tu bat dong sdn dugc dau tu vao bat dong san dugc phép dua
vao kinh doanh theo quy dinh phéap luat. Bat dong san phai & Viét Nam phuc vu
muc dich cho thué hoac khai thac dé thu Igi nhuan 6n dinh va phu hgp véi muc
tiéu cla quy. Bat ddng san phai la nha, cong trinh hoan thanh hodc dang xay
dung nhung dap ng cac diéu kién theo quy dinh néu trén.

3. Danh muc dau tu ctia Quy dau tu bat déng san bao gom nhiing gi?

Can c’ khoan 2 Diéu 51 Thong tu 98/2020/TT-BTC, danh muc dau tu clda quy
dau tu bat dong sdn bao gom cac loai tai san sau:

(i) Tién g cdc ngan hang thuang mai theo quy dinh cla phap luat ngan hang.

(ii) C6ng cu thi truong tién té bao gom giady to cé gid, cong cu chuyén nhugng
theo quy dinh cta phéap luat.

(iii) Cong cu ng cta Chinh phdu, trai phi€u dugc Chinh pha bdo lanh, trai phiéu
chinh quyén dia phuong.

(iv) C6 phi€u niém yét, c6 phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén Sé
giao dich ching khoan, chirng chi quy dai chlng.

(v) Trai phi€u chua niém yét cla cac t6 chirc phat hanh hoat ddéng theo phap
luat Viét Nam; c6 phi€u cia cbng ty c6 phan, phan vén gép tai cong ty trach
nhiém h{u han.

(vi) Quyén phat sinh gan lién véi chiing khodn ma quy dang nam gi.

(vii) Bat ddng san dap ung diéu kién tai Muc 2.

T. Huong (Nguodn: https://thuvienphapluat.vn/)
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