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Quy dinh ghi tén cac thanh vién trong gia dinh vao s6 dé ma Théng tu 33 vlua
ban hanh, dang gay x6n xao du luan. Tuy nhién, theo Ianh dao nganh TN&MT,
dang c6 nhiéu nguoi hi€u chua ding vé quy dinh nay.

Nén phan dinh rach roi

Lién quan dén hd khau va s6 dd, 6ng Mai Van Phan, Phé cuc trudng Cuc Dang
ky dat dai (T6ng cuc Quan ly dat dai, B6 TN&MT) cho biét: “Chang ta nén phéan
dinh rach roi: H6 khau - qudn ly thudng trd cla céng dan; con gidy chirng nhan
(s6 do) la ghi quyén s dung dat cla ngudi sir dung dat.

S6 ho khau chi la thong tin tham chi€u ghi tén ngudi c6 quyén sé hiru dat [én
gidy chiing nhéan, ch& khéng phai tat cd cac thanh vién trong s6 ho khau khong
c6 quyén st dung dat déu dugc ghi tén vao gidy ching nhan. Cha thé c6 quyén
st dung dat thi dugc diing tén trén gidy chirng nhan. Thuc té, viéc ghi tén céc
thanh vién gia dinh trong s6 dé khong can c vao sé ho khau gia dinh. Ai cé




quyén st dung dat méi dugc ghi tén vao s6 dd”.

Ciing theo 6ng Phan, viéc stra d6i chi danh cho dat cda ho gia dinh, céc thong
tin vé nguoi st dung dat tach bach tung truong hop, tai san riéng cta vg, chéng
déu ghi thong tin clia vg hoac chong. Pham vi diéu chinh cla théng tu la cac
thanh vién cé chung quyén st dung dat trong hé gia dinh. Phap luat quy dinh
hién hanh c6 17 trudng hgp thé hién thong tin clia ngudi st dung dat trén giay
chirng nhan, ho gia dinh chi la mot trong nhiing truong hop do.

Trudc day, theo Luat Dat dai 1993, 1998, quy dinh chud thé trong viéc s dung
dat dai la h6 gia dinh hoac chu hé trén gidy chdng nhan. Tuy nhién, hién quyén
st dung dat, thi truong dat dai dugc ma rong, nguoi dan dugc nhiéu quyén |gi
hon dan dén viéc dé tén chd hd gia dinh trong s6 dé cap cho hé gia dinh khéng
con phu hop.

“Trong lan diéu chinh nay, chiing td6i muén xac dinh chinh xac chd thé nao la
thanh vién trong hd gia dinh c6 quyén s dung dat dé ddm bao chat ché vé
phap ly, gidm thi€u mau thuan trong hé gia dinh, minh bach trong giao dich
quyén sir dung dat sau nay va dam bao viéc thuc hién hd trg dén bu khi Nha
nudc cé nhu cau thu hoi dat”, 6ng Phan noi.

Ong Nguyé&n H{ru Nghia, Phé gidm déc SGTN&MT Ha Noi: “Ban chat cliia Théng
tu 33 ban hanh, khong khac gi Thong tu 23. Trudc day, Thong tu 23 khéng c6
hudng dan cu thé noi ghi cla cac thanh vién trong gia dinh dan dén tinh trang
c6 nai ghi trang 1, noi ghi trang 2, tham chi cé noi ghi & phu luc dinh kém.
Théng tu 33 da bé sung thém dé la ghi dong ti€p theo & trang thr nhat tén cac
thanh vién trong gia dinh. Nhitng thanh vién cé tén tai thoi di€ém dugc giao dat,
chr khéng phai tai thoi diém cap giay chidng nhan.

Do vay, diéu nay khéng hé gay phéat sinh thém tha tuc hanh chinh. Du luan
dang tu dua chdng ta vao rdi ram, khé khan béi moi cau, moi tir cé ché dinh,
diéu tiét cla cac luat khac nhau”.

“Chua giai thich kip thoi”...

Cé y kién cho rang nén ghi stra d6i do6i véi dat dai thudc quyén sir dung cla ho
gia dinh trudc day ghi tén chd hd, hoac mot ngudi cé quyén st dung néu chu hd
khong cé quyén, thi bay gio ghi da tén cla nhiing ai c6 quyén st dung, néu ghi
nhu vay, sé khién nguoi dan khong hiéu sai thong tu.

Ti€p thu y ki€n nay, 6ng Phan cho hay: Viéc stra d6i thong tu xay dung theo van
phong phéap luat, con néu néi ndbm na thi ghi nhu thé ngudi doc sé dé hi€u hon.
Ching toi sé ti€p thu dé khi xay dung nhing van ban phap luét tiép theo, c6




gang hoa nhéap gilta van phong phéap luat va van phong theo cach néi ném na
dé dé hiéu, dé di vao cubc séng hon”.

Luat su Truong Thanh Buc, Cha tich HGi dong thanh vién Cong ty Luat BASICO
lén ti€ng, viéc du ludn x6n xao, mot phan do 16i clia phia co quan chic nang:
Dién dat cau chir can dé hiéu; chua giai thich kip thoi.

Lién quan téi nhitng lo ngai nguoi gilp viéc hay ngudi than quen nao dé nhap
vao ho khdu sé c6 anh hudng dén dat dai ho gia dinh, Luat su Blc cho biét, khai
niém “hé gia dinh” da dugc dua vao nhiéu luat. Cé trén 50 luat ghi nhan ho gia
dinh, dudi nhiéu dang khéc nhau.

HO gia dinh s dung dat dugc dinh nghia ro trong Luat Bat dai la nhirng nguai
c6 dac diém chung nhu quan hé huyét thong, cé quan hé hon nhan, quan hé
nudi dudng. Vi thé, nhitng lo ngai nguoi gitp viéc hay ngudi than quen nao dé
nhép vao ho khau - sé cé dnh hudng dén dat dai ho gia dinh la khéng c6 can cd.

Cung véi dé, ho gia dinh la ho dang chung s6ng & thoi diém dugc Nha nudc ghi
nhan, cap giay; c6 quyén sé hitu chung tai sdn doi véi dat goi la quyén s dung
chung; phap luat tinh & nhitng thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat,
nhan quyén st dung dat tir thira k&, cho, tang, hgp dong...

“Chung ta mdai chi dinh nghia vé khai niém ma chua thé hién trén gidy to - sé co
nhiéu vudng mac khi mua bén, thé chéap, giao dich... nhitng céng ching vién, co
guan nha nudc khong biét dau la thanh vién hé gia dinh va nhiing thanh vién dé
c6 quyén Vvé tai san ma khong ky la vo hiéu. Téi cho rang, da dén IGc phai ghi
tén vao, bay gio méi ghi [a mubn, dang Ié phai ghi ti rat lau roi dé tranh vudng
mac, bat cap nhu thai gian qua”, 6ng Buc noi.

Lién quan tdi truong hop “néu thanh vién trong gia dinh tai thoi diém giao dat
ma ho tir chéi quyén xac nhéan vao sé do, nhung sau dé6 mot thoi gian, ngudi ta
nghi lai va b sung thanh vién dé thi cé phu hgp véi quy dinh cda luat hay
khong?”, Luat su Truong Thanh Ddc ndi: Day la rdi ro rat 16n, ching ta can phai
ti€p tuc xt ly. Viéc tir choi c6 2 loai. Trudc hét, anh tir choi sé hitu quyén s
dung thi sau nay khéng cé quyén vao lai nita. Con néu nguoi ta chi tir choi
guyén cho ngudi khac ding tén, ding thay mat, Gy quyén thi dén lic nao dé
nguai ta bdo la cdé quyén, theo Luat H6n nhan gia dinh, Luat Dan su thi hoan
toan phai thira nhan quyén day cta nguoi ta[]
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