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Quy dinh méi vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat

10:01 19/07/2024

Chinh pha ban hanh Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 13/7/2024 quy dinh vé
béi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 3 Diéu
87, Diéu 92, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 96, Diéu 98, Diéu 99, Diéu 100, biéu 102,
Diéu 106, Diéu 107, biéu 108, Diéu 109 va Diéu 111 cla Luat Dat dai vé boi
thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Anh minh hoa

Béi thuong bang dat cé6 muc dich st dung khac véi loai dat thu
héi hoac bang nha é khi Nha nuéc thu héi dat quy dinh tai khoan 1
Diéu 96, khoan 1 Piéu 98, khoan 1 Piéu 99 cua Luat bat dai

Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh viéc boi thuong bang dat cé muc dich sk
dung khéc véi loai dat thu héi hodc bang nha & khi Nha nudéc thu héi dat quy
dinh tai khodn 1 Diéu 96, khoan 1 Diéu 98, khodn 1 Piéu 99 cta Luat Dat dai.



Theo quy dinh giéd dat tinh tién s dung dat khi béi thudng bang dat cé muc
dich sir dung khac véi loai dat thu hoi cho hé gia dinh, cad nhan, ngugi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dang st dung dat ¢, dang s6 hiru nha & gan lién véi
guyén sir dung dat tai Viét Nam la gid dat duogc xac dinh theo bang gid dat tai
thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Truong hop boi thudng bang cho thué dat thu tién thué dat tra tién mot 1an cho
cd thoi gian thué thi gia dat tinh tién thué dat 1a gid dat cu thé do Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu.

Gia dat tinh tién s dung dat, tién thué dat khi boi thuong bang dat cé muc dich
st dung khéac véi loai dat thu hoi cho té chirc kinh té cé dat  thu hoi la gid dat
cu thé do Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén quyét dinh tai thai diém phé
duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Nguoi cé dat thu hoi dugc béi thuong bang dat cé muc dich st dung khac véi
loai dat thu hoi hodc bang nha 6 ma cé chénh léch gia tri gilta tién boi thuong,
hé trg vé dat vai tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp khi dugc giao dat,
thué dat khac hoac tién mua nha & thi xt ly nhu sau:

Truong hop tién bdi thuong, ho trg vé dat I6n hon tién st dung dat, tién thué
dat phai ndp khi dugc giao dat, thué dat cé muc dich s dung khéac véi loai dat
thu hoi hoac tién mua nha & thi nguai c6é dat thu hoi dugc nhan phan chénh
[éch;

Truong hop tién boi thuong, ho trg vé dat nho hon tién sir dung dat, tién thué
dat phai ndp khi dugc giao dat, thué dat cé muc dich s dung khéc vaéi loai dat
thu hoi hodc tién mua nha & thi ngudi cé dat thu hoi phdi ndp phan chénh léch.

Uy ban nhan dan cap tinh can c& quy dat, quy nha va tinh hinh thuc té tai dia
phuang quy dinh ty 1& quy déi, diéu kién boi thuong bang dat cé muc dich st
dung khac véi loai dat thu héi hoac bang nha & dé€ boéi thuong cho nguoi cé dat
thu hoi quy dinh.

Cac truong hop khac duoc béi thuong vé dat va diéu kién duoc boi
thuong vé dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 95 cua Luat Pat dai

Cac truong hop khac dugc boi thuong vé dat va diéu kién dugc boi thuong vé
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 cla Luat bat dai gom:

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat khong cé giay to vé quyén st dung dat
ma du diéu kién cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat (sau day goi la Gidy ching nhan quyén st dung dat) theo quy



dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 138 cla Luat Dat dai.

HO gia dinh, cd nhan dang st dung dat cé vi pham phap luat vé dat dai trudc
ngay 01 thdng 7 nam 2014 ma da st dung dat on dinh, thubc cac trudng hop
dugc xem xét cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khodn
1, diém a va diém c khoan 2, khodn 3, khodn 4 Diéu 139 cta Luat Dat dai.

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat dugc giao khéng diing tham quyén theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi di€ém dugc giao hoac sir dung dat do
mua, nhan thanh ly, hda gia, phan phéi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi
dat khéng ding quy dinh cta phéap luat nhung da s dung dat on dinh trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014.

Doi vai truong hgp dat dugc giao khéng ddng tham quyén tir ngay 01 thang 7
nam 2014 dén trudc ngay Luat Dat dai cé hiéu luc thi hanh cé gidy to ching
minh da nop tién dé€ dugc sir dung dat.

HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat cé gidy to vé quyén st dung dat ma loai
dat xac dinh trén gidy to da cap khac véi phan loai dat theo quy dinh tai Diéu 9
cla Luat Bat dai hoac khac véi hién trang st dung dat thi boi thudng theo loai
dat sau khi dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cla Luat Dat
dai.

H6 gia dinh, céd nhan truc ti€p sdn xuat néng nghiép dang st dung dat néng
nghiép ma dat dé da s dung 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
khéng du diéu kién cap Giay ching nhan quyén st dung dat.

Béi thuong vé dat khi Nha nuéc thu héi dat déi véi truong hop dién tich
do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén gidy to vé quyén st dung dat

Nghi dinh cling quy dinh viéc béi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat déi vai
truong hop dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén gidy to vé quyén
st dung dat.

Theo quy dinh, hd gia dinh, cd nhan dang st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
ma dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén Gidy chdng nhan quyén
st dung dat, Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat, Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién véi dat
da cap (sau day goi chung la Gidy chirng nhan) hoac gidy to quy dinh tai biéu
137 cua Luat bat dai thi boi thuong vé dat nhu sau:

Néu dién tich do dac thuc té nhd hon dién tich ghi trén Giay ching nhan hoac
giay to quy dinh tai Diéu 137 cla Luat Dat dai thi boi thuong vé dat theo dién



tich do dac thuc té theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 135 cla Luat Dat dai.

Truong hop da hoan thanh viéc do dac thuc té phuc vu cho viéc thu hoi dat ma
sau d6 do thién tai, sat 1§, sut Iin dan dén tai thoi diém lap phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu dién tich cta thira dat da do dac bi thay d6i thi st
dung s6 liéu da do dac dé€ lap phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Truong hop cé su chénh léch dién tich dat ma so liéu do dac thuc té 16n hon so
liéu ghi trén Gidy chirng nhan hoac gidy to quy dinh tai Diéu 137 cla Luat bat
dai, khong c6 tranh chap véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi dién tich boi
thuong duoc xac dinh theo s6 liéu do dac thuc té theo quy dinh tai khodn 6 Diéu
135 cula Luat bat dai.

Truong hop Gidy chirng nhan hoac gidy to quy dinh tai Diéu 137 cla Luat bat
dai ma vi tri, toa dd khong chinh xac thi xem xét boi thudong theo ddng vi tri, toa
do khi do dac thuc té.
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