TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Quy dinh méi vé dau gia quyén su dung dat
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Tai Nghi dinh 102/2024/ND-CP, Chinh phu quy dinh vé dau gid quyén s dung
dat khi Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat.

Diéu kién cua t6 chic tham gia dau gid quyén s dung dat

Theo Nghi dinh, t6 chirc tham gia dau gid quyén st dung dat phai cé da cac
diéu kién sau day:

1- Bdo dam céac diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu 125 Luat Dat dai;

2- Nhédm cbng ty la tdp doan kinh té hoac cong ty me, cdng ty con theo quy
dinh cla phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid mot thira dat, khu dat
hodc mo6t du dn gom moét hoac nhiéu thira dat thi phai thda thuan dé cir mot
cong ty thuéc nhém cong ty tham gia dau gid quyén st dung dat;

3- Phai ndp tién dat trudc bang 20% téng gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gid quyén st dung dat;

4- Khoéng thubc déi tugng bi cdm tham gia dau gid theo quy dinh cta phéap luat;

5- Dap ng diéu kién quy dinh cla phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat déng san doi véi truong hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hién
du &dn nha &, du an kinh doanh bat déong san khac.




Diéu kién céd nhan tham gia dau giad quyén s dung dat

Theo Nghi dinh, cd nhan tham gia dau gid quyén st dung dat phai dap ing cac
diéu kién sau: 1- Bdo dam céac quy dinh tai khodn 4 Diéu 125 Luat Pat dai; 2-
Truong hop cd nhan tham gia dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap té chirc kinh té bdo ddm céac diéu kién quy
dinh trén. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cla phap luat
vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phéap luat vé dau thau va phéap luat khac
cé lién quan.

Lap phuong an dau gid quyén s dung dat

Nghi dinh néu ré, phuong an dau gid quyén st dung dat bao gobm nhiing noi
dung chinh sau day:

- Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién vdi cac thira dat, khu dat dau gia (néu
co);

- Hinh thic giao dat, cho thué dat, thoi han st dung cla cac thia dat, khu dat
khi ddu gid quyén st dung dat;

- Dy kién thoi gian t6 chic thuc hién dau gid;
- DB6i tugng va diéu kién dugc tham gia dau gid;

- Chi phi t6 chtc thuc hién viéc dau gid;



- Du kién gia khai diém, khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia va
cac khodn thu khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cac noi dung khac do co quan cé tham quyén quyét dinh phu hgp véi quy dinh
cla phap luat va tinh hinh thuc té cta dia phuong.

Tham dinh, phé duyét phuong dn dau gid quyén s dung dat

Theo Nghi dinh, truong hop dau gid quyén st dung dat thuéc tham quyén giao
dat, cho thué dat cda Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan cé chiic ndng
quan ly dat dai cap huyén kiém tra, hoan thién hé so trinh Uy ban nhan dan cép
huyén phé duyét phuong an dau gid quyén st dung dat.

Truong hop dau giad quyén st dung dat thuéc thdm quyén giao dat, cho thué dat
cda Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan cé chiic ndng quan ly dat dai cép tinh
ki€m tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong an
dau gid quyén st dung dat.

Xac dinh gia khaoi diém dé dau gid quyén st dung dat

Nghi dinh néu rd, don vi dugc giao t6 chic thuc hién viéc dau gid quyén st
dung dat cé trach nhiém chuédn bi ho so cla cac thira dat, khu dat dau giad. Ho
so gbm: théng tin vé quy hoach, k& hoach st dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thla dat dau gid da dugc co quan nha nudc cé thdm
quyén phé duyét; trich luc ban dé dia chinh hoac manh trich do ban doé dia
chinh thira dat hoac trich do dia chinh thira dat dau gia trong truong hop chua
c6 ban do dia chinh.

Co quan c6 chlrc nang quan ly dat dai t6 chiric xac dinh gid khai diém theo quy
dinh cua phap luat.

Quyét dinh dau gid quyén s dung dat

Theo Nghi dinh, co quan dugc giao nhiém vu dau gid quyén st dung dat lap ho
so dau gia gui co quan c6 chiic nang quan ly dat dai, ho so gom: phuong an dau
gid quyén s dung dat da dugc phé duyét; van ban phé duyét giad khéi diém cua
khu dat, thira dat dau gia theo quy dinh tai di€ém c khoan 1 Diéu 229 Luat Dat
dai; du thao to trinh, quyét dinh dau gid quyén st dung dat.

Co quan c¢é chic nang quan ly dat dai kiém tra, hoan thién ho so trinh Uy ban
nhan dan cép c6 tham quyén phé duyét phuong an dau gid quyén s dung dat
quy dinh dé€ ban hanh quyét dinh dau gid quyén s dung dat.



Nghi dinh néu rd, viéc lua chon don vi, t6 chic thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh clda phéap luat vé dau thau. Trinh tu
thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 229 Luat bat dai va Luat Dau gia tai san.

Viéc cong nhan két qua dau gid quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 229 Luat bat dai.

NOp tién sir dung dat, tién thué dat sau khi cé quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gid quyén st dung dat

Nghi dinh néu ro, trong thai han khéng qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid cta Uy ban nhan dan cép cé
tham quyén, co quan thué gii théng bdo ndp tién sir dung dat hoac tién thué
dat bang van ban cho nguai da tring dau gid theo quy dinh cta phéap luat vé
quan ly thué.

Nguai triing dau gid quyén st dung dat cé trach nhiém ndp tién sir dung dat
theo thong bdo cla co quan thué.

K& tUr thoi diém cong b6 két qua trang dau giad thi khodn tién dat trudce va tién
1ai (n€u cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cla nguoi sir dung dat.

Truong hgp nguoi tring dau gid khéng ndp tién hoac khéng ndp du tién tring
dau gid quyén st dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay k& tir ngay phé
duyét két qua tring dau gid quyén st dung dat, co quan thué cé trach nhiém
thong b&o dén co quan cé chiic nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi trdng
dau gid khdng dugc nhan lai tién dat coc. Doi véi truong hop nguoi tring dau
gid da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nudc hoan tra sé tién
chénh léch nhiéu hon so véi so tién dat coc theo quy dinh.

Co quan thué thong bao cho co quan cé chirc nang qudn ly dat dai vé viéc ngudi
tring dau gid da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat.

Sau khi da nhan dugc théng bao cla co quan thué vé viéc ngudi tring dau gia
da hoan thanh viéc nop tién s&r dung dat, tién thué dat, co quan c6 chic nang
quan ly dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat Dat
dai.

Truong hop cd nhan tham gia dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi co quan nha nudc cé thdm quyén thuc hién viéc giao dat, cho thué



dat cho t6 chic kinh té€ do ca nhan la nguoi triing dau gid quyén st dung dat
dang ky thanh lap theo quy dinh.

Khi hét thoi han nop tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh ma ca nhan
la nguoi triing dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu khong
thanh 1ap té chic kinh té theo quy dinh thi co quan cé chic nang quan ly dat
dai trinh Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén ban hanh quyét dinh hlay quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia.

L.T (t/h)




