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Quy 11/2018: Thi truéng can hé dé ban cé dau
hiéu ching lai
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Pé la nhan dinh dugc dua ra tir ba Nguyén Hoai An, Gidm déc CBRE Ha Néi tai
budi hop bédo bdo cdo thi truong bat dong san Ha NoOi quy 11/2018 sang ngay
4/7/2018.

Dai dién CBRE cho biét, trong quy 11/2018, c6 6534 can ho dugc chao ban tir 19
du &n trén toan thanh pho, gidm 20% so vdi cung ky nam ngoai, quay vé moc
quy 11/2016. Cac du &dn md ban cha yéu dén tir khu vuc phia Tay va phia Bac
thanh phé chiém lan lugt 53% va 25% luong can mé ban mdai trong quy.

Pang chu y, cac giao dich tap trung nhiéu & phan khic can ho cao cap, sau
khoang thoi gian tuong déi tram lang, s6i déng tré lai véi ba du dn méi nam tai
vi tri dac dia gobm Starlake, Vinhomes West Point, D’Eldora 2. Cac san pham
chung cu cao cap chiém 37% téng ngudén cung mé ban mdi tang t& mic 15%
vao quy 1/2018.

Doanh s6 ban hang dat 5900 can ho trong quy nay, giam 22% so vdi cung ky
nam ngoai, chi ngang bang véi quy 11/2015, quy II1,1V/2016. Ly gidi vé mUc sut
gidm, Ba Nguyén Hoai An, Gidm doc CBRE Ha Noi cho rang day la thoi diém cac
chu dau tu dang tép trung ra soat lai cdc san pham hién tai dé€ chuan bi ra mat
vao cudi nam va cling la dé thi truong diéu tiét va hap thu cac san pham chua
ban hét & cac quy trudc day.

Ba Bang Phuong Hang, Gidm doc CBRE Viét Nam nhén dinh: “Déy la tin hiéu tét
vi thi trudng di vao 6n dinh, ky vong thj truong sé khéng chiing kién nhiéu van
dé lién quan dén tang trudng ndng roi chiing lai 1 thoi gian. Quy 11/2018 dugc
coi la budc diéu chinh cua thi trudng trudc khi budc vao phat trién mai”.



Tai budi hop bao

Ciling theo ba An, trong nam 2018, du kién sé cé khodng 32.000 can hdé mé ban
mé&i tai Ha No6i, gidm 10% so vGi nam 2017. Mdc chao ban gidm cho phép lugng
hang ton kho cé thoi gian hap thu cling la tin hiéu tot cda thi truong. Diéu nay
cho thay céc chu dau tu ngay cang cé kinh nghiém hon trong phét trién du an
va phan tich thi trudng.

“Quy Il cling ghi nhan nhiéu su chd y cda nha dau tu nudc ngoai vao thi trudng
Viét Nam gilp cha dau tu cé nhiéu diéu kién huy déng von tot hon trong boi
cadnh tin dung vao bat déng sdn khéng qua thuan lgi, 1ai suat trong xu huéng
tang”, ba An cho biét.

M(rc gid ban dang trén da tuong déi 6n dinh, du bdo c6 thém dién bién mdi &
phan khuc cao cap bdi vi tri dep, cht dau tu uy tin. Phan khic hang sang tai Ha
N&i s6 lugng kha it nén khdong c6 nhiéu dién bién dang chid y. Phan khic trung
cap va binh dan cé nhiéu canh tranh vi nhu cau Ién trén thij truong nén muc gia
sé dao dong xung quanh thoi diém hién tai.

Pang chu y, ba An nhdn manh, bat dong sdn dang chiu ap luc I6n tir viéc gia
tang lai suat ngan hang. Tin dung vao bat dong san dang dugc ngan hang nha



nudc tang hé s6 rudi ro khi cho tlr 150% 1én 200%, nam 2019 c6 thé 1én tdi 250%
theo 16 trinh. Ngan hang Nha Nudc cling sé gidam ty & dung vén ngan han cho
vay trung dai han tlr 50% xu6ng 45% vao nam 2018 va cé thé xudng 40% vao
nam 2019. Lai suat cho vay bat dong san cé thé tang thém 1-2% do thém ap
luc tir bén ngoai nhu gid dau, dong USD tang...

Trudc nhitng khé khan trén, cac chu dau tu cling da va dang da dang hoéa kénh
huy dong von clia minh nhu niém yét trén san ching khoan, phat hanh trai
phiéu quoéc té. Pay hra hen sé la kénh huy déng von tot gilp cht dau tu khbéng
con bi phu thudc vao kénh vay von ngan hang.

Vé trién vong thj truong, ba An cho biét: “Nia cudi nam 2018, ky vong sé tap
trung vao cac san pham khac biét vé quy mo, tinh nang san pham, canh
quan...béi nhu cau mua nha cla ngudi dan & cac do thi 16n dang ti€p tuc thay
d6i trong thoi gian téi. Hién nhu cau mua nha cla nguoi dan da khac véi 7-10
nam trudc, khi ho kha ky tinh trong viéc lua chon can nha cda minh, liéu 5-10
nam n(ra c6 an toan hay khong, cé bi 16i thoi hay khéng. Diéu nay cang thém ky
vong vao cac san pham cé tinh nang s dung méi bang nang lugng sach, nha
théng minh... sé dugc chu dau tu gidi thiéu trong thai gian téi. Mlc giad tuong
doi 6n dinh, dao déng 1-3%.

Vé thi truong van phong cho thué, van phong hang A tang trudng tot, dac biét
ty 1& trong tai thi truong Ha Noi dugc danh gia rat khi lién tuc gidm trong 5 nam
gua. Day la dau hiéu cho thay nhu cau cho thué é muic khd quan, kha nang gilr
gid thué véi mot sé toa sé tang gia thué vai diéu kién ngudn cung & mic do vira
phai.

Nhu cau thué dai han tuong déi sé tang lén, dién tich van phong hang A dua
vao sir dung cudi 2018 da phan nam & phia Tay Ha No6i thudc van phong hang B
nhu Detech II, FLC Twin Tower... Ty |é hap thu cla van phong hang B rat tét, dat
gan 35.000m2 san, gan bang ca nam 2017. Dén cudi nam, du kién ty 1& hap thu
cla ca hang A va B sé tang lén.

Theo dai dién CBRE, xu hudng ngudn cau thué van phong cling c6 nhiéu thay
daéi, ty 1é van phong ma rong gia tang do ma rong quy mé doanh nghiép, céc
doanh nghiép nudc ngoai FDI mé rong tai Viét Nam dang gilp thi truong van
phong tai Ha N6i hoat ddng hiéu qua.

Xu huéng cho thué dai han theo thong ké tang 20% vdi khach thué hdi dién tich
cho thué dai han tai Ha Noi, tap trung ttr 2 déi tuogng chinh la dau tu cho thué lai
va tu sir dung dén tur ca trong va ngoai nudc. Day la xu hudng mdi, dac biét Ia
khach dén tir Han Quoc va trong nudc chiém ty trong I6n nhat.



Vé gia thué, ba An danh gia: “Gia thué hang A du kién sé tiép tuc tang, trong
khi d6 hang B vGi mirc do canh tranh cao hon sé giltr @ mic 6n dinh.Do nguon
cung mdéi tap trung ra mat tai thai di€m cudi nam nén ty 1é trong c6 thé tam
thoi tang 1én va du kién & mic 8% va 18% lan luot cho hang A va B va cudi
2018".

Vé thi truong mat bang ban 1€, trong quy 11/2018 ching kién nhiéu thuong hiéu
ban Ié nudc ngoai vao thi trudng Viét Nam dén tir Chau Au, Han Quéc, Nhat
Ban. Day la dau hiéu cho thay cac nha ban |é nudc ngoai lién quan dén tiéu
dung, lam dep, an udng dang rat ky vong vao thi trudng VN.

Ty & 1ap day cla cac trung tdm thuong mai tai khu vuc trung tam sé cé su giam
nhe. Dy kién cé 6 du an mdi dugc khai truong va di vao hoat dong tir nay dén
cudi 2018, cung cap thém cho thi truong 136.000m2 san. Day la sé nam soi
dong nhat cda thi trudng ban |é tai Ha Noi.

Gia thué ky vong 6n dinh va tdng nhe, khu vuc trung tdm gid gidm moét chat do
1 dy an méi khai truang nhung nam & vi tri nhung khéng qua dac dia nén mic
gia thué sé thap hon moét chdt so véi mat bang chung tai khu vuc trung tam.

Vé thi truong nha pho va biét thu, nguén cung mad ban khéng nhiéu, dat 182
can, so v4i quy trudc thi tuong doi khiém ton. Tuy nhién ty 1& ban lai & mic kha
tot do lugng can méi chao ban trong quy khong 16n.

Vé doanh s6 ban hang, 223 can tir cac du & dugc ghi nhan da ban trong quy Il,
gidm 62% so véi quy trudc va 85% so vdi cung ky nam ngoai. Doanh 6 gidm
phan 16n do nguén cung han ché va chua cé nhiéu san pham mai ra mat.

Trong quy sap tdi, du kién thi truong sé sb6i ddng véi hang loat cac du an bao
gbm cd ma ban lan dau va giai doan sau cla cac du an khu doé thi 16n nhu
Ecopark, The Manor Central Park hay du an Khu do thj thanh ph6 thong minh
NOi Bai - Nhat Tan.
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