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Quy 111/2024: Thi truong van phong cho thué Ha
Noi phuc héi manh mé
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Sau nlra nam tuang doi im ang, thi trudng van phong quy 111/2024 cé nhiing
chuyén bién tich cuc cad vé nhu cau, ngudn cung, céng suat. Dac biét, gia thué
van phong dugc danh gid dang cé Igi cho cac doanh nghiép cé nhu cau chuyén
daéi, di roi khéng gian lam viéc.

Nhéan dinh téng quan vé thi trudng van phong trong quy 111/2024, ba Hoang
Nguyét Minh, Gidm déc Cap cao, B6 phan Cho thué Thuong mai, Savills Ha Noi
cho biét: “Thi truong van phong 6 thang dau nam hoat déng khé cham so véi
cung ky nam ngoai.

Nhu cau vé thué van phong cling cham hon khi gid thué chua dugc cai thién.
Tuy nhién, sang téi dau quy 111/2024, ngudn cau van phong tang Ién ré rét so vdi
nra dau nam. Cong suat cho thué cda quy 3 gan nhu da bu lai dugc cho su
thi€u hut cua thi trudng 6 thang dau nam.”

Theo béo cdo cula Savills, cong suat cla thi trudng van phong duy tri 6n dinh
theo nam, dat 87%. Phan khic Hang C duy tri cong suat thué cao nhat & muc
91%, 6n dinh theo quy va chi gidm 1 diém % theo nam. Tiép theo la Hang A vdi
cOng suat thué dat 86%, giam 3 diém % theo quy va tang 1 diém % theo nam.
Hang B la phan khic véi cong suat thap nhat dat 84%, gidm 1 diém % theo quy
va theo nam.

“Dé&n quy 111/2024, cac doanh nghiép thudng da cé chién lugc ré rang trong ntra
dau nam 2024. T d6, doanh nghiép c6 thé dé dang thich (ng véi su thay doi
trong bai toan kinh doanh, cling nhu ké hoach ma rong quy mé hay diéu chinh
mo6 hinh hoat dong cho nlra sau 2024 va 2025.



Pong thoi, hién tai, thi truong dang dem téi co hoi tot cho cdc doanh nghiép cé
nhu tim thué van phong. Nguén cung hién kha da dang véi nhiéu du an chat
lugng cao va dat cac tiéu chudn xanh. Gia thué dang & mdc t6t. Nhiéu du an
hang A c6 muc gia thué chi tuong duong véi cac du an hang B”, ba Minh danh
gia.

Cu thé, ké tir nam 2020 dén nay, téng ngudn cung thi truong tang 2% moéi nam.
Trong dé, ngudn cung hang A tang trung binh 2%, hang B tang 4% va hang C
tang 1%. Trong quy 3/2024, ngudn cung van phong cho thué dat 2,14 triéu m2,
tang 4% theo quy va theo nam. Hang B ti€p tuc nam gilr thi phan I6n nhat vai
48%, khi cung cap ra thi truong khoang 1,03 triéu m?2 san.

Gia thué van phong trong quy 3/2024 gidm nhe. Gia thué gdp 6n dinh theo quy
va giam 1% theo nam, dat 533 nghin VND/m?2. D6i véi hang A, gia thué giam
3% theo quy va 2% theo nam. Gia thué cho hang B 6n dinh theo quy nhung
cling gidm 3% theo nam. Hang C la phan khuc van phong duy nhat khong ghi
nhan tinh trang gia thué gidm, tang nhe 1% theo quy, va duy tri 6n dinh theo
nam.




Nganh san xuat hién c6 nhu cau thué van phong Ién nhat, chiém 56% dién tich
giao dich, nho téc do phat trién cdia nganh. Theo dit liéu t&r TGng cuc Thong ké
cbng b6 ngay 6/10, hoat ddng san xuat kinh doanh quy 3/2024 ghi nhan tang
trudng tich cuc so vai quy trudc, véi gia tri gia tang clia nganh cong nghiép udc
dat 9,59% so vai cung ky nam 2023.

Theo sau la nhém khéach thué thudc nganh phan phoi va cong nghé thong tin,
moi nganh chiém 17% t6ng dién tich giao dich. Ca hai linh vuc nay ghi nhéan
tang truéng tich cuc trong thoi gian qua. Doanh thu nganh cong nghé théng tin
dat 118 ty USD, tang gan 18% so véi cung ky nam trudc, trong khi nganh phéan
phoi tiép tuc ma rong.

Chuyén gia Savills cho biét giao dich cua thi trudng van phong xuat phat tu
nhiéu nhu cau khac nhau nhu mé rong khéng gian, chuyén dia diém hodac thanh
lap van phong mdéi. 44% giao dich dugc thuc hién nham muc dich chuyén dia
diém.

Nhiéu khéch thué hién nay chuyén sang uu tién Iua chon khu vuc phia Tay hoac
ndi thanh, noi c6 nhiéu du dn méi dap ng cac tién ich tét hon va gia thué &
muc hop ly. Quan trung tam nhu Hoan Kiém hay Ba Dinh gan nhu da can nguon
cung. Phia Tay hién dan dau thj trudng, chiém 42% thj phan véi téng dién tich
san lén tgi 898.000 m2 t&r 79 du an, trong dé cé su gép mat cta du adn méi
Taisei Square Ha No6i. Khu vuc ndi thanh xép thr hai, nam gilr 39% thj phan véi
831.000 m?2 san tu 72 du an.

“D0oi véi nhitng khach thué khong dat nang yéu t6 vi tri, viéc dat van phong tai
khu vuc trung tam khéng con la méi quan tam chinh. Thay vao dé, ho chu trong
hon dén viéc téi uu ngan sach”, ba Minh chia sé.



Tuy nhién, du khong dat nang van dé vi tri, cac doanh nghiép, dac biét la cong
ty nudc ngoai, hién cé yéu cau chat ché hon vé cac ching chi xanh. Chuyén gia
Savills cho biét: “Nhiéu khach thué, dac biét nhém dén tir Chau Au va Nhat Ban,
c6 m6i quan tdm Ién téi cac van dé vé moi trudng va phat trién bén viing nén
ludn uu tién cac du an van phong xanh”.

Hién nay, nhiéu chd dau tu dang nhanh chdng nam bat xu huéng va tich cuc
phat trién cac du an van phong xanh. Dy kién, tgi nam 2025, van phong xanh
sé chiém 10% nguén cung.

Dén nam 2027, thi truong van phong sé dén 462.000 m2 dién tich mai tir 18 du
an. Trong do, cac du an hang A chiém uu thé nguon cung tuong lai véi 78%.
Hang B du kién sé dong gop 22% tir nam du an. M6t s6 du én tiéu bi€u bao bao
gom Tién BO Plaza, 29 Ly Thai T6, The Marc 88, Oriental Square, cung cac dy an
khéac tai Khu do thi méi (KDTM) Tay H6 Tay. T sau nam 2027, ngudn cung du
ki€n sé tang thém 816.000 m2, véi 29% trong s6 dé dén tur khu d6 thi mai Tay
HO6 Tay. Dang chu y, tat ca cac du an phéat trién trong tuong lai & khu vuc nay sé
thudc hang A.

Ba Minh cho rang: “Nguén cung van phong tuong lai sé gilp khach hang dé
dang tiép can vai cac du an chat lugng cao, dap ng dugc nhirng tiéu chuan
xanh cé lgi cho hoat dong cluia doanh nghiép.”
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