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Quyén thua ké nha dat va nghia vu tra ng ngan
hang khi nguoi ding tén sé dé qua doi
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Khong it gia dinh roi vao tinh huéng ngudi cha qua doi khi khodn vay tai ngan
hang van chua dugc tat todn va quyén st dung dat dang dugc dung lam tai san
bdo dam. Tinh hudng nay thudngkhién ngudi than lo ngai rang, tai san da thé
chap thi khong thé dé lai thira k&, hoac ngan hang sé tu dong thu hoi toan bd
quyén s dung dat.
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Anh minh hoa

Tuy nhién, hé thong phap luat dan su va phap luat vé dat dai hién hanh cé
nhirng quy dinh ky thuat rat ré rang dé gidi quyét hai hoa quyén lgi clia ca
nguoi thira ké va té chirc tin dung.

Ban chat cua bién phap thé chap va quyén xac lap di san

Duéi géc do phap ly, thé chap quyén st dung dat chi la mot bién phap bdo dam
thuc hién nghia vu dan sy, thuong la nghia vu trad no theo hgp dong tin dung da
ky két. Trong suét thoi gian thé chap, ngudi vay van la ngudi cé quyén st dung




dat hop phép, con phia ngan hang chi nam gilr quyén xt ly tai san trong nhimng
truong hgp dugc phap luat hodc hgp dong cho phép. Viéc thé chap hoan toan
khong lam chuyén giao quyén sé hiru hodc quyén st dung dat t&r nguoi vay
sang ngan hang.

Do do, khi xay ra su kién nguai vay qua doi, thoi di€ém ma thira ké chinh thic
dugc xac lap. Toan b6 tai sdn thudc quyén sé hitu hoac quyén st dung hop
phap cla ngudi chét, bao gobm ca quyén st dung dat cla thira dat dang bi thé
chap, van dugc xac dinh la di san thudc khéi tai sdn cla nguoi chét dé lai.
Quyén thua ké cla vg, chong, con hoac nhitng nguoi thira ké hgp phap khac
khéng bi tudc bo chi vi tai san dang dugc dung dé bdo dam khodn vay. Nguoi
thira k&€ van c6 day du quyén tham gia vao cac thu tuc khai nhan hoac phan
chia di san theo quy dinh.

Nguyén tac nhén di san song hanh véi nghia vu tai san

Mac du quyén thira ké dugc phap luat bao vé, nhung quyén nay luén gan lién
véi cac nghia vu tai sdn ma ngudi da mat chua thuc hién xong. Nguai thira ké
khong chi ti€p nhan phan tai sdn ma con phai cé trach nhiém thuc hién nghia
vu trd ng trong pham vi khoi di sdn dugc hudng.

Truong hop phan chia theo phap luat: Néu nguoi chét khéng dé lai di chlc,
di san bao gom cd quyén st dung dat va nghia vu tai chinh déi véi khodn ng
ngan hang sé dugc chia déu cho cac thanh vién thuéc hang thira ké th nhat.
Diéu nay déng nghia véi viéc ngudi vg va cac con sé cung hudng phan di san,
dong thaoi cung lién déi chiu trdch nhiém thuc hién nghia vu trd ng tuong (ng
v3i ty |& phan tram khoan ng con tén dong.

Truong hop phan chia theo di chuc: Néu ngudi dé€ lai di sdn c6 lap di chuc
hop phap, viéc phan chia quyén sir dung dat sé uu tién thuc hién theo ndi dung
dinh doat trong di chic. Tuy nhién, nghia vu tai chinh véi ngan hang van la yéu
t6 bat budc phai dugc uu tién xr ly trude khi chia phan di san rong con lai cho
cac dong thira ké.

Can luu y rang viéc thuc hién céc giao dich dan su tiép theo déi véi thira dat
nhu chuyén nhugng, tang cho hodc sang tén trén gidy ching nhan sé bi han
ché va khong thé hoan tat néu tinh trang thé chap chua dugc gidi téa va nghia
vu trd no chua dugc hoan thanh dat diém.

DPiéu kién ky thuat d€ ngan hang kich hoat quyén xu ly tai san bao dam

Quyén hudng thtra ké cla ngudi dan va quyén x ly tai san bdo dam cda ngan
hang la hai pham tru phéap ly doc lap. Viéc nguoi vay qua doi khong déng nghia




véi viéc ngan hang duong nhién tré thanh chu sé hitu tai san, va ngan hang
cling khong bi mat di cac quyén lgi hgp phap da dugc xac lap trong hgp dong
thé chap truéc do.

Hé thong té chirc tin dung chi cé quyén kich hoat quy trinh x& ly tai san thé
chép khi c6 can ct& phéap ly ré rang vé viéc vi pham nghia vu, cu thé la khi
khodn vay da dén han ng nhung ngugi vay (hodc nhitng ngudi thira ké ti€p nhan
nghia vu) khong thanh toan day du, ddng han toan bd ng goc, 1ai va cac chi phi
tai chinh phat sinh. Ngoai ra, viéc x(r ly tai san cling cé thé duoc thuc hién dua
trén cac diéu khoan dac thu da dugc cac bén chu déng thda thuan trong hgp
dong tin dung.

Céc phuong thic xtr ly tai sdn bao ddm phé bién hién nay bao gobm ban dau gia
tai sdn cong khai, bén nhan bdo ddm nhéan chinh tai sdn dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu trd ng, hoac cac hinh thic chuyén nhugng dich vu khéc phu
hop véi quy dinh cha phap luat hién hanh. D& bao vé téi da quyén Igi doi véi
thira dat, nhirng nguai thira ké can cha dong lién hé véi ngan hang dé lam viéc
vé phuong an tiép tuc thuc hién nghia vu thanh todn khoan vay theo ding 10
trinh.
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