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RUi ro cao viéc mua bat dong san vung ven tu
thong tin sap nhap tinh, thanh
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Tu nhiing thong tin cac tinh, thanh xac nhap, nhitng moé gidi, san giao dich bat
dong san, chl dau tu lién tuc dua ra théng tin gay nhiéu loan nham nang gié
dat Ién cao.

Ban Chap hanh Trung uong da théng nhat s6 lugng don vi hanh chinh sau sap
nhap la 34 tinh, thanh phé. Tuy nhién, mét thai gian dai truéc dé théng tin nay
da lan truyén trén internet. Trong sé dé, thong tin tr mo gidi, nhirng don vi kinh
doanh bat déng sdn vung ven (cac tinh tiép gidp cac thanh pho 16n) lién tuc gay
nhiéu.

Viéc xa&c nhap tinh, thanh la cé that, nhung dua vao théng tin nay dé khang
dinh du dia tang gia trong thoi gian ngan, bién do cao la chua du co sé. N6i mot
cach khac, day la nhing chiéu tro bom, thaéi thi truong bat dong san vung ven
dua trén thong tin sap nhap tinh, thanh.
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Pat vung ven, xa trung tdm ha tang két n6i con nhiéu han ché, gia tri
sir dung chua cao

YéEu t6 tao nén tri gid cha bat dong san dén tur gid tri si dung, chac chan la nhu
thé. Vi tri dat & nhiing noi trung tdm, déng dan cu, sit dung dugc vao nhiéu muc
dich khac nhau (ban hang, nha &, van phong...) chac chan cé tri gid cao. DPiéu
do thé hién rd 6 tri gid kinh doanh, mua ban, cho thué tai cac khu vuc trung tam
nhu quan 1, quan 3 (TP. H6 Chi Minh), quan Hoang Kiém, khu vuc Phé C6...( TP.
Ha Noi). Bédi 1&€, nhirng bat dong san nay dap ing dugc nhu cau vé vi tri, gia tri
st dung cao vdi nhiéu muc dich khac nhau.

Nguoc lai, nhirng vi tri bat dong san nam xa trung tdm cda Binh Duong, Long An
hay Dong Nai can nhiéu yéu to dé€ cau thanh gia tri s& dung. Viéc phan 16, ban
nén tran lan khién thj truong “bdi thuc”. Ha tang két néi véi cac khu vuc trung
tdm hay vdi nhiing vi tri phU hgp cho nguodi c6 nhu cdu dé & chua han du dap
Ung ki vong trong tuong lai gan. Mua bat déng san déon séng ha tang khong phai
khi nao cling vao ddng nhip, dgi chd hang nam, tham chi nhiéu nam la chuyén
khdng la.

Tinh Binh Duong, Viing Tau sat nhap véi TP. H6 Chi Minh, thé nhung nhiing vi tri
xa trong tdm cua hai tinh nay ngoai viéc déi tén, truéc mat chua cé yéu té bién
dong vé gia tri sir dung dat. Cu thé hon, sé lugng dan, nhu cau st dung trong
thoi gian tGi sé chua thé cé bién ddng du 16n dé tac dong dén gid dat. Gia tri sk
dung ko dai, tri gid d6i la khéng phu hop, tiém &n rai ro 16n.



Phan da dat nén xa trung tam dugc nha dau tu dau co, mua di ban lai
chr khong phai st dung

MOt yéu to khac anh hudng dén tri gid mua dén t&r nhu cau cua khach hang.
Niém tin khach hang lai dén tUr ky vong nhu cau s dung dat gia tang, ha tang
dugc dau tu dong bo va manh mé hon trong tuong lai gan.

Tuy nhién, véi nhitng yéu t6é ké trén, ca hoi cling chinh la rdi ro 16n. B&i 1€, sau
sap nhap tinh, ké hoach st dung dat cla dia phuong sé thay déi, quay hoach vi
thé cling anh hudng. Nha dau tu mua dén séng ha tang khong khac gi danh
“bai mu”. Chinh sach vé giad dat ciing khdong cé gi ddm bdo gilr nguyén. Bién
dong vé chi phi hoan toan cé thé gia tang, qua d6 kéo theo von gia tang. TU
diéu nay dan dén uu thé canh tranh vé gid thap cda vung ven khdéng chac dugc
dam bao.

Mot diéu ma nha dau tu tuyét déi phai can nhac nira, yéu tét phap Ii cha dy an,
bat dong san minh muon giao dich. Khéng dap ing dugc yéu cau nay, moi lgi
thé trudc dé khong con y nghia. Cudi cung, mua dat vung ven gia ré hon trung
tam nhung thanh khoan cuc thap. Nha dau tu cé thé bi tén dong von kéo dai, lgi
nhuan tuong lai chua han da bu dap dugc 1ai sudt cling nhu chi phi co hdéi & mot
luya chon khac.

Nha dau tu cdn nam rdé quy hoach, ké hoach st dung dat, so sanh gid dat vai
nhitng khu xung quanh c6 cung muc dich st dung. Tuyét déi nguoi mua khbéng
nén tin vao “bay so sadnh” gid dat viung ven qué ré so vdi trung tdm, diéu dé la
hi€n nhién. Dau tu khéng phai la mot canh bac, né la hé théng kién thic vé gié
tri, hi€u biét vé tai chinh va quan tri rdi ro.
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