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Rui ro dia chinh tri va bai toan chuoi cung ting
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Nh{rng dién bién dia chinh tri tai Trung D6ng dang moét |an nita dat ra nhiéu an
s6 cho kinh té toan cau, dac biét théng qua cac kénh truyén dan nhu giad nang
lugng, lam phat va tdm ly thi trudng. DU con qua sém dé danh gid day da muc
do anh hudng, cac tin hiéu ban dau cho thay nhiing tdc déng nay cé thé lan
réng va kéo dai hon ky vong, trong dé bat déng san la mot trong nhiing Iinh vuc
chiu anh hudng theo chu ky.

Thé gidi: Gia nang lugng, lam phat va tam ly “cho dogi”

Theo nghién ctu tir Savills, gid nang lugng la kénh tadc déng truc ti€p va ro rét
nhat trong bdi canh hién nay. Khi gid dau tang, ap luc lam phat gia tang, kéo
theo su suy gidm thu nhap kha dung cuda hé gia dinh va lam suy yéu tang
truéng kinh teé.

D liéu cho thay, tai cac thi truong phat tri€n, chi phi nang lugng chi chiém
khodng 5-10% trong téng chi tiéu dugc dung dé tinh lam phat. Theo udc tinh
cua Savills, mdi khi gid dau tang 10%, lam phat tong thé cé thé tang thém
khoang 0,1-0,3 diém phan tram. Pang chd y, gid dau toan cau hién da tang
khodng 40% so vGi dau nam, cho thay ap luc chi phi dang dan hién hitu.

Tuy nhién, mic d6 dnh hudng cé su phan héa ré rét gilra cac khu vuc. My, vaéi
vai tro la quéc gia xuat khau nang lugng rong, c6 kha nang hap thu tét hon cac
cl s6c¢ nay. Nguagc lai, chadu Au va chau A - Thai Binh Duong, von phu thudc 16n
vao nhap khau nang lugng, dugc danh gié la dé tén thuong hon trudc cac gidn
doan nguén cung. Theo nghién c(u Savills, nhiéu nén kinh té I6n trong khu vuc
nhu Trung Quéc, Nhat Ban, An Db hay Han Qudc déu phu thudc déng ké vao
nguon dau khi van chuyén qua cac tuyén hang hai chién lugc nhu eo bién
Hormuz.

Trong bdi canh rui ro gian doan chudi cung &ng va chi phi van tai cé thé gia
tang, bién lgi nhuan cdia doanh nghiép san xuat bi thu hep, déng thoi thic day
nhu cau téi vu hdéa chubi cung ing, bao gébm viéc rdt ngan khoang cach san
xuat va da dang hda dia diém dat nha may.



Trong béi canh dd, ky vong vé chinh sach tién té cling dang thay déi. Ap luc lam
phat co thé khién cdc ngédn hang trung uong duy tri mat bang 13i suat cao trong
thai gian dai hon, qua dé tdc dong dén chi phi von va quyét dinh dau tu.

Doi véi thi truong bat dong san, diéu nay dang phan anh ré qua tam ly “wait-
and-see” (tam ly cho dogi va quan sat). Theo Savills, cac giao dich c6 xu hudng
kéo dai thoi gian dam phan hoac tam hoan, khong phai do thi€u nhu cau, ma do
su diéu chinh ky vong trong ngan han. Kinh nghiém tir cac su kién trudec day cho
thay, thi truong thuong chiing lai trong giai doan dau, trudc khi phuc hoi khi
mot trang thai cdn bang madi dugc thiét lap.

Viét Nam: Tac dong gian tiép va co hdi tu tai cau tric chuoi cung ing

Trong blc tranh khu vuc dé, Viét Nam khdng ding ngoai cac tac déng, nhung
anh hudng chu yéu mang tinh gian ti€p théng qua chi phi va chubi cung Gng.

Ong Troy Griffiths - C8 van cap cao Savills Viét Nam cho rang, ap luc I6n nhat
trong ngan han sé dén tir chi phi chudi cung ng, khi gid nang lugng tang cé thé
lan sang logistics, van tai va cac dau vao san xuat. Diéu nay dac biét dang chu
y trong bodi cadnh Viét Nam la moét nén kinh té€ c6 d6 md cao va phu thudc Ién
vao thuong mai quoc té. Tuy nhién, ndi luc thi truong dang cho thay kha nang
chéng chiju tot; dién hinh la trong ntra cudi nam 2025, khu vuc kinh té trong
diém phia Nam (SEZ) van ghi nhan téi 25.700 ha dat cong nghiép dang hoat
dong véi ty 1€ 1ap day binh quan duy tri & mic cao khodng 90%. Dac biét tai cac
thi truong trong diém nhu Binh Duong, Dong Nai va TP.HCM, ty |é |ap day hién
da vuot ngudng 90%.

Nhirng bién ddng nay cling dong thoi lam néi bat mot xu hudng dai han hon: Tai
cau tric chubi cung (ng toan cau theo hudng da dang hda va tang kha nang
chéng chiu. Sau dai dich, cdc doanh nghiép quéc té da chu déng phan bé lai san
Xuat, va cac cu séc dia chinh tri hién tai cé thé ti€p tuc thic dady qua trinh nay.
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Cac doanh nghiép da chu dong phan b6 lai sdn xuét, va cac cu séc dia
chinh tri hién tai cé thé tiép tuc thdc ddy qud trinh ndy. (Anh minh
hoa)

Trong béi cdnh dé, Viét Nam dang néi |én nhu mot diém dén cé kha nang can
bang gilra chi phi, vi tri va két n6i thuong mai. Tuy nhién, khi dong vén dich
chuyén sang cac nganh c6 gia tri gia tang cao hon, tiéu chi lua chon ciling tré
nén khat khe han. Nhirng yéu t6 nhu ha tdng nang lugng, chéat lugng lao déng
va khd nang dam bao van hanh lién tuc dang tré thanh diéu kién tién quyét.

Theo 6ng Troy Griffiths, thi truong bat déng san cong nghiép Viét Nam da budc
sang giai doan phéat trién trudng thanh hon, nai lgi thé chi phi khéng con la yéu
to quyét dinh duy nhat. Su gia tang nhanh cla giad dat trong nhitng nam gan
day, clung véi yéu cau cao hon vé chat lugng phat trién, dang khién thj truong
tré nén chon loc hon.

Trong ngan han, tdm ly than trong cla nha dau tu toan cau cé thé khién tién do
giao dich bi kéo dai, tuong dong véi xu hudng chung cta khu vuc. Tuy nhién, vé
dai han, cac yéu té nén tdng nhu dau tu ha tang, tang trudng san xuat va vai
tro trong chudi cung ng khu vuc van dugc ky vong sé tiép tuc dan dat thi
trudng.

Nhirng bi€n déng dia chinh tri hién tai cé thé chua du dé lam thay déi quy dao
cuUa thi trudng, nhung lai déng vai tro nhu mot phép thir déi véi nang luc thich
ing. Va é géc do nay, bat dong san cong nghiép Viét Nam dang budc vao mot
chu ky mdi, noi tang trudng khéng chi dén tir dong luc bén ngoai, ma ngay cang



phu thudc vao chat lugng ndi tai cda thi truong.
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