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Rui ro phap ly c6 thé giam nhiét bat déng san
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Viéc ra soat phap ly hang loat du an tai TP. HCM sé khién nguon cung méi sut
gidm, thanh khoan kém, tam ly thi trudng ddo 16n.

Phé trudng khoa Kinh doanh qudc té - Marketing Pai hoc Kinh té&€ TP HCM, Huynh
Phudc Nghia cho biét rdi ro phép ly l1a n s6 dang quan ngai nam Ky Hgi sau khi
nhirng dién bién tiéu cuc tung khudy dao thi trudng nam 2018.

Cac bién dong phap ly trong thai gian qua gom cé: tang cudng ra soat, thanh
ki€m tra tinh trang phap ly tai hang loat cac du an trén dia ban thanh phao.
Pang chu y hon cd la viéc thanh pho han ché cap phép du an mdi trong giai
doan 2018-2020, tham chi nhirng du an tri tré, "trum mén" qué lau cé nguy co
bi thu hoi.

Mot dién bién tdc ddng xau dén niém tin thi trudng cudi nam la UBND TP HCM
cbng b6 viéc tam dung chuyén muc dich s&r dung 7 du an nha 3, phic hop,
thuong mai cia mot doanh nghiép Ién trén dia ban, bat chap cac du an nay da
dugc xay dung hoan chinh, thdm chi dan da vao & va cé gidy chirng nhan quyén
sé hiru nha é.

Chuyén gia nay phan tich, rudi ro phap ly trén thi truong bat déng san dang chia
lam 3 nhém chinh. Th& nhat la rdi ro phat sinh trong qua trinh chuyén muc dich
st dung, da s6 la nhiing tai san c6 nguon géc s& h(tu nha nudc. Th& hai la rdi ro
trong qua trinh diéu chinh quy hoach, thiét ké&. Thi ba la rdi ro do cé yéu toé lua
dao.

Ca 3 loai rui ro nay dang gia tang trén thi truong bat déng san TP HCM ké tur
nlra cudi nam 2018 va chua cé dau hiéu ding lai, tham chi cé thé leo thang
trong 12-24 thang téi. Nguyén nhan la do qua trinh thanh kiém tra phap ly cla
cac du én trén dia ban ngay cang cang thang va thanh phé da san sang cho ké&
hoach han ché cap phép du dn mdéi trong giai doan 2018-2020.



Thi truong bat déng sén TP HCM

Ong Nghfa du b&o rdi ro phap ly sé& lam thay déi thj trudng bat ddng san theo
chiéu huéng day kich bdn mau xam |én cao trao va tac dong da chiéu dén céac
thanh phan tham gia thi truong.

Tac déng trudc mat cua rui ro phap ly bat déng san la nguén cung toan thi
truong sut gidm, giad ca leo thang do chi phi tai chinh va chi phi dau vao (chu
yéu la quy dat) leo thang. Hé luy ti€p theo la cac du an cé lgi thé thuong mai
cang 16n cé nguy co xay ra tranh chap, khi€u kién. Khach hang giao dich bat
dong san nam 2019 sé yéu cau ching minh tinh trang phéap ly clda du an mot
cach khat khe hon. Tac dong lau dai, ddng quan ngai nhat chinh la anh huéng
vé tam ly.

Dau tién la sé cé nhiéu doanh nghiép bat déng san roi vao tinh thé khé khan do
khéng trién khai dugc du &n trong khi chi phi da bo ra kha 16n hoac cac don vi
moOi gidi tai Sai Gon c6 thé "déi hang", khdng cé hang dé ban. Doanh s, doanh
thu chiu nhiéu ap luc sut giam.

K& dén, cac doanh nghiép bat dong san niém yét sé gap khd khan vé viéc cong
bé théng tin cling nhu vudng nhitng rao can tam ly nhat dinh trong viéc huy
dong von trén san chidng khoan.

Tac dong th ba la cac hoat dong dau tu bat dong san theo xu hudng don dau
c6 thé bj dong bang hoac ding gitta nga ba duong khi bién ddng phéap ly ap téi.

Ngoai ra, thi trudng thir cap (mua di ban lai) sé bung n6 tranh chap vé phép ly,
tao nén su tri tré va mat niém tin, dnh hudéng truc ti€p dén thanh khodn va gidm
nhiét thi truong.



Tuy nhién, Phé trudng khoa Kinh doanh qudc té - Marketing Pai hoc Kinh té TP
HCM tin rang nhiing bién déng phap ly khéng hoan toan mang y nghia tiéu cuc.
P4y la co hdi giam nhip do thi trudng mot cach can thiét va kip thoi. Dién bién
nay c6 tac dung tich cuc & ché gép phan can bang lai thi truong nhiéu nhém lgi
ich, chua dugc chat ché vé mat phap ly.

RUi ro phap ly cling khién cac doanh nghiép chi ddéng dinh hudng lai chién lugc
phét trién nha & bén viing han. Dong thoi bién dong nay gilp nha dau tu ca
nhan nho 1é khong "liéu Iinh" chon tién vao bat dong san nhu trude day, ma
phdi danh gia lai dau la co hdi va thach thic that su.
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