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RUi ro vo no trai phiéu doéi véi mot sé6 doanh
nghiép bat dong san dang hién hiu
10:00 20/08/2022

Bdo cdo Thi trudng trai phi€u doanh nghiép ctia Céng ty Ching khoan KB Viét
Nam (KBSV) thé hién, cac doanh nghiép bat dong san tich cuc phat hanh trai
phi€u giai doan 2018 - 2021 khé tiép can von vay tir hé thong ngan hang khi
Ngan hang Nha nudc néu ré cha truong gidm sat chat ché tin dung bat dong
san, thong qua viéc ban hanh céc quy dinh, thdng tu mdéi.

—

RUi ro v& ng trai phi€u doi véi mot s6 doanh nghiép bat déng san
dang hién hitu. Anh minh hoa internet.

Quy 111/2022, nhiéu doanh nghiép (DN) dén han dédo han trai phi€u. Trong do,
DN bat dong san (BDS) chiém ti trong 16n nhat véi 52% t6ng tri gia trai phiéu
riéeng 1é ddo han, tuong duong 33.624 ty dong (tang 252% so vdi cung ky nam
2021). Bang chd y, DN déo han trai phi€u doanh nghiép (TPDN) da phat hanh
luong trai phi€u tri gid gap hang chuc lan vén chu sa hitu.

La mot trong nhitng DN BDS cé tri gia TPDN ddo han cao nhat quy 111/2022, Cty
TNHH Kinh doanh Bat déng san Mediterranena Revival Villas cé tri gid TPDN dao
han |én t&i 7.200 ty dong. Trudc dd, DN nay tung phat hanh thanh céng 5.000




ty dong TPDN, loai hinh khdong chuyén déi, khéng kém chiing quyén, dugc bao
dadm bang tai san trong thang 7/2021. Thoi han phat hanh 1 nam 1 ngay vdi |ai
suat c6 dinh 8%/nam. Téng khoi lugng phat hanh TPDN cula cbng ty gap 47 lan
von chu sé& hitu (von chtd sé h(tru 153 ty déng).

DN cé s6 lugng ddo han TPDN Ién tiép theo la Céng ty CP Bong Sen (Bong Sen
Corp) vdi tri gid 4.800 ty dong. S6 TPDN nay dugc phat hanh ngay 24/08/2021,
ky han 12 thang. Day déu la loai trai phiéu khéng chuyén déi, khong kém ching
quyén véi lai suat c6 dinh & mdc 11%/nam. Mot trong nhitng DN phai tra tién
ddo han I6n tiép theo la Cty CP Osaka Garden vGi 7.700 ty dong, trong khi von
chti sé hitu ctia DN chi cé 270 ty dong.

Ngoai BDS, DN c6 tri gid TPDN déo han I6n ti€p theo la hang loat doanh nghiép
tai chinh, ngdn hang. Cu thé, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (tri gia
ddo han 2.000 ty dong).

NIl L
M -
SAANA AR
(smannananns
LA A E EE S NN
AAARAAARA ™

RUi ro v& ng trai phi€u doi véi mot s6 doanh nghiép bat ddng san
dang hién hitu. Anh minh hoa internet.

Cu thé, quy dinh vé hé sé rui ro clia cac khoan phai doi dé kinh doanh bat dong
san theo huéng tang 1én 200% tur 01/01/2017 (tu mic 150%) theo Théng tu
06/2016/TT-NHNN, giam ty 1& nguén vén ngan han dugc st dung dé cho vay
trung han va dai han - Théng tu 08/2020/TTNHNN. Do dé, toc do tang trudng tin
dung bat ddng san gidm dan tlir trén 26% nam 2018 xudng khodng 12% nam
2021.

Bén canh do, nhiéu doanh nghiép bat dong san khong dap Ung du diéu kién vay
von tir ngan hang nén da chuyén sang phat hanh TPDN vdi |ai suat cao, tham




chi con khong yéu cau tai sdn ddm bdo va chiu gidm sat hoat ddng gidi ngan
tién nhu di vay ngan hang.

Viéc cac doanh nghiép ddy manh phat hanh trai phiéu giai doan 2019 - 2021
lam gia tang ap luc ddo han vao nam 2022 - 2026. Nam 2023 va 2024, téng gia
tri ddo han trai phiéu lan lugt dat 374.300 ty déng va 381.200 ty dong. Trong
dd, nhéom bat dong san chiém ty trong Ién th& hai, lan luot dat 120.400 ty dong
(32,1%) va 121.100 ty déng (32%).

Chuyén gia clia KBSV nhan dinh: “Rui ro v& ng trai phi€u doi véi mot so6 doanh
nghiép bat dong san dang hién htu. Cu6i nam 2022 va nam 2023, 2024 sé la
giai doan khdé khan vé dong tién doi véi cac doanh nghiép BDS ¢ trai phiéu dao
han. Dac biét, doi véi cd doanh nghiép quy mod vira va nhd, chat lugng tai san
khéng cao sé gap nhiéu kho khan trong viéc tim ki€ém ngudén von dé xoay vong
khi: Ngubén von vay ngan hang khé ti€p can; ngudén von ti phat hanh trai phiéu
bi siét chat; sic hap thu cda thi truong BDS trong nam 2023-2024 la khéng cao
do dnh hudng cua suy thodi kinh té. Diéu nay cling sé gay mat can doéi dong
tién va lam gidm hiéu qua hoat dong trong nhitng nam téi".

S liéu tu Bd Tai chinh, nam 2022, tri gia trai phiéu ddo han vao
khoang 144.000 ty dong. Trai phiéu BDS dao han chiém dén 43,2%.
Nam 2023 va nam 2024, tri gia trai phiéu dén han tang cao so véi nam
2022, 1an lugt 271.000 va 329.500 ty déng.
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