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o quy dinh hién hanh thi téi day, quy dinh nay cé thé bi xéa
bé. Giéi kinh doanh BPS lo lang, néu chinh sach nay duoc théng qua thi hang
nghin san giao dich BDS trén ca nudc sé lam vao “cta tu”?




Anh minh hoa
San giao dich sé hét thoi?

Theo Luat Kinh doanh BDS hién hanh, céc giao dich BDS phai thuc hién qua san giao dich
dé dam bao tinh c6ng khai, minh bach va quyén Igi cac bén. Song, c6 vé nhu quy dinh
nay khong dem lai hiéu qud. Du thdo Luat Kinh doanh BBS sa d6i dang dugc BO Xay
dung dua ra lay y kié€n, trudc khi trinh Chinh phd phé duyét da cé su thay daéi.

Cu thé, thay vi bat buéc moi t6 chic, cd nhan kinh doanh BDS khi ban, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué mua BDS phai thdng qua san giao dich BDS, trong du thao luat sia
déi, nb6i dung nay da dugc bai bd. Thay vao d6, du luat chi quy dinh Nha nudc khuyén
khich moi t6 chic, cd nhan thuc hién giao dich BDS thong qua san giao dich BDS dé€ bao
dam cong khai, minh bach va quyén lgi cla cac bén. D6i véi BDS ma phap luat chuyén
nganh quy dinh chu dau tu trudc khi chuyén nhugng, ban, cho thué, cho thué mua phai
bdo cdo co quan quan ly nha nudc cé tham quyén cho phép, thi phai thuc hién theo quy
dinh dé.

Ly gidi vé van dé nay, dai dién Cuc Quan ly nha va thi truong BDS (B6 Xay dung) cho hay,
quy dinh méi nay nham khac phuc nhiing ton tai, bat cap hién nay. Luat hién hanh quy
dinh viéc ban, cho thué BDS phai thdng qua san giao dich, tuy giup thi trudng hoat déng
c6ng khai, minh bach hon, nhung thuc té viéc nay da lam tang thém tha tuc, thém chi phi
cho ngudi mua, thué nha dat.

Thém nira, viéc quy dinh giao dich phai qua san chi cé y nghia khi thi trudng BDS sbi dong
nhu may nam trudc; hién nay, thi truong tréam lang, cha dau tu khuyén mai, chao ban ram
ré trén cac phuong tién thong tin dai ching ma van khéng ban dugc hang... Do vay, viéc
bat budc giao dich BDS phai qua san la khéng con phu hagp.

Nhitng y kién tradi chiéu

Pong tinh véi viéc khéng can san giao dich, 6ng Pham Sy Liém, Phé chu tich Téng hdi xay
dung Viét Nam nhan dinh, hién nay, nhiéu san chd yéu dugc cdc DN mé ra nham bén cac
san pham cua chinh DN dé. Viéc quy dinh giao dich mua ban phai théng qua san da vo
tinh tao ra su déc quyén cho cac san theo ki€u “vira da béng vira théi coi”. Vi vay, theo
ong Liém, thay vi mua ban BDS qua san, ngudi mua va ngudi ban cé thé tim dén cac van
phong mai gidi. G cac van phong nay, loi ich ngudi mua, ngudi ban sé dugc dam bao.

Trong khi 6ng Vi Kim Giang, Gidam déc San giao dich BDS Thai Minh Quang cho rang, viéc
bat bubc giao dich qua san da tao ra mot tdp quan tét, nhiéu khach hang da cé théi quen
giao dich qua san mdgi yén tam vé mat phap ly, nhiéu nguoi du cé quy dinh hay khéng ho



van tim dén nhiing san lam an cé uy tin. Cac quy dinh phap ly néu thay d6i qua nhanh, sé
tao tac dong khong tot véi xa hoi, gay khd khan va thiét thoi cho cac san. B&n canh ddé,
nhiéu san da phai bd ra nhiéu chi phi d€ thué mat bang, dao tao déi ngli nhan vién. Nay
khong bat budc phai giao dich qua san, nhiéu DN mdi giéi lo 1ang nguy co phai déng clra
va mat s von I6n bo ra.

“Néu Dy thao Luat Kinh doanh BBS stra d6i dugc thong qua, sé lam thay déi rat 16n
phuong thic giao dich BDS va cé thé hiéu day la phuong dn nham néi 16ng quan ly viéc
kinh doanh BDS”, 6ng Nguyén Hoang Nam, Gidm doéc San giao dich BDS Info - Ocean
Group néu chinh kién.

Theo quy dinh clda Luat Kinh doanh BDBS nam 2006, tat cd cac giao dich BDS déu phai
dugc thong qua san giao dich BDS. Cac san BDS phai niém yét thong tin céng khai, minh
bach trén cac phuong tién théng tin dai chling. Tuy nhién, khéng phai san BDS nao cling
thuc hién nghiém tlc cac quy dinh trén va ban than s& xay dung cac dia phuong khdéng
du luc dé ki€m soat cac san...

Ong Nam cho rang, viéc ndi I16ng quy dinh giao dich qua san truéc méat sé& gidm tha tuc
cho khach hang va chd dau tu trong thoi di€m hién tai. Nhung, néu tha 1dng quan ly, rat
c6 thé nhing nguy ca gay mat minh bach sé lai xuat hién khi thi truong BDS “sét” 1én.
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