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Sap nhap tinh khong tao séng Ién: Chu tich G6
phan tich xu huéng va co héi bat dong san
09:40 25/09/2025

Trudc nhitng bién dong tlr chd truong sap nhap tinh, sap nhap xa, thi truong bat
dong san tung cé giai doan néng sét. Tuy nhién, theo 6ng Nguyén Anh Qué -
Cha tich Tap doan G6 - nhitng dot sdng ngan han nay chua du sdc tao chuyén
bi€n I6n. Ngugc lai, co hdi bén ving lai xuat hién tir nhitng thay déi &m tham
hon cung véi su phan hdéa manh gilra cac khu vuc, dac biét la khi gid nha Ha Noi
dugc du bdo sé giam sau tu nam 2026.
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Hai Phong dang duy tri sirc hat khi gid bat dong san van duoc coi la
hop ly so véi tiém nang phat trién, co sé ha tang va muc thu nhap
binh quan dau ngudi (Anh minh hoa)

Sap nhap tinh khé tao séng, sap nhap xa mad ra co hdi bén viing

Ngay khi thong tin sdp nhap tinh xuat hién, gid dat quanh nhiing khu vuc dugc
du doan tré thanh trung tdm hanh chinh méi da tang 20-30%. Thé nhung chi
vai thang sau, tac dong tu chinh sach thué maéi ciia My khién hoat ddng xuat




nhap khau gap kho khan, con s6t nay nhanh chéong ha nhiét. Theo 6ng Nguyén
Anh Qué, s6 lugng cén bd va nhan vién diéu chuyén chi khoang 1.000 ngudi,
kéo theo chung 3.000 ngudi than, mét con s6 qua nhoé dé tao thanh lan séng
bat ddng san thuc su. Thém vao dg, trong it nhat ba nam téi, céc tru sé cli van
tiép tuc dugc st dung, chua c6 ké hoach xay dung méi, nén khoé ky vong xuat
hién nhu cau & thuc quy mé Ién.

Trai lai, viéc sdp nhap xa lai cé tac ddng truc ti€p va bén viing hon. Khi cac xa
nhap lai, nhu cau xay dung méi tru s& chinh quyén, truong hoc, bénh vién, san
van déng va cong trinh van hda sé hinh thanh, tr dé kéo theo su thay déi ha
tang va gia tang nhu cau nha & cling nhu dat kinh doanh. Theo Chu tich G6, day
mdi la co hdi phu hop véi cac nha dau tu nhd, uu tién su én dinh va an toan
von.

Bac Giang va Hai Phong ndi Ién, Hung Yén can thoi gian tich lay

O khu vuc mién Béc, thi trudng bat dong san dang cé su phan héa rd rét. Bac
Ninh dugc dinh huéng tré thanh thanh pho truc thudc Trung uong vao nam
2028, nhung mat bang gia da cao, khién du dia tang truéng han ché. Trong khi
do, Bac Giang (c0) lai cé lgi thé 16n véi mic gid thap hon, kha nang bt pha
manh néu dong von FDI ti€p tuc dugc thu hit vao cac khu cong nghiép.

Ngugc lai, Hung Yén da chiing kién dot tang gid qué nhanh, trong khi ha tang
va thu nhap cla ngudi dan chua theo kip. Nhu cau & thuc con han ché, phan Ién
san pham mang tinh dau co, gid cao, khién thi truong nay can thém thoi gian
tich 10y dé hap thu. O chiéu tich cuc, Hai Phong dang duy tri stic hat khi gid bat
dong san van duogc coi la hgp ly so véi tiém nang phét trién, co sé ha tang va
muc thu nhap binh quan dau ngudi.

M réng ra cad nudc, 6ng Qué cho rang Da Nang, Binh Duong (ci), Ba Ria - Viing
Tau (cl) va Phi Quéc sé trg thanh bén cuc tang trudng maéi. Da Nang hién dang
G vung gia hgp ly sau nhiéu nam di ngang, dugc hau thuan bdi ha tang logistics
va du lich. Binh Duong va Ba Ria - Vling Tau hudng lgi tur sy gidan n& cta TP.HCM
va c6ng nghiép phat trién. Dac biét, Phi Qudc vai ké hoach dau tu hon 330.000
ty dong dén nam 2027, cung dinh hudng tréd thanh don vi hanh chinh - kinh té
dac biét, dugc ky vong sé la dau tau mdi cua thi truong.




Ong Nguyé&n Anh Qué - Cha tich Tap doan G6
Ha Noi doi dién ap luc ngudn cung, gia nha cé thé giam 30-50%

D6i véi thi truong Ha N6i, 6ng Nguyén Anh Qué nhan dinh mdc gid hién nay
dang vugt xa gia trj thuc. Ap luc 16n dén tlr nguén cung khéng 16: gan 300 du &n
theo Nghi quyét 171 va khodng 200 du an nha & xa hoi, du kién dua ra hang
triéu san pham trong nhirng nam tdi. Khi cung vuogt cau, thi truong chac chan
phai budc vao giai doan diéu chinh.

Theo du bao, tir gitta nam 2026 dén nam 2028, gid nha tai Ha NOi c6 thé giam
30-50% so v@i hién nay. Do d6, 6ng khuyén nghi ngudi mua nha dé & nén kién
nhan cho doi, thay vi voi vang xudng tién trong giai doan hién tai. Day ciing la
thoi diém dé céc nha dau tu chuyén nghiép theo ddi ky dién bién, chuan bij
nguén lyc nham nam bat co hdi khi mat bang gid gidm vé muc hop ly.

T géc nhin vi m6, 6ng Qué nhan manh rang quy hoach van la yéu t6é then chét
quyét dinh sy phat trién bén viing. Mot quy hoach tot sé thu hit dugc dong von
FDI va tao st hat véi cdc doanh nghiép bat dong san 16n. Khi da cé quy hoach,
chinh séach va thu tuc hanh chinh minh bach, than thién sé tré thanh lgi thé
canh tranh, gilp dia phuong tao dung niém tin va gilt chadn nha dau tu.

Cé thé thay, thi truong bat ddng san Viét Nam dang budc vao giai doan phan
héa manh mé. Nhirng con s6t ngan han khé tao thanh xu huéng bén viing,
trong khi nhirng thay déi vé quy hoach, ha tang va dong vén dau tu méi chinh
la nhan t6é dinh hinh su phat trién ladu dai. VGi du bdo gid nha Ha Noi sé gidm




sau tir nam 2026, cung co hdi néi 1én tir Bac Giang, Hai Phong hay Phd Quéc,
cac nha dau tu can tinh tdo, kién nhan va lua chon chién lugc phu hgp dé dén
dau lan séng madi.
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